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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019
for STR Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

@rbak, den 1. april 2020

Direktion

Henrik Sonne-Schmidt

Bestyrelse

Martin John Teil Nielsen Henrik Sonne-Schmidt Mikkel Runge

Formand
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i STR Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for STR Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogf@gring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 1. april 2020

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Mikkel Thomsen
Statsautoriseret revisor
mne34535
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

STR Invest ApS

Langemosevanget 2

5853 @rbxk

CVR-nr.: 39627175

Stiftet: 7.juni 2018

Hjemsted: Nyborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Martin John Teil Nielsen, Formand
Henrik Sonne-Schmidt
Mikkel Runge

Henrik Sonne-Schmidt
Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Roskildevej 37A, 3. sal
2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 218.872 mod 70.705 sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udggr
153.184 mod 98.623 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for STR Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner. 2018 er
fgrste regnskabsar, hvormed sammenligningstallene i resultatopggrelsen omfatter perioden 7. juni 2018 -

31. december 2018. Regnskabsperioden for indevarende regnskabsar omfatter perioden 1. januar - 31.
december 2019.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflagges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsa®tning, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afth@ndelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-

regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendomme-
ne vaerdians®ttes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvardi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er u@ndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsveardien, safremt denne er lavere end den regnskabsmassige verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udggres af huslejedeposita mv.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sa&edvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser pra@senteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse

1/1-31/12 7/6 -31/12

Note 2019 2018

Bruttofortjeneste 218.872 70.705

1 Veardiregulering af investeringsejendomme 50.000 100.000

Andre finansielle indtegter 1.590 0

3 @vrige finansielle omkostninger -88.209 -69.538

Resultat for skat 182.253 101.167

4  Skat af arets resultat -29.069 -2.544

Arets resultat 153.184 98.623
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 153.184 98.623

Disponeret i alt 153.184 98.623
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018
Anlagsaktiver

5 Investeringsejendomme 1.863.520 1.813.520

Materielle anlegsaktiver i alt 1.863.520 1.813.520
Andre verdipapirer og kapitalandele 21.829 38.004
Finansielle anlegsaktiver i alt 21.829 38.004
Anlzgsaktiver i alt 1.885.349 1.851.524
Omsztningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 0 13.000
Andre tilgodehavender 15.715 9.000
Tilgodehavender i alt 15.715 22.000
Likvide beholdninger 375.640 333.070
Omsatningsaktiver i alt 391.355 355.070
Aktiver i alt 2.276.704 2.206.594
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Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 81.000 81.000
7 Overfgrt resultat 251.807 98.623
Egenkapital i alt 332.807 179.623

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 27.006 2.544
Hensatte forpligtelser i alt 27.006 2.544
Geaeldsforpligtelser

Geld til pengeinstitutter 1.248.816 1.297.357
Deposita 79.200 79.200
Anden geld 420.000 480.000
Langfristede geldsforpligtelser i alt 1.748.016 1.856.557
Kortfristet del af langfristet geeld 110.266 111.895
Selskabsskat 4.270 0
Anden gaeld 54.339 55.975
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 168.875 167.870
Geldsforpligtelser i alt 1.916.891 2.024.427
Passiver i alt 2.276.704 2.206.594

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Noter

1.  Veardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering som fglge af @ndret afkastkrav

2.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

1/1-31/12 7/6 -31/12
2019 2018
50.000 100.000
50.000 100.000

1 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktgr, der i arsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. I selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansattelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle

personaleudgifter i arsrapporten.

3.  Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 88.209 69.538

88.209 69.538

4.  Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 4.620 0
Arets regulering af udskudt skat 24.462 2.544
Beregnet tilleg -13 0

29.069 2.544
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Noter

5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2019
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2019

Regulering til dagsverdi 1. januar 2019
Arets regulering til dagsvaerdi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2019

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019

31/12 2019 31/12 2018
1.713.520 0
0 1.713.520
1.713.520 1.713.520
100.000 0
50.000 100.000
150.000 100.000
1.863.520 1.813.520

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratrekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

6. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2019
Egenkapital

7. Overfort resultat

Overfgrt resultat 1. januar 2019
Arets overfgrte overskud eller underskud

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

81.000 0
0 81.000
81.000 81.000
98.623 0
153.184 98.623
251.807 98.623

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 1.299 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2019 udggr 1.863 t.kr.
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Noter

9. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen eventualforpligtelser.
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02- 04- 2020 Opened M kkel Thomsen 92.246.12. 100
14: 32: 56 nmt @ al ogt anker . dk 155118

02- 04- 2020 Si gned M kkel Thonsen 92.246.12. 100
14:33: 14 mt @ al ogt anker . dk 155118
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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019
for STR Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

@rbak, den 1. april 2020

Direktion

Henrik Sonne-Schmidt

Bestyrelse

Martin John Teil Nielsen Henrik Sonne-Schmidt Mikkel Runge

Formand
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i STR Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for STR Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogf@gring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 1. april 2020

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Mikkel Thomsen
Statsautoriseret revisor
mne34535

STR Invest ApS - Arsrapport for 2019 2

This document has esignatur Agreement-ID: 3c0f8aabKUXk56422721







Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

STR Invest ApS

Langemosevanget 2

5853 @rbxk

CVR-nr.: 39627175

Stiftet: 7.juni 2018

Hjemsted: Nyborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Martin John Teil Nielsen, Formand
Henrik Sonne-Schmidt
Mikkel Runge

Henrik Sonne-Schmidt
Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Roskildevej 37A, 3. sal
2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 218.872 mod 70.705 sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udggr
153.184 mod 98.623 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for STR Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner. 2018 er
fgrste regnskabsar, hvormed sammenligningstallene i resultatopggrelsen omfatter perioden 7. juni 2018 -

31. december 2018. Regnskabsperioden for indevarende regnskabsar omfatter perioden 1. januar - 31.
december 2019.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflagges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsa®tning, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afth@ndelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-

regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendomme-
ne vaerdians®ttes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvardi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er u@ndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsveardien, safremt denne er lavere end den regnskabsmassige verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udggres af huslejedeposita mv.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sa&edvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser pra@senteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse

1/1-31/12 7/6 -31/12

Note 2019 2018

Bruttofortjeneste 218.872 70.705

1 Veardiregulering af investeringsejendomme 50.000 100.000

Andre finansielle indtegter 1.590 0

3 @vrige finansielle omkostninger -88.209 -69.538

Resultat for skat 182.253 101.167

4  Skat af arets resultat -29.069 -2.544

Arets resultat 153.184 98.623
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 153.184 98.623

Disponeret i alt 153.184 98.623
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018
Anlagsaktiver

5 Investeringsejendomme 1.863.520 1.813.520

Materielle anlegsaktiver i alt 1.863.520 1.813.520
Andre verdipapirer og kapitalandele 21.829 38.004
Finansielle anlegsaktiver i alt 21.829 38.004
Anlzgsaktiver i alt 1.885.349 1.851.524
Omsztningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 0 13.000
Andre tilgodehavender 15.715 9.000
Tilgodehavender i alt 15.715 22.000
Likvide beholdninger 375.640 333.070
Omsatningsaktiver i alt 391.355 355.070
Aktiver i alt 2.276.704 2.206.594
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Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 81.000 81.000
7 Overfgrt resultat 251.807 98.623
Egenkapital i alt 332.807 179.623

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 27.006 2.544
Hensatte forpligtelser i alt 27.006 2.544
Geaeldsforpligtelser

Geld til pengeinstitutter 1.248.816 1.297.357
Deposita 79.200 79.200
Anden geld 420.000 480.000
Langfristede geldsforpligtelser i alt 1.748.016 1.856.557
Kortfristet del af langfristet geeld 110.266 111.895
Selskabsskat 4.270 0
Anden gaeld 54.339 55.975
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 168.875 167.870
Geldsforpligtelser i alt 1.916.891 2.024.427
Passiver i alt 2.276.704 2.206.594

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Noter

1.  Veardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering som fglge af @ndret afkastkrav

2.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

1/1-31/12 7/6 -31/12
2019 2018
50.000 100.000
50.000 100.000

1 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktgr, der i arsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. I selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansattelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle

personaleudgifter i arsrapporten.

3.  Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 88.209 69.538

88.209 69.538

4.  Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 4.620 0
Arets regulering af udskudt skat 24.462 2.544
Beregnet tilleg -13 0

29.069 2.544
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Noter

5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2019
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2019

Regulering til dagsverdi 1. januar 2019
Arets regulering til dagsvaerdi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2019

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019

31/12 2019 31/12 2018
1.713.520 0
0 1.713.520
1.713.520 1.713.520
100.000 0
50.000 100.000
150.000 100.000
1.863.520 1.813.520

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratrekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

6. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2019
Egenkapital

7. Overfort resultat

Overfgrt resultat 1. januar 2019
Arets overfgrte overskud eller underskud

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

81.000 0
0 81.000
81.000 81.000
98.623 0
153.184 98.623
251.807 98.623

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 1.299 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2019 udggr 1.863 t.kr.
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Noter

9. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen eventualforpligtelser.
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  hashsumC 3bfbbf62hWHN56422721/SHA512/C9A8EB60152E0F1F07AB2E4135A22AAE82438F2E760084D5F1F1FCAE0B52E6BE11B6BB75BD66DB55702257B0BC74E2307F5B8EB02FFB9209CFB171CB18699D7E
  hashsumD 3c0f8aa6KUXk56422721/SHA512/6A8F16EC650B19FA07B776E3DD1BC929B0F28050A4717903B9F9CABFB856C2B93D1380AFA8B59FC063EC8A739D0058959BB58B772A40A7ABD45606AC34422FCF
  hashsumE 37084e9ajQYu56422721/SHA512/06447649F7DB8450EAE552B5C57DA5CB74D7170297F3F227A9031276065A0AE2AC3B1C9643BDDF16082D7535912211430FCC202DA3187BDEE927D7CCFD2A24DC
  TimeStamp MjAyMC0wNC0wMSAxMzo1NzoyNCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 ia3LY4+Rk5RCfRJ/9r9KRuJJGhogydTM00RR2YgBteo=


 
aXF8jDsoMi6g/78O0Hb1wpGnxSCHDgqyO/qZn7GlbxNhdl+uq4X3Ic8Qejz0ihtCZeZc8KqLce9L
QYl8G6Il5VeWs58xptan587OGAGaE+r6VH53fF69HqnRlILo8wjk24nYyYJmFoz0dc2FT2raExfI
WLSO8NTlMmKGkW4psM6llzYu+viLXSSwDFBmPb3clFxeO2IzMVzjMoJogYEwRtFIzXdZgJbPu4Id
MMmUOFeFf+jCBAcRAinJTr0rLUiqwQc55iwdeI1CWGw7vjUo8uSM5lDtK9TP7EnsONK0vG3EzRYV
qnwd2eHZ92F6vTgn0n+m4ufK+0xkiPdmYJiBHA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM18zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuNSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 4663781097267601047
  hashsumB 8428dfaeTMyx56422721/SHA512/A36C152C19F799E1C8CDE61C6CBBF49F783BB0EFC84B5AAA81F5AA6790E370F35205E4C319DFFB59BCC3E751C78E3CF95F3F2A34D2521FDBA2002530BFF249CB
  hashsumC 3bfbbf62hWHN56422721/SHA512/C9A8EB60152E0F1F07AB2E4135A22AAE82438F2E760084D5F1F1FCAE0B52E6BE11B6BB75BD66DB55702257B0BC74E2307F5B8EB02FFB9209CFB171CB18699D7E
  hashsumD 3c0f8aa6KUXk56422721/SHA512/6A8F16EC650B19FA07B776E3DD1BC929B0F28050A4717903B9F9CABFB856C2B93D1380AFA8B59FC063EC8A739D0058959BB58B772A40A7ABD45606AC34422FCF
  hashsumE 37084e9ajQYu56422721/SHA512/06447649F7DB8450EAE552B5C57DA5CB74D7170297F3F227A9031276065A0AE2AC3B1C9643BDDF16082D7535912211430FCC202DA3187BDEE927D7CCFD2A24DC
  TimeStamp MjAyMC0wNC0wMSAxMzo0MDo0NCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 tz1u3irC+1QUF1dIyKf4EsAZ/+gmZ0EkbpkVdFHtXag=


 
lgLfOGkAyJAqCmn6JTjRmwJbrn0iesGA0KuJ3U087uiEmapKvfmI6g9ISJfJbMD/F2YW5xttIXNo
/KLhHMN8+dbnJfKVI0MAoSaCB3LAJZqAUggifnqLREn6pXOfn868/Jro3uRNImpgm74SJTG3t0WB
U1+0AeBHZZSh/eQx/QpxyGwEqYK/IruIXIzsDKEHt8U0qD3tS4VFTdQ4SEPbZmO2Ui1uqLvzG/Va
ACdQf8IQh/lgh4oBMYwUrhR7EmtE+4jiRbR17yAezKLzQIF3GX4SvlRvCPgNNJ6A1Vj2LqU06YNr
gDovriC+XdGwgj/Rd28ghmordE4ZdlaGQOUjdQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM18zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuNSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 1177996221826762808
  hashsumB 8428dfaeTMyx56422721/SHA512/A36C152C19F799E1C8CDE61C6CBBF49F783BB0EFC84B5AAA81F5AA6790E370F35205E4C319DFFB59BCC3E751C78E3CF95F3F2A34D2521FDBA2002530BFF249CB
  hashsumC 3bfbbf62hWHN56422721/SHA512/C9A8EB60152E0F1F07AB2E4135A22AAE82438F2E760084D5F1F1FCAE0B52E6BE11B6BB75BD66DB55702257B0BC74E2307F5B8EB02FFB9209CFB171CB18699D7E
  hashsumD 3c0f8aa6KUXk56422721/SHA512/6A8F16EC650B19FA07B776E3DD1BC929B0F28050A4717903B9F9CABFB856C2B93D1380AFA8B59FC063EC8A739D0058959BB58B772A40A7ABD45606AC34422FCF
  hashsumE 37084e9ajQYu56422721/SHA512/06447649F7DB8450EAE552B5C57DA5CB74D7170297F3F227A9031276065A0AE2AC3B1C9643BDDF16082D7535912211430FCC202DA3187BDEE927D7CCFD2A24DC
  TimeStamp MjAyMC0wNC0wMiAwNzoyMDoxMSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 RHZcgRMp9HJN84VImRF0giW0PaGZTy8ZGx6LNgTGdfg=


 
gj0JalVhn5Tr1xHD/IiyIgyJWqsZ6d9cT/LLApKFOf30eYS114f5oxyxKFc7suhO+xVCE0JezzBT
ZsRXibBL5nd4R0LhC3Hs5yYCVd/u+j4qGiPpvD+zfgq4S0LN1KqJ8qQpBbC8Y+Querosofh0N4M/
s1j9UvyFGxrlqDI+g8JsQiT0CS9QRTovOypC2futUIJqJ/aQUvdSLjQVWwPv7GqWcv0wlZdUCDGV
thUFW3gfv2EaFhj2DtZ/xOuvE6SxwZSVuR+QizkEti1bqHVJ7exB+GI7i/AklIXcxPBUCYYEr/cv
h0Xp6XmTluuKJVFTHfysdWTIEglG1ujoX0u7Nw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEFwciAwMiAxNjozMzoxMCBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumE MzcwODRlOWFqUVl1NTY0MjI3MjEvU0hBNTEyLzA2NDQ3NjQ5RjdEQjg0NTBFQUU1NTJCNUM1N0RBNUNCNzRENzE3MDI5N0YzRjIyN0E5MDMxMjc2MDY1QTBBRTJBQzNCMUM5NjQzQkRERjE2MDgyRDc1MzU5MTIyMTE0MzBGQ0MyMDJEQTMxODdCREVFOTI3RDdDQ0ZEMkEyNERD
  hashsumD M2MwZjhhYTZLVVhrNTY0MjI3MjEvU0hBNTEyLzZBOEYxNkVDNjUwQjE5RkEwN0I3NzZFM0REMUJDOTI5QjBGMjgwNTBBNDcxNzkwM0I5RjlDQUJGQjg1NkMyQjkzRDEzODBBRkE4QjU5RkMwNjNFQzhBNzM5RDAwNTg5NTlCQjU4Qjc3MkE0MEE3QUJENDU2MDZBQzM0NDIyRkNG
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC M2JmYmJmNjJoV0hONTY0MjI3MjEvU0hBNTEyL0M5QThFQjYwMTUyRTBGMUYwN0FCMkU0MTM1QTIyQUFFODI0MzhGMkU3NjAwODRENUYxRjFGQ0FFMEI1MkU2QkUxMUI2QkI3NUJENjZEQjU1NzAyMjU3QjBCQzc0RTIzMDdGNUI4RUIwMkZGQjkyMDlDRkIxNzFDQjE4Njk5RDdF
  challenge LTI3MTY0NzIyNDQ0NDEwOTg1Njk=
  hashsumB ODQyOGRmYWVUTXl4NTY0MjI3MjEvU0hBNTEyL0EzNkMxNTJDMTlGNzk5RTFDOENERTYxQzZDQkJGNDlGNzgzQkIwRUZDODRCNUFBQTgxRjVBQTY3OTBFMzcwRjM1MjA1RTRDMzE5REZGQjU5QkNDM0U3NTFDNzhFM0NGOTVGM0YyQTM0RDI1MjFGREJBMjAwMjUzMEJGRjI0OUNC
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