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revisorer

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2018 -
30. september 2019 for LV2 ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmel se med érsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 3. oktober 2019

Direktion
Anders Droob Peter Maller Sisse Knudsen
Adm. direkter Direkter Direktar
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Den uafhaengige revisor s revisionspategning statsautoriserede
revisorer

Til kapitalggernei LV2 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for LV2 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgarel se og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2019, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
neamere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen aof
arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med a&rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fglinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsedte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
aternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fglinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fel, og a afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationae
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, altid vil afdakke
vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser
eller fgl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne trafffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgresi overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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*|dentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fgl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaagelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesadtel se af intern kontrol.

*Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for a kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel skabets interne kontrol.

*Tager vi filling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbedet, er
rimelige.

*Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag aof
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaaksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet €eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare,
at selskabet ikke laangere kan fortsedte driften.

*Tager vi illing til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse | edel sesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig
fglinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og e udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Naestved, den 3. oktober 2019

ENGELSTED PETERSEN
Statsaut. revisionsanpartssel skab
CVR-nr. 20658231

Lars Engelsted Petersen
Statsautoriseret revisor
mnell683
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Sel skabets vaesentligste aktiviteter bestdr i at drive og udvikle ejendomme samt hermed besl aagtet

aktivitet.
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Generelt
Arsrapporten for LV2 ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsiovens
bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generdt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaggter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarder som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over | gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste og -tab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraskning af regnskabsposterne nettoomsagning, andre

driftsindtaggter, samt andre eksterne omkostninger.
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Nettoomsagtning

Nettoomsagning indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang, og sifremt indtasgten kan opgeres pdlideligt og forventes
modtaget. Nettoomsagningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindel se med salget.

Dagsvaar diregulering af investeringsaktiver og -gadd
Reguleringer af investeringsaktiver og -gadd malt til dagsveardi indregnes som selvstaandig post i
resultatopgerel sen.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, redliserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed
valuta samt amortisering af realkreditlan.

Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af é&rets skat, der vedrerer
egenkapitalbevaggelser. Aktuel og udskudt skat vedragrende egenkapitalbevaagelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af modersel skabet og de
danske dattersel skaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessi ge underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

I nvesteringsgjendomme
Investeringsgiendommen er vaadiansat til dagsveadi svarende til salgssum med fradrag af
forventede salgsomkostninger i henhold til foreliggende salgsaftale.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaardipapirer, som uden hindring kan
omsadtes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veardisendringer.

Egenkapital

Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke @vrige egenkapitalposter, der kan
vaae lovbestemte eller fastsat i vedtagyterne.
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Udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generaforsamlingen. Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under
egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgares som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarselsberettigede skattemaessige
underskud, indregnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veae gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZAndring i
udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Aktuelle skattefor pligtel ser

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat
af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterf@lgende perioder males de finansielle forpligtel ser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den effektive
rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veadi indregnes i
resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgadd er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets underliggende
kontantveardi pa |anoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter deposita, gadd til leveranderer samt anden gadd, males
til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Anden gadd

Andre gaddsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket ssdvanligvis svarer til nominel
vaadi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventual aktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopger else

Note

Bruttofortjeneste

Personal eomkostninger 1
Dagsvaadireguleringer af

investeringsaktiver

Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat far skat

Skat af arets resultat

Aretsresultat

Fordlag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering
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2018/19 2018
kr. kr.
1.459.764 674.562
0 0
15.500.000 1.200.000
16.959.764 1.874.562
53.968 0
-210.045 -209.469
16.803.687 1.665.093
-3.459.714 -426.812
13.343.973 1.238.281
13.343.973 1.238.281
13.343.973 1.238.281




Balance 30. september 2019

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlasgsaktiver

Anlasgsaktiver

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydel ser
Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver

Aktiver
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2019 2018

kr. kr.
32.500.000 17.000.000
32.500.000 17.000.000
32.500.000 17.000.000
44734 0
1.235.134 696.562
7.044 0
1.286.912 696.562
38.728 0
1.325.640 696.562
33.825.640 17.696.562
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2019 2018
Note kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 100.000 100.000
Overfart resultat 17.175.994 3.832.021
Egenkapital 17.275.994 3.932.021
Hensadtel ser til udskudt skat 3.674.000 547.567
Hensatte forpligtel ser 3.674.000 547.567
Gadd til kreditinstitutter 11.514.410 11.968.369
Langfristede gaddsfor pligtelser 3 11.514.410 11.968.369
Kortfristet del af langfristede
gaddsforpligtelser 399.992 398.721
M odtagne forudbetalinger fra kunder 482.482 626.513
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 30.094 45.000
Sel skabsskat 333.281 56.034
Anden gadd, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring 115.387 122.331
Kortfristede gaddsfor pligtelser 1.361.236 1.248.605
Gaddsforpligtelser 12.875.646 13.216.974
Passiver 33.825.640 17.696.562
Eventualforpligtel ser 4
Sikkerhedsstillelser og pantssetninger 5
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Virksomheds Overfert

kapital resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2018 100.000 3.832.021 3.932.021
Aretsresultat 0 13.343.973 13.343.973
Egenkapital 30. september
2019 100.000 17.175.994 17.275.994

Virksomhedskapitalen har vaeret usendret siden stiftel sen.
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2018/19 2018
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskadtigede 0 0
2. Investeringsg endomme
Kostpris primo 15.800.000 0
Tilgang i arets lab, herunder forbedringer 0 15.800.000
Kostprisultimo 15.800.000 15.800.000
Opskrivninger primo 1.200.000 0
Arets opskrivninger 15.500.000 1.200.000
Opskrivninger ultimo 16.700.000 1.200.000
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 32.500.000 17.000.000
3. Langfristede gaddsforpligtel ser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5ar
Gadd til kreditinstitutter 11.514.410 399.992 9.844.789
11.514.410 399.992 9.844.789

4. Eventualforpligtel ser

Selskabet indgdr i en obligatorisk national sambeskatning og hadfter derfor solidarisk for

tilknyttede virksomheders sel skabsskat.

Herudover har selskabet ikke eventuaaktiver eller —forpligtelser udover det i arsregnskabet

anfarte.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsagtninger

Til sikkerhed for gedd til reakreditinstitutter er der givet pant med tkr 12500 i

investeringse endom.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for tilknyttede sel skabers bank engagement.

Herudover er der ingen sikkerhedsstillelser eller pantsagninger pr. statusdagen.
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