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Segerlund Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Segerlund Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Karlslunde, den 26. juni 2022

Direktion

Lars Segerlund Schmidt
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Segerlund Ejendomme ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Segerlund Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Segerlund Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere drsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Taastrup, den 26. juni 2022

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Tonni Viktorius
registreret revisor
MNE-nr. mne4540
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Segerlund Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Segerlund Ejendomme ApS
Seen 85
2690 Karlslunde

CVR-nr.: 396104 42

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 30. maj 2018

Hjemsted: Greve

Lars Segerlund Schmidt

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3

2630 Taastrup
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Segerlund Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestdr af udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og méling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.
Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2021 er ikke pdvirket af usedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et underskud pé kr. 5.010, og selskabets balance pr.
31. december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 81.780.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.
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Segerlund Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Segerlund Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsatning samt andre driftsindtegter med fradrag af an-
dre eksterne omkostninger.
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Segerlund Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Indtegter ved udlejning indregnes 1 resultatopgerelsen nar risikoovergang har fundet sted og hvis
indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt drift af investerings-
ejendom mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Segerlund Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Renteomkostninger p lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige
regnskabsmassige skon.

Ledelsen har vurderet, at det for indevaerende ar har vaeret muligt at opgere dagsvaerdien ved
hjelp af sammenlignelige transaktioner pd markedet, hvorfor vardiansattelsen er sket pa bag-
grund af salgsvaerdien svarende til den forventede salgspris pa investeringsejendomme.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

This document has esignatur Agreement-ID: 90b5e8Ymzzq247913027



Segerlund Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Segerlund Ejendomme ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2021

Note 2021 2020
kr. kr.

Bruttofortjeneste 91.104 -41.668
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 0 140.890
Resultat for finansielle poster 91.104 99.222
Finansielle omkostninger 2 -97.522 -93.155
Resultat for skat -6.418 6.067
Skat af drets resultat 3 1.408 -1.335
Arets resultat -5.010 4.732
Overfort resultat -5.010 4.732

-5.010 4.732

10
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Segerlund Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2021

AKktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020
kr. kr.
4 3.150.000 3.150.000

3.150.000 3.150.000

3.150.000 3.150.000

0 3.043

1.408 29.661
1.408 32.704
269.182 116.785
270.590 149.489

3.420.590 3.299.489

11
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Segerlund Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2021

Note 2021 2020
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 60.000 60.000
Overfort resultat 21.780 26.790
Egenkapital 81.780 86.790
Hensattelse til udskudt skat 30.996 30.996
Hensatte forpligtelser i alt 30.996 30.996
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.900.000 2.900.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 2.900.000 2.900.000
Geld til tilknyttede virksomheder 312.055 245.144
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 39.158 23.666
Anden geeld 56.601 12.893
Kortfristede galdsforpligtelser 407.814 281.703
Geldsforpligtelser i alt 3.307.814 3.181.703
Passiver i alt 3.420.590 3.299.489
Eventualforpligtelser 6

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser 7

12
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Segerlund Ejendomme ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Virksomheds- Overfort

kapital resultat [alt
60.000 26.790 86.790
0 -5.010 -5.010
60.000 21.780 81.780
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Segerlund Ejendomme ApS

Noter til Arsrapporten

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

4 Aktiver der mailes til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2021
Kostpris 31. december 2021

Verdireguleringer 1. januar 2021

Verdireguleringer 31. december 2021

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2021

2021 2020
kr kr
0 0
96.573 92.341
949 814
97.522 93.155
-1.408 -29.661
0 30.996
-1.408 1.335
Investerings-
ejendomme
3.009.110
3.009.110
140.890
140.890

3.150.000

14
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Segerlund Ejendomme ApS

Noter til Arsrapporten

Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Dagsvardiansattelsen er sket pa baggrund af salgsvaerdien pd sammenlignelige
transaktioner pa market.

5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld
Gezld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2021 2021 neste ar efter 5 ar
Geeld til tilknyttede
virksomheder 2.900.000 2.900.000 0 0
2.900.000 2.900.000 0 0

6 Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber heafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede ind-
komst m.v. Det samlede belagb fremgér af arsrapporten for Segerlund Holding ApS, der er ad-
ministrationsselskab 1 forhold til sambeskatningen.

Selskabet har herudover ingen eventualforpligtelser.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 sbKrqtlwAvw8Z41S2QHZqw58gv5DnF1+WfUzjuH6pvk=


 
Rx/GiSXtjRRNrvbxswEsVl+yT6Lvt3/zHe4e4+UpHfk5LxnxznISjK+yLez8Unza3kjsKm+CIxgY
+iD8/J/tmklXq86BhXBh45ZQrn6vxbh/sVOs762ZSwFnn9+BxnE85U+anY5n/1IyPro3vKM9o+oM
HV+N8uD1TtODdANpbvJdS5A/PEldJ6c9ZkQBAxGoYyaib/E2rZDr5p73rW+3vEzb8eMZ3VW4jeDA
Cl03N/83P/tCI1UeJtKHhV/EKbI/hk/vEdQx818vrrQHegdLltwdLDFnQYkx1zUowH4E7b2iobHU
46eyW0Kn0yiEGwSdjJHafMKAHyXgWaEzKmIbGA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 8533861629756733034
  hashsumB 90b5e8Ymzzq247913027/SHA512/ECDC0AAA52800E7CA357AEA29D560F234AE58B0F597E97C99ED6DF26E3292F37244267248E9E85C2DEAAFE32D12039781A139DEA99FE0D66893D04B292CC98CD
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yNyAxMjoxMjozNCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 au9UY8ajfsNqN6/Z1jAOH3mQNZPe4ZIK5oUJM3fBQhY=


 
LaxnL08Ie8PGwT57jRjP+TRIcV+j3eFCHsf1Q+2BE+4vMSxmrowufvU2XmXlKlGanwzhnuypxjZM
PCYBqrLjyAnY+mhncgJL4CLS++BiAodC0hbd+8Fu9RnMxvxHtP1UlNTHF/WgX4mkoG9vwzGt44Ko
ftG6Z0HpeK2JMWPCAeNPPNpZrp4fWbbomr3be/u+cnYKSKtqPxCiHQhKEgal2ql+HfZRWboi1FcG
JP9rz9LdW2ah9riKQbdNoKMdTNzADQqvogp3dnvYuBAP9OBUs/bGrM9amqfeVv9SPN88Ep2lZ1ep
uhE0+TS7mNw/0eGlIloYqqTFxWuwRRUvN5PKBA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NTQ3NTY3NDI0NTg0OTcxNzQxMg==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1biAyNyAxMDoyODo0OCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC OTBiNWU4WW16enEyNDc5MTMwMjcvU0hBNTEyL0VDREMwQUFBNTI4MDBFN0NBMzU3QUVBMjlENTYwRjIzNEFFNThCMEY1OTdFOTdDOTlFRDZERjI2RTMyOTJGMzcyNDQyNjcyNDhFOUU4NUMyREVBQUZFMzJEMTIwMzk3ODFBMTM5REVBOTlGRTBENjY4OTNEMDRCMjkyQ0M5OENE
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OGM5YTQwcXBXSlEyNDc5MTMwMjcvU0hBNTEyLzU2NjAzNkQ4MzY1QzZGRTc5QzJBNzc0QzlEQjM0REQ3NTAzOTYwRERFMEMwNzIxNkRGQzBDOTNENzIwNTEzNjJENjI5REQ5QzIwNkY4NDg4MTU3MkI1QjQ3RUUzNzk2QkM1QTlDMTk5N0ZFNzFFODEyNTZFQzRDNTI0MjlFRjcy
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