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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten for 2023 for J.S. Bolig I/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af
resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 23. februar 2024

Direktion

Jens Lundgaard
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til interessenterne i J.S. Bolig I/S

Vi har opstillet årsregnskabet for J.S. Bolig I/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 på grund-
lag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ikast, den 23. februar 2024

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Jesper Majkjær Ramlov
statsautoriseret revisor
mne50559
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Selskabsoplysninger

Selskabet J.S. Bolig I/S
c/o Jens Lundgaard
Knudmoseparken 158, Lind
7400 Herning

CVR-nr.: 39 60 47 01
Stiftet: 30. maj 2018
Hjemsted: Herning
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Jens Lundgaard

Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
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Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten består i at udleje ejendomme samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Indtjeningen er som forventet og tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling væsentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for J.S. Bolig I/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virk-
somheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, ejendommens omkostninger samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen i den
periode, som lejen vedrører.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendomme.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Afskrivninger
Afskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 40 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter, gæld til leverandører samt
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende
år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

Bruttofortjeneste 577.298 447.809

Afskrivninger af materielle anlægsaktiver -166.801 -166.801
Øvrige finansielle omkostninger -218.723 -50.804

Årets resultat 191.774 230.204

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 191.774 230.204

Disponeret i alt 191.774 230.204
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlægsaktiver

1 Grunde og bygninger 6.859.216 7.026.017
Materielle anlægsaktiver i alt 6.859.216 7.026.017

Anlægsaktiver i alt 6.859.216 7.026.017

Omsætningsaktiver

Likvide beholdninger 0 60.543

Omsætningsaktiver i alt 0 60.543

Aktiver i alt 6.859.216 7.086.560
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital

Indskudt kapital 1.760.000 1.760.000
Overført resultat 635.195 443.421
Egenkapital i alt 2.395.195 2.203.421

Gældsforpligtelser

2 Gæld til realkreditinstitutter 4.111.167 4.662.163
Deposita 129.699 127.199
Langfristede gældsforpligtelser i alt 4.240.866 4.789.362

Kortfristet del af langfristet gæld 66.576 90.777
Gæld til pengeinstitutter 147.379 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 3.000 3.000
Periodeafgrænsningsposter 6.200 0
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 223.155 93.777

Gældsforpligtelser i alt 4.464.021 4.883.139

Passiver i alt 6.859.216 7.086.560

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 2.060.000 213.217 2.273.217
Årets overførte overskud eller underskud 0 230.204 230.204
Hævet kapital i 2022 -300.000 0 -300.000
Egenkapital 1. januar 2023 1.760.000 443.421 2.203.421
Årets overførte overskud eller underskud 0 191.774 191.774

1.760.000 635.195 2.395.195
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

1. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 7.425.647 7.425.647

Kostpris 31. december 7.425.647 7.425.647

Afskrivninger 1. januar -399.630 -232.829
Årets afskrivninger -166.801 -166.801

Afskrivninger 31. december -566.431 -399.630

Regnskabsmæssig værdi 31. december 6.859.216 7.026.017

2. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 4.177.743 4.752.940

Heraf forfalder inden for 1 år -66.576 -90.777

4.111.167 4.662.163

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 3.754.000 4.237.000

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 4.178 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 6.859 t.kr.

4. Eventualposter

Ingen.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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{
  "at_hash": "syZPrgLDeU6Dm0mqjMSZzw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1708686560",
  "birthdate": "1964-12-09",
  "exp": "1708690161",
  "iat": "1708686561",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "9a9d6fe4-439c-4c1d-b66a-dc7dd23f86c8",
  "name": "Jens Lundgaard",
  "nonce": "638442833221784017.OWNiMmM0ZmUtOWM5Mi00YWU0LTk3Y2ItYzQ3ZGMzNzc4YjgzYjU3YzlhODktNTJkNi00OGQ5LWIwNDEtOTMxOTZhMThjNmE0",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "6f587ec9-5736-4ff5-b847-63569ad28ca4",
  "rat": "1708686523",
  "sid": "f8677c45-a93a-4082-b63b-71d84e23d7e4",
  "sub": "6f587ec9-5736-4ff5-b847-63569ad28ca4",
  "transaction_id": "29beab88-ff37-477f-a4f5-42e664742d2b",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YmNkYWViNjYtYTQxNi00NDNkLThkYmItM2FjMTAxOWNjMmE0fDAwMDAwMDAxfDAzNzRjNjJlLWE5NTctNDM2Yy1hMDRkLWFmNjhmODFiNDliY3wyNTE1ODYyNzg=",
  "signedAtUtc": "2024-02-23T11:10:36.7439126Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251586278",
  "agreementId_eaf3f9ZTSHQ251586278": "eaf3f9ZTSHQ251586278 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_7117acqzyuS251586278": "7117acqzyuS251586278 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_c5bd53wtqsj251586278": "c5bd53wtqsj251586278 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_99811fgSJNH251586278": "99811fgSJNH251586278 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "7jPgnpLGHRPf3bcoJ_WfZA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1708689009",
  "birthdate": "1964-12-09",
  "exp": "1708692610",
  "iat": "1708689010",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "2f4ae626-37ba-4749-83cf-d27085d2ac49",
  "name": "Jens Lundgaard",
  "nonce": "638442857578366311.ZGM1Y2U2NGMtNDZlMy00NzFlLTk4YTAtYmQ0OWNlNzUzNDk5MmZiNjcwMWQtOTAxYS00NWRiLWI4NmYtYzQxZTQ1Y2Q4MWM5",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "6f587ec9-5736-4ff5-b847-63569ad28ca4",
  "rat": "1708688959",
  "sid": "f71b2535-3fd7-41a9-81c7-00f851d0ec15",
  "sub": "6f587ec9-5736-4ff5-b847-63569ad28ca4",
  "transaction_id": "c8083d56-3324-4654-8401-0229d54f0a87",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YmNkYWViNjYtYTQxNi00NDNkLThkYmItM2FjMTAxOWNjMmE0fDAwMDAwMDAzfDRkODZmNTE0LTkwNDMtNDk2Mi1iMjg2LWY3NjU0MmRhNjUzMHwyNTE1ODYyNzg=",
  "signedAtUtc": "2024-02-23T11:50:26.8443674Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251586278",
  "agreementId_eaf3f9ZTSHQ251586278": "eaf3f9ZTSHQ251586278 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "68RtNxpkVCjX0p6xZIuGhw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1708688875",
  "birthdate": "1990-04-11",
  "exp": "1708692475",
  "iat": "1708688875",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "12308bfc-49f0-4314-8f97-6869b8df9e37",
  "name": "Jesper Majkjær Ramlov",
  "nonce": "638442856348864228.MWFmNDE5Y2UtZjAyMC00NjNlLTkzYWEtOWU1NTM5MjZkOGViMDc1YmI3ZjMtZjFkYS00YmU4LWI2MGEtZWNiMzk0MWQyYjY3",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "e2e725c4-69ff-4580-bd57-ad7e7d7edeb9",
  "rat": "1708688836",
  "sid": "2ff0e38b-128d-482f-8cff-36f42388f98a",
  "ssn": "15807776",
  "sub": "e2e725c4-69ff-4580-bd57-ad7e7d7edeb9",
  "transaction_id": "844f3f58-3429-4c09-8047-0c2ca5563bae",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YmNkYWViNjYtYTQxNi00NDNkLThkYmItM2FjMTAxOWNjMmE0fDAwMDAwMDAyfDZhNjA3MmZiLTZmNDctNDNhOS05YTBjLTAzODE4YjVmNTY2M3wyNTE1ODYyNzg=",
  "signedAtUtc": "2024-02-23T11:48:22.6553717Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251586278",
  "agreementId_eaf3f9ZTSHQ251586278": "eaf3f9ZTSHQ251586278 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_7117acqzyuS251586278": "7117acqzyuS251586278 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_99811fgSJNH251586278": "99811fgSJNH251586278 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}
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