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H.N.L. Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023
for H.N.L. Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 16. juli 2024

Direktion

Wei Lin
direkter
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H.N.L. Ejendomme ApS

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i H.N.L. Ejendomme ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for H.N.L. Eiendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsinggr, den 16. juli 2024
Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma
CVR-nr. 30195264

Morten Bjerregaard
statsautoriseret revisor
mne34299

Penneo dokumentnagle: MSL8X-QI4S5V-00STO-BF6TI-513GK-4SUPN



H.N.L. Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Direktion

Revisor

2376/mb/pr

H.N.L. Ejendomme ApS

Nordholmen 2

2650 Hvidovre

CVR-nr. 39601036

Regnskabsar 1. januar 2023 - 31. december 2023

Wei Lin, direktgr

Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma
Stationspladsen 1 og 3

3000 Helsinggr

CVR-nr. 30195264
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H.N.L. Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at kgbe, besidde, udleje og sxlge fast ejendom samt anden hermed beslaegtet virksomhed
efter ledelsens skgn.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et resultat pa 266.635
kr., og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pa 51.633.166 kr., og en egenkapital pa
4.339.753 kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

Penneo dokumentnagle: MSL8X-QI4S5V-00STO-BF6TI-513GK-4SUPN



H.N.L. Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for H.N.L. Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Der er i forbindelse med regnskabsaflaeggelsen for 2020 konstateret klassifikationsfejl i tidligere regnskabsar. Fejlen
er rettet som en vaesentlig fejl og der er foretaget tilretning af sammenligningstallene. Fejlen har pavirket balancen
og egenkapitalen pr. 31. december 2019 negativt med 331.996 kr.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste og -tab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en Ipbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
felgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid
Bygninger 20-40 ar

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
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H.N.L. Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
2&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

HENSATTE FORPLIGTELSER

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden.

Prioritetsgeeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
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H.N.L. Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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H.N.L. Ejendomme ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
RESULTATDISPONERING | ALT

10

2023 2022

Note kr. kr.
2.242.852 2.284.209

1 0 0
-1.093.209 -899.571

1.149.643 1.384.638

693 0

2 -808.495 -579.190
341.841 805.448

3 -75.206 -177.193
266.635 628.255

266.635 628.255

266.635 628.255
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H.N.L. Ejendomme ApS

Balance 31. december 2023

AKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt

ANLZEGSAKTIVER | ALT

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

11

Note

2023 2022

kr. kr.
47.838.475 27.749.684
47.838.475 27.749.684
47.838.475 27.749.684
3.500.000 1.100.000
237.771 237.771
3.737.771 1.337.771
56.920 15.960.717
3.794.691 17.298.488
51.633.166 45.048.172
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H.N.L. Ejendomme ApS

Balance 31. december 2023

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
EGENKAPITAL | ALT

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

12

Note

2023 2022

kr. kr.

50.000 50.000
4.289.753 4,023.118
4.339.753 4.073.118
523.783 532.672
523.783 532.672
7.023.240 7.202.187
2.659.996 2.411.477
35.817.451 29.329.366
45.500.687 38.943.030
100.000 0
90.000 378.750
84.095 146.212
299.848 279.390
695.000 695.000
1.268.943 1.499.352
46.769.630 40.442.382
51.633.166 45.048.172
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H.N.L. Ejendomme ApS

Egenkapitalopggrelsen

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 4.023.118 4.073.118
Arets resultat 0 266.635 266.635
Egenkapital 31. december 2023 50.000 4.289.753 4.339.753

13
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H.N.L. Ejendomme ApS

Noter

2023 2022
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
Selskabet har ingen ansatte. Der er ikke udbetalt vederlag til direktionen
2023
Gennemsnitligt antal beskaftigede 0 0
2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 102.308 92.675
Andre finansielle omkostninger 706.187 486.515
808.495 579.190
3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 84.095 146.212
Regulering af udskudt skat -8.889 30.981
75.206 177.193
4. Grunde og bygninger
Kostpris primo 30.832.350 29.499.062
Tilgang 21.182.000 1.333.288
Kostpris ultimo 52.014.350 30.832.350
Af- og nedskrivninger primo -3.082.666 -2.183.095
Arets afskrivninger -1.093.209 -899.571
Af- og nedskrivninger ultimo -4.175.875 -3.082.666
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 47.838.475 27.749.684
5. Likvide beholdninger
Selskabet har deponeret 15.000.000 kr. pa sikringskonto til kgb af ejendomme.
6. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 7.023.240 100.000 6.623.240
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.659.996 0 2.659.996
Anden geld 35.817.451 0 35.817.451
45.500.687 100.000 45.100.687
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H.N.L. Ejendomme ApS

Noter

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed haefter selskabet
ubegraenset og solidarisk med de gvrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte,
renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte
nettoforpligtelse fremgar af administrationsselskabets arsregnskab, HN Holding ApS, CVR-nr. 35 37 85 61. Eventuelle
senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat mv. vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udggr et
stgrre belgb.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, der udggr 7.123.240 kr. pr. 31. december 2023, er der tinglyst
realkreditpantebrev i selskabets ejendomme med en regnskabsmaessig vaerdi pa 27.140.607 kr. pr. 31. december
2023.
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