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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for S. E. ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 30. marts 2021

Direktion:

Johan Bille Wiggers
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejereni S. E. ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for S. E. ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfgrer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 30. marts 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Niels Duedahl
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne11644



|IBDO ’

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering i og udlejning af ejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Det er ledelsens vurdering, at udbrud af sygdommen COVID 19 som fglge af spredning af Coronavirus,
ikke har pavirket selskabets markeder vaesentligt. Udbruddet forventes ikke at resultere i betydelige
gkonomiske konsekvenser for det kommende regnskabsar.

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns

Personaleomkostninger.......cvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeenns
Af- 08 NedskrivNinger......covvuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiieeeanns

DRIFTSRESULTAT ...cvviniiiiiiiiiiiiiiniinne e

Andre finansielle indtagter.....ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns
Andre finansielle omkostninger........cccvviiiiiiiiiiiiiiennnn,

RESULTAT FOR SKAT . .cuiiiiiiitiiii i eiiiieeeaeeeennnenes
Skat af Arets resUlEat....eeee ettt iieeteeeeaneeneeanaens

ARETS RESULTAT ..couniiniiiniiieiieeieeieeieenieenneenneenneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret............c.cccevvnennenen..
Overfart resultat....ccceieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e eeeanns

Note

w N

2020
kr.

14.866.241

-3.532.919
-477.151

10.856.171

4.897
-1.692.539

9.168.529

-2.013.913

7.154.616

7.000.000
154.616

7.154.616

2019
kr.

19.193.246

-3.135.844
-478.116

15.579.286

41.393
-3.711.728

11.908.951

-2.618.366

9.290.585

8.000.000
1.290.585

9.290.585
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bygninger.....covvuiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieiiaeeen,

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver............cccoiiiiiiiiiiiiinn...
ANLZEGSAKTIVER ....eiiiiiitiiitiiiiiiieieeieeeieeaeenaenns
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin...
Tilgodehavende selskabsskat.........cceevieiineiininnnnnn.
Tilgodehavender..........c.ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Likvide beholdninger..........ccccoeiiiiiiiiiiiiiiiiienn,
OMSZETNINGSAKTIVER.....ccceiiiiiiiiiiiiiiieieenaenne,

AKTIVER ...

PASSIVER

Selskabskapital.....cceviieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeinneens
Overfart resultat.....cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e,
Forslag til udbytte....coovneiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeeeens

EGENKAPITAL. ..ot eeie et e ecieinaees
Hensaettelse til udskudt skat.....ccoovvvvvvviviiiiiiiin...
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccoviiiiiiiiiiiiinnnnnnns

Geeld til realkreditinstitutter.......ccoovvviiiiiiiiiiiiinnn.,
Afledte finansielle instrumenter.......cccevvvvvvevennnnn...
(D]=T0T0 1y | - N PPN
Langfristede geeldsforpligtelser......................oo...

Geeld til realkreditinstitutter...........coveiiiiiiiiinin,
Deposita, forudmodtaget husleje m.v......cccooeiveeennn..
Geeld, tilknyttede virksomheder.......ccccovvvvvviiinnnnnnn.
Anden gald....coiiiiii e
Periodeafgraensningsposter........cccvvviiiiiiiiiinnnnennnn.
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............c..cooeeei.

GALDSFORPLIGTELSER.........cccvviiiiiniiiiiiiniinenann,

PASSIVER ..ottt

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020

kr.

209.330.538
365.709
5 209.696.247

209.696.247

198.132

0
8.063.296
1.065.662
9.327.090

2.164.978

11.492.068

221.188.315

50.000
89.350.452
7.000.000

96.400.452

10.332.334

10.332.334

92.775.564

6 6.678.611
3.628.393

7 103.082.568

211.842
5.859.069
1.264.213
2.180.544
1.715.364

141.929

11.372.961

114.455.529

221.188.315

2019
kr.

207.105.095
394.524
207.499.619

207.499.619

54.498
218.251
29.861
1.632.777
1.935.387

11.818.580

13.753.967

221.253.586

50.000
89.195.836
8.000.000

97.245.836

9.680.759

9.680.759

98.810.001
6.590.756
3.773.700

109.174.457

0
2.731.133
1.502.435

0

853.053
65.913
5.152.534

114.326.991

221.253.586
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs- Overfort Forslag til
kapital resultat udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2020.......ccevvireieeriineennnnnnn. 50.000 89.195.836 8.000.000 97.245.836
Forslag til resultatdisponering.........c.ccoeeeviviiinnne.n. 154.616 7.000.000 7.154.616
Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte......ocoeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeen, -8.000.000 -8.000.000

Egenkapital 31. december 2020...............c.......... 50.000 89.350.452 7.000.000 96.400.452
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

LN 08 GAGEN et uetterieieteereenrnneeeeenrnneessesnnnneessennnneenees
<] 1 0] 1=
Andre omkostninger til social SIKFiNG.......covevveiiiiieneiennnnnnes
Andre personaleomkostninger......ccoveiiiiiiiiieiiiiiieeenennnnes

Andre finansielle indtasgter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder......................
Finansielle indtaegter i @vrigt.....cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennn.

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder..................
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn..

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.............c......
Regulering af udskudt skat.......coceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiininineenns.

Materielle anlasgsaktiver

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020..........c.ccceviiiiiiineiinnnnn.
Arets afsKriVNINGEr . .uvviii e
Af- og nedskrivninger 31. december 2020..............c.........

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020.....................

2020

kr.

5
3.212.288
254.809
61.015
4.807

3.532.919

4.897

4.897

44.478
1.648.061

1.692.539

1.362.338
651.575

2.013.913

Grunde og
bygninger

207.928.352

2.646.590

210.574.942

823.257
421.147
1.244.404

209.330.538

2019
kr.

5
2.849.657
223.690
61.010
1.487

3.135.844

957
40.436

41.393

0
3.711.728

3.711.728

2.367.223
251.143

2.618.366

Andre anleeg,
driftsmateriel og
inventar

494.562
27.189
521.751

100.038
56.004
156.042

365.709

11

Note
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NOTER

Afledte finansielle instrumenter
Virksomheden anvender afledte finansielle instrumenter til sikring af renterisici vedrarende
indregnede forpligtelser.

Sikringsinstrumenterne pavirker balance, resultatopggrelse og egenkapitalopggrelse saledes:

Renteswap

Dagsveerdi 31. december 2020:
oY yo =1 (=] Y= PP 6.890.453
6.890.453
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........veveininieiiiiininiieiinennees -299.697

De indgaede aftaler om renteswaps har en samlet hovedstol pa 25 mio. kr. og sikrer faste
renter pa 2,78 % i restlabetiden pa 20 ar. Differencerenten afregnes kvartalsvist.

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2020 Afdrag Restgaeld  31/12 2019

gaeld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt

Gald til realkreditinstitutter................... 97.811.922 5.036.358 71.104.651101.541.134
Afledte finansielle instrumenter............... 6.890.453 211.842 5.493.660 6.590.756
D] o101y | - T PN 3.628.393 0 3.628.393 3.773.700

108.330.768 5.248.200 80.226.704 111.905.590

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for B. Wiggers
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa 97.831 tkr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger i alt 209.331 tkr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Danske Bank er deponeret fglgende:
Skadeslasbrev pa 5.000 tkr. i ejendommen Mgllergade 8, 5700 Svendborg.
Ejerpantebrev pa 7.618 tkr. i ejendommen Ryttermarken 12A, 5700 Svendborg.
Sikkerhedskonto 4366066721 pa 1.500 tkr.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for S. E. ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af vand og varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlagsaktiver.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedraerer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anleaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 1= (= PP 50 ar 90 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn.. 3-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrerende
indtaegter i de efterfolgende ar.



