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Knudsen & Lyreskov Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Knudsen & Lyreskov Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 13. marts 2024

Direktion

Morten Klitsgaard Knudsen
direktor
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Knudsen & Lyreskov Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Knudsen & Lyreskov Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Knudsen & Lyreskov Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 13. marts 2024

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Frank Lynge Jensen
Registreret revisor
mne10948
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Knudsen & Lyreskov Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Selskabsoplysninger

Knudsen & Lyreskov Ejendomme ApS
Grgnnegade 15
8700 Horsens

CVR-nr.: 39 58 89 94
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Horsens

Morten Klitsgaard Knudsen, direktar

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer

Hoegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700 Horsens

Nykredit Bank
Svanes Plads 4
8700 Horsens
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Knudsen & Lyreskov Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er erhvervelse, drift og udlejning af ejendommen Grgnnegade 15, 8700 Horsens samt

hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 9.572, og selskabets balance pr. 31.

december 2023 udviser en egenkapital p4 DKK 179.885.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Knudsen & Lyreskov Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Knudsen & Lyreskov Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er

oplyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter
Nettoomseetningen bestar af lejeindtaegter i henhold til indgaede lejekontrakter. Lejeindtaegt males ekskl.

moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Knudsen & Lyreskov Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle an-

leegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tilloeeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendom males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lan.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Investeringsejendom 50 ar 50 %

Aktiver med en kostpris p& under DKK 32.000 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforring-

else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Knudsen & Lyreskov Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Knudsen & Lyreskov Ejendomme ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2023

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2023 2022
DKK DKK

99.794 118.840

-19.100 -19.100

80.694 99.740

228 0

1 -68.645 -69.781
12.277 29.959

-2.705 -6.599

9.572 23.360

9.572 23.360

9.572 23.360
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Knudsen & Lyreskov Ejendomme ApS

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31. december

2023

Note 2023 2022
DKK DKK

3.056.986 3.076.086

3.056.986 3.076.086

3.056.986 3.076.086

10.670 6.776

10.670 6.776

66.296 42.553

76.966 49.329

3.133.952 3.125.415
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Knudsen & Lyreskov Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2023

Note 2023 2022
DKK DKK
Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 129.885 120.313
Egenkapital 179.885 170.313
Hensaettelse til udskudt skat 79.620 66.245
Hensatte forpligtelser i alt 79.620 66.245
Geeld til realkreditinstitutter 1.454.273 1.549.095
Langfristede gaeldsforpligtelser 2 1.454.273 1.549.095
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 2 99.666 99.169
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 8.000 10.388
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.298.461 1.215.682
Anden geeld 14.047 14.523
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.420.174 1.339.762
Geaeldsforpligtelser i alt 2.874.447 2.888.857
Passiver i alt 3.133.952 3.125.415
Eventualforpligtelser 3
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
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Knudsen & Lyreskov Ejendomme ApS

Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 120.313 170.313
Arets resultat 0 9.572 9.572
Egenkapital 31. december 2023 50.000 129.885 179.885
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Knudsen & Lyreskov Ejendomme ApS

Noter

2023 2022
DKK DKK
1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 24.809 20.696
Andre finansielle omkostninger 40.458 45.707
Kursreguleringer omkostninger 3.378 3.378
68.645 69.781

2 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2023 2023 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.648.264 1.553.939 99.666 1.125.315
1.648.264 1.553.939 99.666 1.125.315

3 Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for sgsterselskabet Restaurant Mamma’s & Over Middel ApS

mellemvaerende med Nykredit Bank.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Knudsene & Lyreskov Holding ApS
(Administrationsselskab) og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat p& udbytter, renter og royalties.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 1.628.666, er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger kr. 3.056.986.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev for kr. 500.000 i ovenstaende grunde og bygninger. Ejerpante-

brevet er i selskabets egen besiddelse.
Der er meddelt underpant til selskabets pengeinstitut.
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  "provider_unique_id": "ea6b8007-0184-450f-a7c8-50178efc2ac9",

  "rat": "1710400604",

  "sid": "673bff1a-9aeb-4d42-a4de-5985b9bbb7b3",

  "sub": "ea6b8007-0184-450f-a7c8-50178efc2ac9",

  "transaction_id": "585738f1-f57e-4470-83a3-6787d3813f49",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZWYyYmRjODItZDc4YS00ZGRiLWE1YmYtMDVmYjk0MzYxMTNhfDAwMDAwMDAyfGMyMDg0MGQzLTFjNWMtNGE2ZS05NGNmLTA0ODNmODAxYWQ0ZHwyNTE2Mjk1MzI=",

  "signedAtUtc": "2024-03-14T07:17:32.9694523Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",

  "signOrderIds": "251629532",

  "agreementId_ec41b7mSkPK251629532": "ec41b7mSkPK251629532 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Registreret revisor)",

  "agreementId_54547ctRSJt251629532": "54547ctRSJt251629532 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Registreret revisor)",

  "agreementId_557632Jjmwr251629532": "557632Jjmwr251629532 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Registreret revisor)",

  "agreementId_8936eaJsgum251629532": "8936eaJsgum251629532 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Registreret revisor)"

}


{

  "at_hash": "7EQKniaAxd3t1eQyDSuTAQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1710354934",

  "birthdate": "1977-08-04",

  "exp": "1710358535",

  "iat": "1710354935",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "12f6d933-c94f-44ce-8dff-28a1ef96256c",

  "name": "Morten Klitsgaard Knudsen",

  "nonce": "638459517097479376.YjA0OGYxZDUtN2Q5Yi00NjEwLWIyOTMtZDVkNWVhYTA5MjU0YzFmMGQ5Y2UtMGQ5Yi00NDg3LWFlNzctZWQyNmZjMzUyYjMw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ec8d3c7e-310c-4271-ac6d-f035ab9c7a8b",

  "rat": "1710354911",

  "sid": "fb4a9dd1-154a-4b82-b29a-42d62f80934e",

  "sub": "ec8d3c7e-310c-4271-ac6d-f035ab9c7a8b",

  "transaction_id": "17d4a5be-ec44-49ef-ba56-d7bb33624bf8",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZWYyYmRjODItZDc4YS00ZGRiLWE1YmYtMDVmYjk0MzYxMTNhfDAwMDAwMDAxfDFhMzFjOTVjLTU5NWItNDQ3Yy04YjIyLTRjYmUxZWIwM2E1NHwyNTE2Mjk1MzI=",

  "signedAtUtc": "2024-03-13T18:35:58.7870092Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",

  "signOrderIds": "251629532",

  "agreementId_ec41b7mSkPK251629532": "ec41b7mSkPK251629532 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e50b26YxgXs251629532": "e50b26YxgXs251629532 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_54547ctRSJt251629532": "54547ctRSJt251629532 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_557632Jjmwr251629532": "557632Jjmwr251629532 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8936eaJsgum251629532": "8936eaJsgum251629532 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "IdjdxjKEJoTbpG1O4MKVxw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1710409814",

  "birthdate": "1977-08-04",

  "exp": "1710413415",

  "iat": "1710409815",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "58df3fcb-15b1-4720-aecc-1d07e79b2d49",

  "name": "Morten Klitsgaard Knudsen",

  "nonce": "638460065844137885.MWQxOThjZTgtZjJiYi00NGE1LTk5NGEtNzkyNWI3ZmEyYjhkMWM0MmI0NGEtODRhOC00MmJkLWIzYTQtMDZhNGJmYjZmNTc0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ec8d3c7e-310c-4271-ac6d-f035ab9c7a8b",

  "rat": "1710409785",

  "sid": "8fe9136e-b118-4721-b029-2b485053c1d3",

  "sub": "ec8d3c7e-310c-4271-ac6d-f035ab9c7a8b",

  "transaction_id": "1c6c489c-0932-4765-bb85-09862924c559",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZWYyYmRjODItZDc4YS00ZGRiLWE1YmYtMDVmYjk0MzYxMTNhfDAwMDAwMDAzfDQzODJkY2YzLTY5ZTAtNDRiOS1hODUzLTU2ZWEyNWZjZTY2ZHwyNTE2Mjk1MzI=",

  "signedAtUtc": "2024-03-14T09:50:24.9979065Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",

  "signOrderIds": "251629532",

  "agreementId_557632Jjmwr251629532": "557632Jjmwr251629532 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_de8519UhJwh251629532": "de8519UhJwh251629532 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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