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Hjørnestenen  ApS

Ledelsespåtegning

Vi  har  dags  dato  aflagt  årsrapporten  for regnskabsåret  01.07.19  - 31.12.20  for Hjørnestenen

ApS.

Årsrapporten  aflægges  i overensstemmelse  med  årsregnskabsloven.

Det  er vores  opfattelse,  at årsregnskabet  giver  et retvisende  billede  af selskabets  akt.iver,

passiver  og finansielle  stilling  pr. 31.12.20  og resultatet  af selskabets  aktiviteter  for regn-

skabsåret  01.07.19  - 31.12.20.

Årsrapporten  indstilles  til  genera1forsamlingens  godkendelse.

Roskilde,  den  26. april  2021

Direktionen

Flemming Fre4rg  Nielsen Thomas  Fredborg  Nielsen
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Hjørnestenen  ApS

Den  uafhængige  revisors  revisionspåtegning

Til  kapitalejeren  i Hjørnestenen  ApS

Konklusion

Vi  har  revideret  årsregnskabet  for Hjørnestenen  ApS  for regnskabsåret  01.07.19  - 31.12.20,

der  omfatter  resultatopgørelse,  balance,  egenkapita1opgøre1se  og noter,  herunder  anvendt

regnskabspraksis.  Årsregnskabet  udarbejdes  efter  årsregnskabsloven.

Det  er vores  opfattelse,  at årsregnskabet  giver  et retvisende  billede  af selskabets  aktiver,

passiver  og  finansiene  stilling  pr.  31.12.20  samt  af  resultatet  af selskabets  aktiviteter  for  regn-

skabsåret  01.07.19  - 31.12.20  i overensstemmelse  med  årsregnskabsloven.

Grundlag  for  konklusion

Vi  har  udført  vores  revision  i overensstemmelse  med  internationale  standarder  om  revision

og de yderligere  krav,  der  er gældende  i Danmark.  Vores  ansvar  ifølge  disse  standarder  og

krav  er nærmere  beskrevet  i revisionspåtegningens  afsnit  "Revisors  ansvar  for  revisionen  af

årsregnskabet".  Vi  er uafhængige  af selskabet  i overensstemmelse  med  internationale  etiske

regler  for  revisorer  (IESBA's  etiske  regler)  og  de yderligere  krav,  der  er gældende  i Danmark,

ligesom  vi  har  opfyldt  vores  øvrige  etiske  forpligtelser  i henhold  til  disse  regler  og  krav.  Det  er

vores  opfattelse,  at det  opnåede  revisionsbevis  er tilstrækkeligt  og egnet  som  grundlag  for

vores  konklusion.

Ledelsens  ansvar  for  årsregnskabet

Ledelsen  har  ansvaret  for udarbejdelsen  af et årsregnskab,  der  giver  et retvisende  billede  i

overensstemmelse  med  årsregnskabsloven.  Ledelsen  har  endvidere  ansvaret  for  den  interne

kontrol,  som  ledelsen  anser  for nødvendig  for at udarbejde  et årsregnskab  uden  væsentlig

fejlinformation,  uanset  om  denne  skyldes  besvigelser  ener  fejl.

Ved  udarbejdelsen  af årsregnskabet  er ledelsen  ansvarlig  for  at  vurdere  selskabets  evne  til  at

fortsætte  driften,  at oplyse  om  forhold  vedrørende  fortsat  drift,  hvor  dette  er relevant,  samt  at

udarbejde  årsregnskabet  på grundlag  af regnskabsprincippet  om  fortsat  drift,  medmindre

ledelsen  enten  har  til  hensigt  at  likvidere  selskabet,  indstille  driften  ener  ikke  har  andet  rea-

listisk  alternativ  end  at gøre  dette.
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VI  S KA  B E R EI A LA  N C E 5



Hjørnestenen  ApS

Den  uafhængige  revisors  revisionspåtegning

Revisors  ansvar  for  revisionen  af  årsregnskabet

Vores  mål  er at opnå  høj grad  af sikkerhed  for, om  årsregnskabet  som  helhed  er uden

væsentlig  fejlinformation,  uanset  om  denne  skyldes  besvigelser  ener  fejl,  og  at afgive  en  revi-

sionspåtegning  med  en  konklusion.  Høj  grad  af  sikkerhed  er et højt  niveau  af  sikkerhed,  men

er ikke  en garanti  for, at en revision,  der  udføres  i overensstemmelse  med  internationale

standarder  om  revision  og  de yderligere  krav,  der  er gældende  i Danmark,  altid  vil  afdække

væsentlig  fejlinformation,  når  sådan  findes.  Fejlinformationer  kan  opstå  som  følge  af

besvigelser  eller  fejl  og kan  betragtes  som  væsentlige,  hvis  det  med  rimelighed  kan  forven-

tes,  at de enkeltvis  eller  samlet  har  indflydelse  på de økonomiske  beslutninger,  som  regn-

skabsbrugerne  træffer  på  grund]ag  af årsregnskabet.

Som  led  i en revision,  der  udføres  i overensstemmelse  med  internationale  standarder  om

revision  og de  yderligere  krav,  der  er gældende  i Danmark,  foretager  vi  faglige  vurderinger  og

opretholder  professionel  skepsis  under  revisionen.  Herudover:

*  Identificerer  og vurderer  vi  risikoen  for  væsentlig  fejlinformation  i årsregnskabet,  uanset

om  denne  skyldes  besvigelser  ener  fejl,  udformer  og  udfører  revisionshandlinger  som  reak-

tion  på disse  risici  samt  opnår  revisionsbevis,  der  er tilstrækkeligt  og egnet  til  at danne

grundlag  for  vores  konklusion.  Risikoen  for  ikke  at opdage  væsentlig  fejlinformation  forår-

saget  af besvigelser  er højere  end  ved  væsentlig  fejlinformation  forårsaget  af fejl, idet

besvigelser  kan  omfatte  sammensværgelser,  dokumentfalsk,  bevidste  udeladelser,

vildledning  ener  tilsidesættelse  af  intern  kontrol.

ø Opnår  vi  forståelse  af den  interne  kontrol  med  relevans  for  revisionen  for at kunne  ud-

forme  revisionshandlinger,  der er passende  efl;er omstændighederne,  men  ikke  for at

kunne  udtrykke  en  konklusion  om  effektiviteten  af selskabets  interne  kontrol.

@ Tager  vi stilling  til, om  den  regnskabspraksis,  som  er anvendt  af ledelsen,  er passende,

samt  om  de regnskabsmæssige  skøn  og  tilknyttede  oplysninger,  som  ledelsen  har  udar-

bejdet,  er rimelige.

@ Konkluderer  vi,  om  ledelsens  udarbejdelse  af årsregnskabet  på  grundlag  af  regnskabsprin-

cippet  om  fortsat  drift  er passende,  samt  om  der  på  grundlag  af det  opnåede  revisions-

bevis  er væsentlig  usikkerhed  forbundet  med  begivenheder  ener  forhold,  der  kan  skabe

betydelig  tvivl  om  selskabets  evne  til  at  fortsætte  driften.  Hvis  vi  konkluderer,  at  der  er en

væsentlig  usikkerhed,  skal  vi  i vores  revisionspåtegning  gøre  opmærksom  på  oplysninger

herom  i årsregnskabet  elIler, hvis  sådanne  oplysninger  ikke  er tilstrækkelige,  modificere

vores  konklusion.  Vores  konklusioner  er baseret  på  det  revisionsbevis,  der  er opnået  frem

til  datoen  for vores  revisionspåtegning.  Fremtidige  begivenheder  ener  forhold  kan  dog

medføre,  at  selskabet  ikke  længere  kan  fortsætte  driften.
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Hjørnestenen  ApS

Den  uafhængige  revisors  revisionspåtegning

ø Tager  vi stilling  til  den  samlede  præsentation,  struktur  og indhold  af årsregnskabet,  her-

under  noteoplysningerne,  samt  om årsregnskabet  afspejler  de underliggende  transaktio-

ner  og  begivenheder  på  en sådan  måde,  at der  gives  et retvisende  billede  heraf.

Vi kommunikerer  med  den  øverste  ledelse  om blandt  andet  det  planlagt.e  omfang  og den

tidsmæssige  placering  af revisionen  samt  betydelige  revisionsmæssige  observationer,  her-

under  eventuelle  betydelige  mangler  i intern  kontrol,  som  vi identificerer  under  revisionen.

Roskilde,  den  26. april  2021

Beierholm

Statsautoriseret  Revisionspartnerselskab

Statsaut.  revisor
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Hjørnestenen  ApS

Note

Bruttotab

2 Finansielle  omkostninger

Resultat  før  skat

Skat  af  årets  resultat

Årets  resultat

Forslag  til  resultatdisponering

Overført  resultat

I alt

[3EIEnHOLm
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Resultatopgørelse

01.07.19

31.12.20

DKK

2018/19

DKK

-65.401 -471.908

-21.684 -81.840

-87.085 -553.748

-64.176 121.836

-151.261 -431.912

451.261 -431.912

-151.261 -431.912
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Hjørnestenen  ApS

AKTIVER

Note

Materielle  anlægsaktiver  under  udførelse

Materielle  anlægsaktiver  i alt

Anlægsaktiver  i alt

Tilgodehavender  hos  tilknyltede  virksomheder

Andre  tilgodehavender

Tilgodehavender  i alt

3 Likvide  beholdninger

Omsætningsaktiver  i alt

Aktiver  i alt

€ EIEnHOLm

Balance

31.12.20

DKK

30.06.19

DKK

131.850.762

131.850.762

131.850.762

2.756.325

o

2.756.325

4.859.539

7.615.864

139.466.626

47.056.400

47.056.400

47.056.400

o

209.271

209.271

6.224.389

6.433.660

53.490.060



Hjørnestenen  ApS

PASSIVER

Note

Selskabskapital

Reserve  for  opskrivninger

Overført  resultat

Egenkapitali  alt

Hensættelser  til  udskudt  skat

Hensatte  forpligtelser  i alt

Gæld  til  øvrige  kreditinstitutter

Leverandører  af  varer  og  tjenesteydelser

Gæld  til  tilknyttede  virksomheder

Anden  gæld

Kortfristede  gældsforpligtelser  i alt

Gældsforpligtelser  i alt

Passiver  i alt

4 Eventua1forp1igtelser

5 Pantsætninger  og sikkerhedsstille1ser

GEIEnHOLm
VI  SKABEFI  BALANCE

Balance

31.12.20

DKK

30.06.19

DKK

100.OOO

17.394.000

24.316.827

41.810.827

4.981.000

4.981.000

82.668.581

50.000

9.919.548

36.670

92.674.799

92.674.799

139.466.626

100.OOO

17.394.000

24.468.088

41.962.088

4.906.000

4.906.000

o

25.000

6.596.972

o

6.621.972

6.621.972

53.490.060
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Hjørnestenen  ApS

Egenkapitalopgørelse

Beløb  i DKK

Reserve  for

Selskabskapital  opskrivninger

Overført

resultat

Egenkapitalopgørelse  for  01.07.19  - 31.12.20

Saldo  pr.  01.07.19

Forslag  til  resultatdisponering

Saldo  pr.  31.12.20

100.OOO

o

100.OOO

17.394.000

o

17.394.000

24.468.088

-151.261

24.316.827

(3EIEnH0Lm
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Hjørnestenen  ApS

Noter

1.  Væsentligste  aktiviteter

Selskabets  aktiviteter  består  i projektetejendom,  der  skal  udvikles  til  ungdomsboliger.

2.  Finansielle  omkostninger

Renter,  tilknyltede  virksomheder

Renteomkostninger  i øvrigt

9.500

12.184

9.500

72.340

I alt 21.684 81.840

3.  Likvide  beholdninger

Likvide  beholdninger  omfatter  aftaleindlån  på DKK xx med  en bindingsperiode  på 24

måneder.  Beløbet  kan  ikke  udbetales  inden  bindingsperiodens  udløb.

Likvide  beholdninger  omfatter  bankindestående  på DKK  xx, som  er deponeret  af køber  af en

ejendom.  Beløbet  kan  først  udbetales,  når  ane  handlens  betingelser  er  opfyldt,  og

overdragelsen  er endelig

4.  Eventualforpligtelser

Andre  eventuafforpligtelser

Selskabet  er  sambeskattet  med  øvrigeselskaber  i  koncernen  og  hæfter  solidarisk  og

ubegreenset  for  selskabsskatter  for  de  sarnbeskattede  selskaber.  Hæftelsen  omfatter

derudover  eventuene  senere  korrektioner  ti]  den  opgjorte  skatteforpligt.else  som  konsekvens

af ændringer  til  sarnbeskatningsindkomsten  mv.

5.  Pantsætninger  og  sikkerhedsstillelser

Selskabet  har udstedt  ejerpantebreve  på i alt t.DKK  93.750,  der giver  pant  i materiene

anlægsaktiver  under  opførsel  med  en  regnskabsmæssig  værdi  på  t.DKK  131.850.

GEIEnHOLm
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Hjørnestenen  ApS

Ejerpantebrevene  er deponeret  til  sikkerhed  for  gæld  til  kreditinstitutter,

(3«:1EnH0Lm

Noter
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Hjørnestenen  ApS

Noter

6.  Anvendt  regnskabspraksis

GENERELT

Årsrapporten  er aflagt.  i overensstemmelse  med  årsregnskabsloven  for virksomheder  i regn-

skabsklasse  B.

Selskabet  har  ændret  regnskabsår  fra 01.07  - 30.06  til  O1.01 - 31.12.  Første  regnskabsår  eft.er

omlægningen  udgør  perioden  OL07.19  - 31.12.20.  Omlægningen  er gennemført  som  følge  af

etablering  af nyt  koncernti1hørsforho1d.  Sammenligningstallene  er  derfor  ikke  sammen-

lignelige,  da regnskabsåret  for sammenligningsåret  er 12 måneder  og indeværende  år er for

xx  måneder.

Ændring  i anvendt  regnskabspraksis

Bortset  fra ovennævnte  ornråder  er den  anvendte  regnskabspraksis  uændret  i forhold  til

sidste  år.

Generelt  om  indregning  og  måling

I resultatopgørelsen  indregnes  indtægt.er  i takt  med,  at de indtjenes,  herunder  indregnes

værdireguleringer  af finansiene  aktiver  og forpligtelser.  I resultatopgørelsen  indregnes  ligele-

des  alle ornkostninger,  herunder  afskrivninger  og nedskrivninger.

I balancen  indregnes  aktiver,  når  det  er sandsynligt,  at fremtidige  økonomiske  fordele  vil  til-

flyde  selskabet,  og aktivets  værdi  kan  måles  pålideligl;.  Forpligtelser  indregnes  i balancen,

når  det  er sandsynligt,  at fremtidige  økonomiske  fordele  vil  fragå  selskabet,  og forpligtelsens

værdi  kan  måles  pålideligt.  Ved  første  indregning  måles  aktiver  og forpligtelser  til  kostpris.

Efterfølgende  måles  aktiver  og forpligtelser  som  beskrevet  nedenfor  for hver  enkelt  regn-

skabspost.

Ved  indregning  og måling  tages  hensyn  til  forudsigelige  tab  og risici,  der  fremkommer  inden

årsrapporten  aflægges,  og som  be-  eller  afkræfl.er  forhold,  der  eksisterede  på  balancedagen.

RESULT  ATOPGØRELSE

Bruttotab

Bruttotab  indeholder  andre  eksterne  ornkostninger.

SKABER  BALANCE 14



Hjørnestenen  ApS

Noter

6.  Anvendt  regnskabspraksis  - fortsat

Ejendomsomkostninger

Andre  eksterne  omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger  omfatter  ornkostninger  til  distribution,  salg  og reklame,  admi-

nistration,  lokaler  og tab  på debitorer  i det  omfang,  de ikke  overstiger  normale  nedskrivnin-

ger.

Af-  og  nedskrivninger

Andre  finansielle  poster

Under  andre  finansiene  poster  indregnes  renteindtægter  og renteomkostninger  m.v.

Skat  af  årets  resultat

Arets  aktuene  og udslaidte  skatter  indregnes  i resultatopgørelsen  som  skat  af årets  resultat

med  den  del, der  kan  henføres  til  årets  resultat,  og direkte  i egenkapitalen  med  den  del, der

kan  henføres  til  poster  indregnet  direkte  i egenkapitalen.

Selskabet  er sambeskattet  med  danske  koncernforbundne  virksomheder.

Den  aktuelle  danske  selskabsskat  fordeles  ved  afregning  af sarnbeskatningsbidrag  mellem  de

sarnbeskattede  virksomheder  i forhold  til  disses  skattepligtige  indkomster.  I tilknytning  hertil

modtager  virksomheder  med  skattemæssigt  underskud  sarnbeskatningsbidrag  fra virksom-

heder,  der  har  kunnet  anvende  dette  underskud  til  nedsættelse  af eget  skattemæssigt  over-

skud.

BALANCE

Materielle  anlægsaktiver

Materielle  anlægsaktiver  under  udførelse

Materielle  anlaegsaktiver  under  udførelse  måles  til  kostpris.  Afholdte  omkostninger  vedrø-

rende  materielle  anlægsaki;iver  under  udførelse  overføres  til  den  relevante  aktivkategori,  når

aktivet  er klar  til  brug.

Gevinster  ener  tab  ved  afhændelse  af materiene  anleegsaktiver  opgøres  som  forskenen  menem

en eventuel  salgspris  med  fradrag  af salgsornkostninger  og den  regnskabsmæssige  værdi  på

salgstidspunktet  fratrukket  eventuelle  ornkostninger  til  bortskaffelse.

[3E1 € nHOLm
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Hjørnestenen  ApS

Noter

6.  Anvendt  regnskabspraksis  - fortsat

Nedskrivning  af  anlægsaktiver

Den  regnskabsmæssige  værdi  af anlægsaktiver,  der  ikke  måles  til  dagsværdi,  vurderes  årligt.

for  indikationer  på  værdiforringelse  ud  over  det,  som  udtrykkes  ved  afskrivning.

Hvis  selskabets  realiserede  afkast  af et aktiv  ener  en gruppe  af aktiver  er lavere  end  forven-

tet,  anses  dette  som  en  indikation  på  værdiforringelse.

Foreligger  der  indikationer  på  værdiforringelse,  foretages  nedskrivningstest  af hvert  enkelt

aktiv  henholdsvis  hver  gruppe  af akt.iver.

Der  foretages  nedskrivning  til  genindvindingsværdien,  hvis  denne  er lavere  end  den  regn-

skabsmæssige  værdi.

Som  genindvindingsværdi  anvendes  den  højeste  værdi  af  nettosalgspris  og  kapitalværdi.  Ka-

pitalvaerdien  opgøres  som  nutidsværdien  af de forventede  nettopengestrømme  fra  anvendel-

sen  af  aktivet  ener  aktivgruppen  samt  forventede  nettopengestrømme  ved  salg  af aktivet  el-

ler  aktivgruppen  efter  endt  brugstid.

Nedskrivninger  tilbageføres,  når  begrundelsen  for  nedskrivningen  ikke  længere  består.

Tilgodehavender

Tilgodehavender  måles  til amortiseret  kostpris,  hvilket  seedvanligvis  svarer  til  pålydende

værdi  med  fradrag  af  nedskrivninger  til  imødegåelse  af  tab.

Nedskrivninger  til  imødegåelse  af  tab  opgøres  på grundlag  af en individuel  vurdering  af de

enkelte  tilgodehavender,  når  der  på  individuelt  niveau  foreligger  en objektiv  indikation  på,  at

et  tilgodehavende  er værdiforringet.

Likvide  beholdninger

Likvide  beholdninger  omfatter  indestående  på  bankkonti  samt  kontante  beholdninger.

[3EIEnH0Lm
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Hjørm.stenen  ApS

Noter

6.  Anvendt  regnskabspraksis  - fortsat

Egenkapital

Reserve  for opskrivninger  omfatter  opskrivning  af  til dagsværdi.  Reserven  måles  med

fradrag  af udskudt  skat  og reduceres  med  afskrivninger  på de opskrevne  aktiver.  Ved

afhændelse  af aktiverne  overføres  det  resterende  beløb  fra reserve  for opskrivninger  til

overført  resultat.

Aktuelle  og  udskudte  skatter

Skyldig  og tilgodehavende  aktuel  skat  indregnes  i balancen  som  beregnet  skat  af  årets  skat-

tepligtige  indkomst,  reguleret  for  betalte  acontoskatter.

Skyldige  og tilgodehavende  sambeskatningsbidrag  indregnes  i balancen  som  selskabsskat

under  tilgodehavender  ener  gældsforpligl;elser.

Udskudte  skatteforpngtelser  og  udskudte  skatteaktiver  beregnes  af alle  midlertidige  forskelle

mellem  regnskabsmæssige  og skattemæssige  værdier  af aktiver  og forpligtelser.  Der  indreg-

nes  dog  ikke  udskudt  skat  af midlertidige  forskelle  vedrørende  skattemæssigt  ikke  afskriv-

ningsberettiget  goodwin  samt  andre  poster,  hvor  midlertidige  forskelle,  bortset  fra  virksom-

hedsovertagelser,  er opstået  på  anskaffelsestidspunktet  uden  at have  effekt  på  resultat  ener

skattepligtig  indkomst.  I de tilfælde,  hvor  opgørelse  af skatteværdien  kan  foretages  efter  for-

skelIlige  beskatningsregler,  måles  udskudt  skat  på grundlag  af den  af  ledelsen  planlagte  an-

vendelse  af aktivet  henholdsvis  afvikling  af  forpligtelsen.
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Hjørnestenen  ApS

Noter

6.  Anvendt  regnskabspraksis  - fortsat

Udskudte  skatteaktiver  indregnes  med  den  værdi,  de efl;er  vurdering  foi'ventes  at kunne  rea-

liseres  til  ved  modregning  i udskudte  skatteforpligtelser  ener ved  udligning  i skat  af frem-

tidig  indtjening.

Udskudt  skat  måles  på grundlag  af de skatteregler  og skattesatser,  der  med  balancedagens

lovgivning  vil  være  gældende,  når  den  udskudte  skat  forventes  udløst  som  aktuel  skat.

Gældsforpligtelser

Kortfristede  gældsforpligtelser  måles  til  amortiseret  kostpris,  hvilket  normalt  svarer  til  gæl-

dens  pålydende  værdi.

G[l €::r?HOLm
VI S KAB  ER  B ALA  N C E 18


