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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 for AT-
Invest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillerød, den 5. juli 2021

Direktion

Adam Tvermoes
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i AT-Invest ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for AT-Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard
for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i

afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vo-

res konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-

trykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 5. juli 2021

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Elan Schapiro
statsautoriseret revisor
mne33765
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Selskabsoplysninger

Selskabet AT-Invest ApS

Fredskovhellet 2K

3400 Hillerød

CVR-nr.: 39 58 75 64

Stiftet: 16. maj 2018

Regnskabsår: 1. januar 2020 - 31. december 2020

Direktion Adam Tvermoes

Revision Christensen Kjærulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Store Kongensgade 68

1264 København K

Modervirksomhed BTT Bolig ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er at eje investeringsejendomme samt derme beslægtet virksomhed.

Indregning og måling af investeringsejendomme

Selskabet har i regnskabsåret afhændet dets investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 564 t.kr. mod -584 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør 41
t.kr. mod -975 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019

Bruttofortjeneste 563.961 -584.140

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 0 250.372
1 Øvrige finansielle omkostninger -511.800 -915.563

Resultat før skat 52.161 -1.249.331

2 Skat af årets resultat -11.462 274.824

Årets resultat 40.699 -974.507

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 40.699 0
Disponeret fra overført resultat 0 -974.507

Disponeret i alt 40.699 -974.507
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2020 2019

Anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme 0 15.620.485

Materielle anlægsaktiver i alt 0 15.620.485

Anlægsaktiver i alt 0 15.620.485

Omsætningsaktiver

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 274.824

Tilgodehavender i alt 0 274.824

Likvide beholdninger 6.651.290 0

Omsætningsaktiver i alt 6.651.290 274.824

Aktiver i alt 6.651.290 15.895.309
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Balance 31. december

Passiver

Note 2020 2019

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat -1.366.754 -1.407.454

Egenkapital i alt -1.316.754 -1.357.454

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter 0 8.402.179
Leverandører af varer og tjenesteydelser 37.500 18.750
Gæld til tilknyttede virksomheder 7.919.082 8.831.834
Selskabsskat 11.462 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 7.968.044 17.252.763

Gældsforpligtelser i alt 7.968.044 17.252.763

Passiver i alt 6.651.290 15.895.309

4 Eventualposter

8

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Y
1X

6Q
-V

Q
E0

Y-
U

J7
V6

-T
4L

FH
-X

5A
N

O
-F

N
2C

Y



Egenkapitalopgørelse

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 50.000 -432.947 -382.947

Årets overførte overskud eller underskud 0 -974.507 -974.507

Egenkapital 1. januar 2020 50.000 -1.407.454 -1.357.454

Årets overførte overskud eller underskud 0 40.700 40.700

50.000 -1.366.754 -1.316.754
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Noter

2020 2019

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 361.623 668.336
Andre finansielle omkostninger 150.177 247.227

511.800 915.563

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 11.462 -274.824

11.462 -274.824

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2020 15.620.485 13.166.628
Tilgang i årets løb 370.308 2.453.857
Afgang i årets løb -15.990.793 0

Kostpris 31. december 2020 0 15.620.485

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 0 15.620.485

Selskabet har i regnskabsåret afhændet dets investeringsejendomme.
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Noter

4. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser:

Selskabet har indgået operationelle leasingkontrakter med en gennemsnitlig årlig leasingydelse på
104 t.kr. Leasingkontrakterne har en restløbetid på 12 måneder og en samlet restleasingydelse på
104 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med BTT Bolig ApS, CVR-nr. 35 41 54 40 som ad-
ministrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for
den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at selska-
bets hæftelse udgør et andet beløb.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for AT-Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder eksterne omkostninger og omkostninger vedrørende investeringsejendomme.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens hoved-
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Leasingkontrakter
Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og øvri

ge lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrø
rende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene
værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende
år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsværdi.
Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-
ringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte acon-
toskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabsskat”
eller ”Skyldig selskabsskat”.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hæfter AT-Invest ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyndigheder-
ne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskatningskred-
sen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres
direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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 NfEqOV2lOTkyPyifbCP7yg5R3iEMsE3D/cZaw/oNtW8=


 
mOXz76hNZTJe6ral1yJlf9z7Usx14jkka6/IGkwhiRgbcGklRJYSwt1EjVTqGqnHdiW+hUNPQdMr
Y4+h0IJmlxOAfGT7CK5mCBttg/TjJihTPqESMMpXv9n8VuGTV1M0Gvg6CsQYmMRUdGQr5VpmNTe1
JdgqbAYVbwGHKyHr0jsLfSO0LcDfRNqrEmZt63bQbavnadTwKeKd8SM7WkPsDkFuiiM8clShnnZX
JvRR9N8c+Ls9cZIaOKhlNOdwhvJ9UQDpEgHv5Sy7lkqWML4GZ7TJ9Eo+fy5/0wpqjNARWxujlajs
C+uCkvgQSH6z+xv/TdxhebFMDEkD8+l5UmsYaQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId OTg5NTUyNg==
  document_digests 
  _challenge RUFDM0UtNlA0NVotWDVXNk0tTFFTWVctRkVQSEstT0cwNlU=
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wNiAwNjozNzoyNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 pSg4KD0jG0qCukrwyL7Bx42YqUuAkvY1Y4QLDsJpoA8=


 
dQgm1f6toy1czjDIowEIRV8cK3Eow+pQQaTovDmyPLE+JXd/6Tel4BKfoih+4XJ/6MCN3TWiwzAd
XZ8upbic2s9u7ItoU5eBBAaOpOrUsaPRW8Q2IE/ZmzPqCWj8/bdCMLlAEfB1Uk1e2sTp2Fe/RFGf
5zIYhk+vhndH1ZwM2Plh3Mg7jzGYqmCsydTqYJiB4JlGirhFeptdcDI38JW9ze2io3e0pJGdaTKS
RokMBVYifnP8Y+v0o9M6M2v8NC85JClaQ9LtFUyYZ4su66r8ZjYQ1rFY4UaL0xDbPWsBegAC06jZ
2Cz7fCBSeOjcwqGQljQxbmd+qfTtIXjqKdwb1w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTEuMC44NjQuNjQ=
  signingRequestId OTg5NTUxOQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiWTFYNlEtVlFFMFktVUo3VjYtVDRMRkgtWDVBTk8tRk4yQ1kiLCJkaWdlc3QiOiIxMGZjMjU0YzY3OThiNDEwZjFjYjBkMjMxNDExNDcwNzE0OTFjMjdhNjdmMzhlNmMzYmE5NWQ5NWUzN2U1NzNlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NTdRSUQtRTdMREotNktFQ0gtVUNRREstSFNNQzYtWUlQRVU=
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wNiAwOTo0NjowMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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 6rZkYdrglzj3uS0LIE/ZtvHSLkD8xu7WQ0V3YVGas3I=


 
M8tiShwuvaLesEGsP2JHvMhLpQRjZrpDODti7Rwo2VpPRnrDNk1HyoP9uCPHENAWxd9aVDHgqSLG
F1GzZ7VjVxzlcPv3l3m3cq2pR+rCNRQGHgVDvgtB+2h8tvCjJHvl8NqVSGVSUv5IwRQHBxDu6ocu
KCllWKCXm5atn/dQ1s5388SG1+3zZY4YK/70pq4gC/we/+mteHx5OtbR0qBZtb4UG/X8tcQfPhME
vkm37diYU5yRBa1QIqHsnm+9faoZ7Z2U3wEOprnwmsPnJ3d1uSmTsmelF/hFAcr2zRSIn/Gcy1Aj
8/KX0tG23xgJd5XMCr1tNlA4EePxLitzmQR6xg==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTEuMC44NjQuNjQ=
  signingRequestId OTg5NTUxOQ==
  document_digests 
  _challenge TEpCWkgtTDJQVU0tSzBYNUctU08yVUotSE1aMlAtSVNKNU8=
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wNiAwNjoxOToxMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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