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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for AT-
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bagsverd, den 19. august 2020

Direktion

Adam Tvermoes
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i AT-Invest ApS

Konklusion
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for AT-Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vo-

res konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-

trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde veasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 19. august 2020

Christensen Kjaerulft
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Elan Schapiro
statsautoriseret revisor
mne33765
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

AT-Invest ApS
Bagsverd Hovedgade 130

2880 Bagsverd
CVR-nr.: 395875 64
Regnskabsér: 1. januar 2019 - 31. december 2019

Adam Tvermoes

Christensen Kjerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68

1264 Kgbenhavn K

BTT Bolig ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter er at eje investeringsejendomme samt derme beslegtet virksomhed.

Indregning og maling af investeringsejendomme

Investeringsejendomme males pa balancedagen til forsigtig dagsveerdi, og veerdireguleringen indregnes
direkte i resultatopggrelsen. Dagsvardien er pr. 31. december 2019 opgjort pa baggrund af
investeringsejendommens kostpris, med tilleg af omkostninger til ombygning da ejendommen er under
vasentligt ombygning. I den udstrekning markedsrenter @ndrer sig, en investors rentekrav @ndres eller
ejendommens forhold i gvrigt ®ndres, kan investeringsejendommenes vardi tilsvarende @&ndre sig.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttotab udggr -584 t.kr. mod -195 t.kr. sidste ar. Det ordinere resultat efter skat udggr -975 t.kr.
mod -433 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat som forventet.
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Resultatopggrelse

1/1 - 31/12 16/5 - 31/12

Note 2019 2018

Bruttotab -584.140 -194.561

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 250.372 102.686

1 @vrige finansielle omkostninger -915.563 -463.185

Resultat fgr skat -1.249.331 -555.060

2 Skat af arets resultat 274.824 122.113

Arets resultat -974.507 -432.947
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfegrt resultat -974.507 -432.947

Disponeret i alt -974.507 -432.947
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018
Anlsegsaktiver

3 Investeringsejendomme 15.620.485 13.166.628

Materielle anlegsaktiver i alt 15.620.485 13.166.628
Anlsegsaktiver i alt 15.620.485 13.166.628
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 8.929.146
Udskudte skatteaktiver 0 122.113
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 274.824 0
Andre tilgodehavender 0 50.000
Tilgodehavender i alt 274.824 9.101.259
Omsaetningsaktiver i alt 274.824 9.101.259
Aktiver i alt 15.895.309 22.267.887
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Balance 31. december

Passiver

Note

Egenkapital

4 Virksomhedskapital
5 Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Geld til pengeinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

6 Eventualposter

2019 2018
50.000 50.000
-1.407.454 -432.947
-1.357.454 -382.947
8.402.179 6.626.083
18.750 18.750
8.831.834 16.006.001
17.252.763 22.650.834
17.252.763 22.650.834
15.895.309 22.267.887
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Noter

1/1 - 31/12 16/5 - 31/12

2019 2018
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 668.336 406.000
Andre finansielle omkostninger 247.227 57.185
915.563 463.185
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -274.824 -122.113
-274.824 -122.113
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2019 13.166.628 0
Tilgang i arets lgb 2.453.857 13.166.628
Kostpris 31. december 2019 15.620.485 13.166.628
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 15.620.485 13.166.628

Investeringsejendomme, verdiansat til t.kr. 15.620, males pa balancedagen til forsigtig dagsverdi og
vaerdireguleringen indregnes direkte i resultatopggrelsen. Dagsvardien er pr. 31 december 2019
beregnet ved brug af en afkastbaseret model, og der medvirker ikke ekstern vurderingsmand.

Investeringsejendommene bestar af en boligudlejningsejendom der er under vesentligt ombygning.
Investeringsejendommenens dagsveerdi der opggres pa baggrund af investeringsejendommens
kostpris, med tilleg af omkostninger til ombygning vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
verdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa

baggrund af investeringsejendommens drifsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er ugendret i forhold til sidste ar.

31/12 2019 31/12 2018

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2019 50.000 50.000
50.000 50.000
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Noter

31/12 2019 31/12 2018

5. Overfort resultat

Overfgrt resultat 1. januar 2019 -432.947 0
Arets overfgrte overskud eller underskud -974.507 -432.947
-1.407.454 -432.947

6. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med BTT Bolig ApS, CVR-nr. 35 41 54 40 som ad-

ministrationsselskab og hefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for
den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfagre, at selska-
bets haftelse udggr et andet belgb.

10
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AT-Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger og omkostninger vedrgrende
investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger. Finansielle indtagter
og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforringel-
se.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

11

Penneo dokumentnagle: IGFQM-MHWYS-JWK1L-4QNFA-YFV60-XYPJV



Anvendt regnskabspraksis

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien op-
ggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi. Ejendommene
vaerdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsveerdi.
Den anvendte verdianszttelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopggrelsen under ”omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anl®gsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter AT-Invest ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndigheder

ne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatnings-kred
sen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

13
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ZimtW+9QlfEBQF+sObjn5lcyOv5S1MwUJUilttL5vB0NGNEonsnpl/CdnyMRTiot8WbKpWbGj9fg
hCZpLOyqGNQXX8rz5Q2aloOg9MroU0jPsUczn323o3W8ZDlW2WcZrHDPmzc7nXQbjKnHzS4A/3rh
d9gL+6sM8wa2uKc7+HFIPBoVYUT5QeyiPdsvDLOpxzSBFIpP2CgjJJYJX2MeC7ALB0nw83mHgFOI
KTqIYg/rbqYXI9o7Gs+2msZ8AMRVw49RbZnvvQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM182XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId NjgxNTM5Ng==
  document_digests 
  _challenge VFlJRUUtMUwySVEtUFhTSkUtSDBBV0MtRktDWlAtMkJJNEs=
  TimeStamp MjAyMC0wOC0yNyAxODoyMzowMSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 ZrGyFGXDEZQX3tu+VksQrAlbku+3gI5469i1QM/Jfsc=


 
im9MCsR8qlgSCK3G9OkRmwH06MhK+/taT2yGNOS3SUrF6Vv/4WeNliuNhBUY0xV/z3vBOxmrtBQU
WE4uGChrJ41b0C8vn3lbePPyazEH/FEIdGxXwjazmYzLm5DYus42BpBNTkCR+L0RSsNWMa4ffZFj
8wk5BOnv6NDIkP8RcyVFeEjILbs/4OcBel/a6cmKnutRKEtLF4Eat50jIOJkn7WF2cqBeceBL6/m
76tye7NGDDp4cjbfFTqZTy8va0xoSNpT2D4vCy058ji8aIPskdXTKuPtI4v1Bi/XI8YPb4iu9mwT
qzgO3HhiNc/5SQNH9jxl+vVA/jkk3f3Bqc+Xhw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM182XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId NjgxNTM5NA==
  document_digests W3sia2V5IjoiSUdGUU0tTUhXWVMtSldLMUwtNFFORkEtWUZWNk8tWFlQSlYiLCJkaWdlc3QiOiI5YjU4OWUwZjNjZGE1ODdmM2UxYjk5OThhM2Y3NmRmZjRkM2Y2M2EyNGQxMTE3MDhhNjhiNmNlZGQ4Y2U1YTYzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QkhDQVctSjNVTFotSDQ3RVMtVzRBR0otRUpaN0wtWk1ORFQ=
  TimeStamp MjAyMC0wOC0yNyAxODoyNTo1NSswMDAw
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