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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 for AT-
Invest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bagsværd, den 19. august 2020

Direktion

Adam Tvermoes
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i AT-Invest ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for AT-Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard
for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i

afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vo-

res konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-

trykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 19. august 2020

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Elan Schapiro
statsautoriseret revisor
mne33765
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Selskabsoplysninger

Selskabet AT-Invest ApS

Bagsværd Hovedgade 130

2880 Bagsværd

CVR-nr.: 39 58 75 64

Regnskabsår: 1. januar 2019 - 31. december 2019

Direktion Adam Tvermoes

Revision Christensen Kjærulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Store Kongensgade 68

1264 København K

Modervirksomhed BTT Bolig ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er at eje investeringsejendomme samt derme beslægtet virksomhed.

Indregning og måling af investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles på balancedagen til forsigtig dagsværdi, og værdireguleringen indregnes
direkte i resultatopgørelsen. Dagsværdien er pr. 31. december 2019 opgjort på baggrund af
investeringsejendommens kostpris, med tillæg af omkostninger til ombygning da ejendommen er under
væsentligt ombygning. I den udstrækning markedsrenter ændrer sig, en investors rentekrav ændres eller
ejendommens forhold i øvrigt ændres, kan investeringsejendommenes værdi tilsvarende ændre sig.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttotab udgør -584 t.kr. mod -195 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør -975 t.kr.
mod -433 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat som forventet.
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Resultatopgørelse

1/1 - 31/12 16/5 - 31/12
Note 2019 2018

Bruttotab -584.140 -194.561

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 250.372 102.686
1 Øvrige finansielle omkostninger -915.563 -463.185

Resultat før skat -1.249.331 -555.060

2 Skat af årets resultat 274.824 122.113

Årets resultat -974.507 -432.947

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -974.507 -432.947

Disponeret i alt -974.507 -432.947
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018

Anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme 15.620.485 13.166.628

Materielle anlægsaktiver i alt 15.620.485 13.166.628

Anlægsaktiver i alt 15.620.485 13.166.628

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 8.929.146
Udskudte skatteaktiver 0 122.113
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 274.824 0
Andre tilgodehavender 0 50.000

Tilgodehavender i alt 274.824 9.101.259

Omsætningsaktiver i alt 274.824 9.101.259

Aktiver i alt 15.895.309 22.267.887
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Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 50.000 50.000
5 Overført resultat -1.407.454 -432.947

Egenkapital i alt -1.357.454 -382.947

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter 8.402.179 6.626.083
Leverandører af varer og tjenesteydelser 18.750 18.750
Gæld til tilknyttede virksomheder 8.831.834 16.006.001

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 17.252.763 22.650.834

Gældsforpligtelser i alt 17.252.763 22.650.834

Passiver i alt 15.895.309 22.267.887

6 Eventualposter
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Noter

1/1 - 31/12 16/5 - 31/12
2019 2018

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 668.336 406.000
Andre finansielle omkostninger 247.227 57.185

915.563 463.185

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat -274.824 -122.113

-274.824 -122.113

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2019 13.166.628 0
Tilgang i årets løb 2.453.857 13.166.628

Kostpris 31. december 2019 15.620.485 13.166.628

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 15.620.485 13.166.628

Investeringsejendomme, værdiansat til t.kr. 15.620, måles på balancedagen til forsigtig dagsværdi og
værdireguleringen indregnes direkte i resultatopgørelsen. Dagsværdien er pr. 31 december 2019
beregnet ved brug af en afkastbaseret model, og der medvirker ikke ekstern vurderingsmand.

Investeringsejendommene består af en boligudlejningsejendom der er under væsentligt ombygning.
Investeringsejendommenens dagsværdi der opgøres på baggrund af investeringsejendommens
kostpris, med tillæg af omkostninger til ombygning vurderes ved hjælp af en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel, hvor værdien opgøres på
baggrund af investeringsejendommens drifsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

31/12 2019 31/12 2018

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2019 50.000 50.000

50.000 50.000
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Noter

31/12 2019 31/12 2018

5. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2019 -432.947 0
Årets overførte overskud eller underskud -974.507 -432.947

-1.407.454 -432.947

6. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med BTT Bolig ApS, CVR-nr. 35 41 54 40 som ad-
ministrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for
den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at selska-
bets hæftelse udgør et andet beløb.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for AT-Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger og omkostninger vedrørende
investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger. Finansielle indtægter
og omkostninger indregnes med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringel-
se.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end
den regnskabsmæssige værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien op-
gøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene
værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende
år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsværdi.
Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-
ringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter AT-Invest ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyndigheder
ne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskatnings-kred
sen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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 tGhJ3SZASWnmKkuxDdPGTDupqdvMDXCYxs6oshGL9Sg=


 
Vnc+aUx7wQ8Ufmh8kcPyWKNADYQs+aMllRJiyv+MtW1qnHrwKTyoFgks9nwTLI2veS5ly0T37scA
vQMFSpYtxduOh4FfA0c6v5MJcoo4lhGOW7A+F52n9JQXF6a5FHzJfFP0JQ31y97Xtvtg1Ts76g4e
t66lBwVg0Aal+qy0dT81CPEP1jSAs15uQiC4uiUuDrZ5JAT8YGZH2oBOe+q6TDW53wb5SpHrc3tG
wJqRcFUjejmhedOq/G3N58CmAJI6U2jV6DpMSiQapkEJ4peEKxFOP5w+5qNIj5HzC0NJZNPfCVZ+
9L1SmByjmG4ZcZCidA2HK+W+HK4YrV9NBEnZKA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM182XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId NjgxNTM5NA==
  document_digests 
  _challenge MkpFWFUtVkNNTjEtR0hLQ1otSFFPTkUtM0U4RlMtV1c0REU=
  TimeStamp MjAyMC0wOC0yNyAxODowOTo0MSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 p4/l4uW9ztJR4jXKUZvqcTBFdC8fJE/k8/zLBhI9sPE=


 
Svv7zb9DYtFO+KNFQ9iLYZKyHh5EwGPSACTNv7zatgxTJbfUS3eG4muX4KO/OnHaPGSgfzKBOr1V
ZimtW+9QlfEBQF+sObjn5lcyOv5S1MwUJUilttL5vB0NGNEonsnpl/CdnyMRTiot8WbKpWbGj9fg
hCZpLOyqGNQXX8rz5Q2aloOg9MroU0jPsUczn323o3W8ZDlW2WcZrHDPmzc7nXQbjKnHzS4A/3rh
d9gL+6sM8wa2uKc7+HFIPBoVYUT5QeyiPdsvDLOpxzSBFIpP2CgjJJYJX2MeC7ALB0nw83mHgFOI
KTqIYg/rbqYXI9o7Gs+2msZ8AMRVw49RbZnvvQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM182XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId NjgxNTM5Ng==
  document_digests 
  _challenge VFlJRUUtMUwySVEtUFhTSkUtSDBBV0MtRktDWlAtMkJJNEs=
  TimeStamp MjAyMC0wOC0yNyAxODoyMzowMSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 ZrGyFGXDEZQX3tu+VksQrAlbku+3gI5469i1QM/Jfsc=


 
im9MCsR8qlgSCK3G9OkRmwH06MhK+/taT2yGNOS3SUrF6Vv/4WeNliuNhBUY0xV/z3vBOxmrtBQU
WE4uGChrJ41b0C8vn3lbePPyazEH/FEIdGxXwjazmYzLm5DYus42BpBNTkCR+L0RSsNWMa4ffZFj
8wk5BOnv6NDIkP8RcyVFeEjILbs/4OcBel/a6cmKnutRKEtLF4Eat50jIOJkn7WF2cqBeceBL6/m
76tye7NGDDp4cjbfFTqZTy8va0xoSNpT2D4vCy058ji8aIPskdXTKuPtI4v1Bi/XI8YPb4iu9mwT
qzgO3HhiNc/5SQNH9jxl+vVA/jkk3f3Bqc+Xhw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM182XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId NjgxNTM5NA==
  document_digests W3sia2V5IjoiSUdGUU0tTUhXWVMtSldLMUwtNFFORkEtWUZWNk8tWFlQSlYiLCJkaWdlc3QiOiI5YjU4OWUwZjNjZGE1ODdmM2UxYjk5OThhM2Y3NmRmZjRkM2Y2M2EyNGQxMTE3MDhhNjhiNmNlZGQ4Y2U1YTYzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QkhDQVctSjNVTFotSDQ3RVMtVzRBR0otRUpaN0wtWk1ORFQ=
  TimeStamp MjAyMC0wOC0yNyAxODoyNTo1NSswMDAw
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