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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 16. maj - 31. december 2018 for AT-
Invest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 16. maj - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bagsværd, den 29. maj 2019

Direktion

Adam Tvermoes
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i AT-Invest ApS

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for AT-Invest ApS for regnskabsåret 16. maj - 31.
december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsåret 16. maj - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard
for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i

afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vo-

res konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-

trykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlin
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 29. maj 2019

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Elan Schapiro
statsautoriseret revisor
mne33765
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Selskabsoplysninger

Selskabet AT-Invest ApS

Bagsværd Hovedgade 130

2880 Bagsværd

CVR-nr.: 39 58 75 64

Regnskabsår: 16. maj 2018 - 31. december 2018

Direktion Adam Tvermoes

Revision Christensen Kjærulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Store Kongensgade 68

1264 København K

Modervirksomhed BTT Bolig ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er at eje investeringsejendomme samt derme beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttotab udgør -195 t.kr. Det ordinære resultat efter skat udgør -433 t.kr. Ledelsen anser årets resul-
tat som forventet.

Det er selskabets første regnskabsår.
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Resultatopgørelse

Note
16/5 2018

- 31/12 2018

Bruttotab -194.561

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 102.686
1 Øvrige finansielle omkostninger -463.185

Resultat før skat -555.060

2 Skat af årets resultat 122.113

Årets resultat -432.947

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -432.947

Disponeret i alt -432.947
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Balance

Aktiver

Note 31/12 2018

Anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme 13.166.628

Materielle anlægsaktiver i alt 13.166.628

Anlægsaktiver i alt 13.166.628

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8.929.146
Udskudte skatteaktiver 122.113
Andre tilgodehavender 50.000

Tilgodehavender i alt 9.101.259

Omsætningsaktiver i alt 9.101.259

Aktiver i alt 22.267.887
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Balance

Passiver

Note 31/12 2018

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 50.000
5 Overført resultat -432.947

Egenkapital i alt -382.947

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter 6.626.083
Leverandører af varer og tjenesteydelser 18.750
Gæld til tilknyttede virksomheder 16.006.001

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 22.650.834

Gældsforpligtelser i alt 22.650.834

Passiver i alt 22.267.887

6 Eventualposter
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Noter

16/5 2018
- 31/12 2018

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 406.000
Andre finansielle omkostninger 57.185

463.185

2. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat -122.113

-122.113

3. Investeringsejendomme

Tilgang i årets løb 13.166.628

Kostpris 31. december 2018 13.166.628

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 13.166.628
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Investeringsejendomme, værdiansat til t.kr. 13.167, måles på balancedagen til forsigtig dagsværdi og
værdireguleringen indregnes direkte i resultatopgørelsen. Dagsværdien er pr. 31 december 2018
beregnet ved brug af en afkastbaseret model, og der medvirker ikke ekstern vurderingsmand.

Investeringsejendommene består af en boligudlejningsejendom. Investeringsejendommenens
dagsværdi vurderes ved hjælp af en afkastbaseret værdiansættelsesmodel, hvor værdien opgøres på
baggrund af investeringsejendommens drifsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Investeringsejendomme måles på balancedagen til dagsværdi og værdireguleringen indregnes i
resultatopgørelsen. Dagsværdien er pr. 31. december 2018 hovedsageligt beregnet ved en
kapitalisering af det fremtidige løbende driftsafkast af ejendommene for det kommende år. Der
medvirker ikke ekstern vurderingsmand ved fastsættelse af handelsværdien af
investeringsejendommene.

Ved opgørelsen af det fremtidige, løbende driftsafkast indregnes leje i overensstemmelse med
indgåede kontrakter og der fradrages skønnede driftsomkostninger, herunder udgifter til reparation og
vedligeholdelse for at opretholde investeringsejendommene i den nuværende vedligeholdelsesstand.

Ved opgørelsen af faktor til kapitalisering skønnes der et forrentningskrav hos en køber under
hensyntagen til investeringsejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand, klausuler om
lejeregulering og opsigelse i indgåede lejekontrakter samt det eksisterende renteniveau og andre
markedsforhold ved regnskabsårets udløb.

Afkastkrav er med udgangspunkt heri fastsat til 5%.

31/12 2018

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 16. maj 2018 50.000

50.000

5. Overført resultat

Årets overførte overskud eller underskud -432.947

-432.947
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Noter

6. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med BTT Bolig ApS, CVR-nr. 35 41 54 40 som ad-
ministrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for
den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at selska-
bets hæftelse udgør et andet beløb.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for AT-Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter nedenstående regnskabspraksis og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger og  omkostninger vedrørende
investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger. Finansielle indtægter
og omkostninger indregnes med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringel-
se.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end
den regnskabsmæssige værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien op-
gøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene
værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende
år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsværdi.
Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-
ringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter AT-Invest ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyndigheder
ne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskatnings-kred
sen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

13

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: G
0Q

E5
-4

E0
7V

-H
N

TU
4-

3T
W

H
7-

2E
V8

E-
Q

W
M

A8



Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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 CfIJhOjl/fjeDc9nfOxGLfF6DuOsdW7SCSeIQObvKN8=


 
NSkJ5LNxz2FVvMPI/88aWAs6BTxWM5G40uQO5fRmbB4a6RYdb/HRXO6TXGbOP0qaMr27HKIxOAQN
PDxg8Wt/l54CmqFPfECv6r0hXTzAonqMKg3iXgXiaq1Dt1aB/5ZkD7V9Hq5Kut2BKyLShRUYwgzT
pMbZARf5PMPtS3Fv+rYNXQYkSJ5bfSmVyCK+L5VJnrFM0iNCw6DIJWgpXN3qsNylS39xyVM2bZ/p
q95Yqpe6xpagVEGpJ0HqZkgr0QyHf9CS5yxIc096kgvYEC0ItZbt1stASbjTKoHeHsmdxRLu+2PA
tEN+YQAukH6gLS7ZUPTe7hifKDSxYodUkdINXQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMi4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId Mzc4Mjg0MA==
  document_digests W3sia2V5IjoiRzBRRTUtNEUwN1YtSE5UVTQtM1RXSDctMkVWOEUtUVdNQTgiLCJkaWdlc3QiOiJhMGZkMGFjNDMxMDFkYzg3M2FmNzFjODhmM2ExODdkZmNiMWZmOTVlZjU3MTIzMDczZWVhMGVhYmJkMGJjNWJhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiSTdYVjItQ0MyUEQtRjROMVEtRDdWRVktNlNXU1ctUFFFWFoiLCJkaWdlc3QiOiJkN2I3MDIzZjA3MWNkOTRmOTIyNjBmMzIwZmFhODNkNTk0NTM1MzM2NjZhYjk2NzNkMTFmMDNmNjJmOTRmMmNiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge V1AyRkotWFFaVEMtTlRNNUYtM1hGUTAtU0VXUzAtTjRGUTg=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0zMCAxNzo1NTozNyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 ts0xW8uaqLiIbE/tl682CW6lNHyc/CyzEbA839yyoqk=


 
g4iHKvTJCQQfA38Ayu5TsaR1jPy/y5unULhUHORtNDIEGwLtT9Q9Ml0N0CEelqvHsYRBObPw89Ip
RMIi3qlFePhg3W93PMCMMxxP/xVUO3hB1zufpn41SvP8lie7caT7RgkBVnW1ncib6Pfd7Sl8lhes
q3Q+GwRsLFQFBqIa2fwU4izRVQLHjWNfPO/JIA//+6dTPqCf/wEzfS6nuyrfTnsqTWtJMF0Z8pSJ
EpNl5XBE+oB2vjMqmf2ADh/Z6SRkiuMexSWUdZNaAsR4UyUIrECuMjxjwE9tczv+BShXl1K9Rg++
dyuMc4pFVbzTxYO/8uzBJm11NDI3APMBS4x0sg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMi4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId Mzc4MjgzOQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiRzBRRTUtNEUwN1YtSE5UVTQtM1RXSDctMkVWOEUtUVdNQTgiLCJkaWdlc3QiOiJhMGZkMGFjNDMxMDFkYzg3M2FmNzFjODhmM2ExODdkZmNiMWZmOTVlZjU3MTIzMDczZWVhMGVhYmJkMGJjNWJhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WjFKNFctRTNOWVAtRVY4WkYtVTJBMlUtVjZVMDEtQ1o4TUY=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0zMCAxODo0MDoyOSswMDAw
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 1C+TmAG3aVL7sp4xFa/0MeXMSqONdenWy9wLdkN6W7s=


 
b3Glv2mM5Kmsgd8fMIyRIV6ZzekTEzy5Y99BjhfU+5S/zt7bHdLRZvy4A0rWS4aNecviXw0AeWPf
6H8g5230B+PWPQc+dwT12F2gRU9Y3UMA8881Ve3WPbWe1zlnEWzfVkza5eBNw9CVPy6JrptJk2CS
EA4aF69mmiCDnTnidiDFmgikk159ZE2YABjdPtE9o7vIIleRaC+n15sbS1ureEXYCtjme6qxzPMz
5A/RdZHUvx863PwLY6GbShpch+jWbRSceLZaueDb9UhnPDcGfO+/EB4jyc3TFnx61o26+92zzvzE
lMbgax+JspJhVMPSuJJn5JTjXvIrUWiqVKD3zw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMi4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId Mzc4MjgzOQ==
  document_digests 
  _challenge QjQzRkEtVkU4RzMtNzJCREgtVUM1OEMtMEdZTUYtOE9FTks=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0zMCAxMjoyMjowOCswMDAw
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