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FSI Ejendomme ApS
Årsrapport 2021/22

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for FSI Ejendomme ApS for regnskabs-
året 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
juli 2021 - 30. juni 2022.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tørring, den 2. december 2022
Direktion:

Henning Schmidt
direktør
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FSI Ejendomme ApS
Årsrapport 2021/22

Den uafhængige revisors erklæring

Til kapitalejerne i FSI Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for FSI Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. juli
2021 - 30. juni 2022, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af års-
regnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Det
er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsæt-
te driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfø-
rer handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med års-
regnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at
indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.
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FSI Ejendomme ApS
Årsrapport 2021/22

Den uafhængige revisors erklæring
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 2. december 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Morten Klarskov Larsen
statsaut. revisor
mne32736

4

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: M
KO

JE
-M

N
TI

K-
EO

M
M

Q
-2

Q
PK

L-
1A

EE
X-

Q
73

Q
B



FSI Ejendomme ApS
Årsrapport 2021/22

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn FSI Ejendomme ApS
Adresse, postnr., by Erhvervsparken 14, 7160 Tørring

CVR-nr. 39 58 61 50
Stiftet 18. maj 2018
Hjemstedskommune Hedensted
Regnskabsår 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Direktion Henning Schmidt, direktør

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at eje og drive udlejningsejendom samt hermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2021/22 udviser et overskud på 178.915 kr. mod et overskud
på 226.780 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital på 
617.594 kr. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling, hverken som følge af Covid-19 eller andre omstændigheder.
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FSI Ejendomme ApS
Årsrapport 2021/22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Resultatopgørelse

Note kr. 2021/22 2020/21

Bruttofortjeneste 883.074 731.065
2 Personaleomkostninger 0 0

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -192.873 -169.844

Resultat før finansielle poster 690.201 561.221
3 Finansielle omkostninger -460.823 -270.477

Resultat før skat 229.378 290.744
4 Skat af årets resultat -50.463 -63.964

Årets resultat 178.915 226.780

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 178.915 226.780

178.915 226.780
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FSI Ejendomme ApS
Årsrapport 2021/22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Balance

Note kr. 2021/22 2020/21

AKTIVER
Anlægsaktiver

5 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 15.937.525 9.221.835

15.937.525 9.221.835

Anlægsaktiver i alt 15.937.525 9.221.835

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 298.055 23.856

298.055 23.856

Likvide beholdninger 0 92.816

Omsætningsaktiver i alt 298.055 116.672

AKTIVER I ALT 16.235.580 9.338.507

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 50.000 50.000
Overført resultat 567.594 388.679

Egenkapital i alt 617.594 438.679
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 202.966 152.503

Hensatte forpligtelser i alt 202.966 152.503
Gældsforpligtelser

6 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 5.695.793 3.251.220
Gæld til banker 1.126.000 525.000

6.821.793 3.776.220
Kortfristede gældsforpligtelser

6 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 574.253 255.000
Gæld til banker 177.917 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 19.999 12.499
Gæld til tilknyttede virksomheder 7.814.231 4.696.779
Skyldig selskabsskat 6.827 6.827

8.593.227 4.971.105

Gældsforpligtelser i alt 15.415.020 8.747.325

PASSIVER I ALT 16.235.580 9.338.507

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser
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FSI Ejendomme ApS
Årsrapport 2021/22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2020 50.000 161.899 211.899
Overført via resultatdisponering 0 226.780 226.780

Egenkapital 1. juli 2021 50.000 388.679 438.679
Overført via resultatdisponering 0 178.915 178.915

Egenkapital 30. juni 2022 50.000 567.594 617.594
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FSI Ejendomme ApS
Årsrapport 2021/22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for FSI Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af anlægsnote og egenkapitalopgørelse fra
klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter.

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet,
der er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til drift af ejendommen, administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 år

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi og reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og re-
vurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt amortisering af låneomkostninger m.v.
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FSI Ejendomme ApS
Årsrapport 2021/22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver indreges finansieringsomkostninger i
kostprisen.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.
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FSI Ejendomme ApS
Årsrapport 2021/22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende poster, hvor midlertidige forskelle er opstået på anskaffel-
sestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfælde, hvor
opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles udskudt skat på
grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2021/22 2020/21

3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 317.452 150.592
Andre finansielle omkostninger 143.371 119.885

460.823 270.477

4 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 0 27.307
Årets regulering af udskudt skat 50.463 36.657

50.463 63.964
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FSI Ejendomme ApS
Årsrapport 2021/22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter

5 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. juli 2021 9.633.124
Tilgange 6.908.563

Kostpris 30. juni 2022 16.541.687

Af- og nedskrivninger 1. juli 2021 411.289
Afskrivninger 192.873

Af- og nedskrivninger 30. juni 2022 604.162

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2022 15.937.525

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrørende materielle anlægsaktiver henvises til note 8.

6 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 4.678 t.kr. senere end 5 år fra balancedagen.

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har gennem pengeinstitut stillet forhåndslånsgaranti på 2.280 t.kr.

Selskabet har gennem pengeinstitut stillet arbejdsgaranti på 1.500 t.kr.

Selskabet har gennem pengeinstitut stillet udbetalingsgaranti på 800 t.kr.

Andre økonomiske forpligtelser

8 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gæld til realkreditinstitut er der givet pant i grunde og bygninger. Den
regnskabsmæssige værdi af aktiverne hvori der er stillet sikkerhed eller pant udgør 15.938 t.kr.

Der er til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut stillet ejepantebrev på 1.000 t.kr. i grunde
og bygninger.
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vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Michael Schmidt
Dirigent
På vegne af: FSI Ejendomme ApS
Serienummer: 4d325af2-58e9-4d75-9b42-34c95191d990
IP: 92.246.xxx.xxx
2022-12-02 08:33:24 UTC

Henning Schmidt
Direktion
På vegne af: FSI Ejendomme ApS
Serienummer: PID:9208-2002-2-819953607949
IP: 92.246.xxx.xxx
2022-12-02 09:14:35 UTC

Morten Klarskov Larsen
Statsautoriseret revisor
På vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: CVR:30700228-RID:1274257778488
IP: 145.62.xxx.xxx
2022-12-02 09:18:50 UTC
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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YFfRU+cK1JJ9fMvyj7xof2jrYPqlKw3rBKbRgrFlbD/tUhv0i2cWhwYY62viFC0yPgDuwCDERTRF
Gqw2Zvh9jgFYbBCDsgZO40Zt+YnfxcT+HMQhEpO+52UFuIfrDPF6WH4sarcjZXsNNS7l9ZZYUOKe
+Ww789nwmSbIBe1F8IxYq+t1EUIjD9+c/Af38Wy/Cjo6c91LWouyStJfhSg4nNhPbi/Xgt9aQwAb
R2WtrdFYGuCCulCqXsrdflEMlh2vrUDgD0MpYHg+w5seoner0fxHqbQ6hv8xXd5iRkR6y/bp2MVI
N/mLXSAe+ldtb0wR9tnr7QjQPHJWg5A408l8wg==
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  signtext 
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNy4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTUxNzgyMjA=
  document_digests 
  _challenge MEtBQ1UtVElET1AtNDAzWjAtVVBMWUUtNDMwUVMtTkJHN1Y=
  TimeStamp MjAyMi0xMi0wMiAwOToxNDoxMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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XdIidzgo4Rz0H+ArF+tiVzvbajed3B84ROAIh13Kw3twS11W86O4bDMqnBamsNURlgCIZXJc2XuT
APkXf0IY7tKKahSJnaNWhg9Aubj3MUD3kEDuPREHq8brNQ+bUnQ75t4TpVVRC1O+PQZOmr+AdDsq
CO9Gu1i+o4Q+ZbUMCspivWXeBOO41ylV0ar7eofdFZDkT+2DrzcDlVbKBIGE59rM0dWwZ8hZO5hM
CgON9NMJ3KwOYqxwkh5K5h9bn+0U8FBlj6rMM+wjZD8XNMaRs31GfbI5cBqgNu7gm9Yv2voY3kcq
+CzoQdBUOkPt3o9MncfOd9fSXNPqIOE8QWUtxQ==
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  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRVeE56Z3lNakU9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge V1Znd1dsWXRTVk0zVEVrdE1rVkRRelV0VkZnMlRVZ3RVRE5XTVZRdFNVSkRUVU09
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIERlYyAwMiAxMDoxODo0MiBDRVQgMjAyMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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