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Dal Thomsen Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022 for Dal
Thomsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sgborg, den 7. juni 2023

Direktion

Segren Dal Thomsen
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Dal Thomsen Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Dal Thomsen Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Dal Thomsen Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vanlgse, den 7. juni 2023
Revision Sjaelland

Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 28309791

Ulrik Danmark
Registreret revisor
mne21791
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Dal Thomsen Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Dal Thomsen Ejendomme ApS
Runebergs Alle 13
2860 Sgborg

CVR-nr.: 39585804

Stiftet: 16. maj 2018
Kommune: Gladsaxe

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Sgren Dal Thomsen

Revision Sjzlland
Registreret Revisionsaktieselskab

Jyllingevej 59, 1. sal
2720 Vanlgse
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Dal Thomsen Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar af investering og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstiende begivenheder i regnskabsaret, som
er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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Dal Thomsen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Dal Thomsen Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som fglge af ®ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har
varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraeekning af regnskabsposterne nettoomsatning samt andre eksterne omkostninger

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til
de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og drift af ejendommen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger til finansiering samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
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Dal Thomsen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan
henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmeaessige verdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvardier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 80 %

Fortjeneste eller tab ved afha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afggre, om der er indikation af
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til
afggrelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regnskabsmassige vardi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsverdi.

Genindvindingsverdien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er det ikke
muligt at fasts@tte en genindvindingsveardi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af
aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Dal Thomsen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes 1 balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeassig og
skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteverdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Dal Thomsen Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

BRUTTORESULTAT ..ottt

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBESAKIIVET ..eeneiiiiiieiieeiee ettt e

DRIFTSRESULTAT ..ottt

Andre finansielle INAt@GLET .........ccueevieiiiiiriiiieeeeeeeeeeeene
Andre finansielle OMKOStNINGET ........c.covieriiriiiienienieieeieneeneee

RESULTAT FOR SKAT ..ot

SKkat af Arets TESULAL......ocuvviiiieiie e
ARETS RESULTAT ... ese e seess e se e
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVErf@rt TeSUILAL.......cooivveeeiee e

DISPONERET T ALT ...cc.ccoioiiiiiiieeeeeeeeene e
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2022 2021
117.893 61.190
-4.500 -4.500
113.393 56.690
36 2.989
-3.563 -9.570
109.866 50.109
-24.158 -11.064
85.708 39.045
85.708 39.045
85.708 39.045
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Dal Thomsen Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
Grunde 0g BYZNINGET ....c..covuieriieriiiiiiiiiie et 1.205.500 1.210.000
Materielle anlaegsaktiver...............cccoooieiiiiiieienieeeeee e 1.205.500 1.210.000
ANLAEGSAKTIVER. ...ttt 1.205.500 1.210.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder..........ccc.cccevvenneenne. 200.000 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag .........ccccceeeceeevieeniveenieenneen. 4.000 12.850
Andre tilgodehavender ............ccocuevieriiniiniiiiiieeeeeee e 213 213
Tilgodehavender ................cccoeiiiiiiiiiiciieeie e 204.213 13.063
Likvide beholdninger ................ccccoooviiiiieiiieniiecieeceeee e 210.681 287.131
OMSZAETNINGSAKTIVER ......ccooiiiiiiecceeeneeeeee 414.894 300.194
AKTIVER ...ttt 1.620.394 1.510.194
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Dal Thomsen Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021
Virksomhedskapital..........ccccoeoieriiniiniiniiiiieeeeeeee e 50.000 50.000
OVerfart reSUltat........cocveeierienieieeec e 1.311.822 1.226.114
EGENKAPITAL......ccoiiiieee e 1.361.822 1.276.114
Hensattelse til udskudt skat .........cccooeeviiiiiiiniiniiiieiceneneee, 185.735 186.173
HENSATTE FORPLIGTELSER..........cccoocooiiiiiininininnceee 185.735 186.173
DEPOSILA. ...uviieiiiieiiteiteete ettt 37.292 37.292
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse .........cccccceevenenencrennnnee. 2.199 1.865
Langfristede gaeldsforpligtelser...............c.cccovvvvvieniiencienieennenne 39.491 39.157
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........ccoveeveenennieneeneenne. 8.750 8.750
SelSKADSSKAL......cotieiiriiirienieiceicecec et 24.596 0
Kortfristede geeldsforpligtelser...............c..ccoooverienincinciniennne, 33.346 8.750
GZALDSFORPLIGTELSER ............coocoiiiiiiieeteeeeee 72.837 47.907
PASSIVER ..ottt 1.620.394 1.510.194
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Dal Thomsen Ejendomme ApS

NOTER

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
BYZNINZET ..cniiiiiiiiiiiieieeeeee et

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anleegsaktiverialt..............ocoooooiiiiiiiiiie e

Andre finansielle indtaegter
RENTEr, AEDITOTET ...t eaaaaaaseaaaes
Renter af overskydende skat, selskaber ...........cccoeceeerieenieenieennenn.

Andre finansielle indtaegterialt................c..ccoeoveviniincnncennnne.

Andre finansielle omkostninger

Renter, pengeinStitutler.......covvuiirieerieeniienieesiee et siee e
GEDYIET MV, .eiiiiiiiiiieieeieeeteeeee ettt sttt e s e e
Renter, ej skattemaessigt fradrag..........ccoceeveeieeiienieniniieenieeee,

Andre finansielle omkostningerialt................cccccoevvnirnennnnnne.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af rets resultat.........cceeeevieieieiecienieneseee e
Regulering af udskudt SKat ..........cceeviiiiiieniiiiniieiecceeeeee

Skat af aretsresultat i alt..................occooiiiiiiiiiiiieeeeeee
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2022 2021
4.500 4.500
4.500 4.500

0 2.989

36 0

36 2.989
2.150 7.691
1.413 1.608
0 271
3.563 9.570
24.596 7.150
-438 3914
24.158 11.064
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Dal Thomsen Ejendomme ApS

5 Materielle anlaegsaktiver

KOSEPTLS, PIIIMIO ...eeiniiiiiiieiieeete ettt ettt ettt ettt et e bt e bt e e sbte e bt e e s bteenbeeesaneennees

Kostpris 31. december 2022

Af-/MedSKITVIINZET, PIIMO c...couviiiiiiiieitietieieee ettt sttt et sbeesbee b enne s
Arets af-/MEdSKITVIHIEET ..........ov.vvieveeeeeeeeeeeeeeeeee e

Af-/nedskrivninger 31. december 2022

Materielle anlaegsaktiver 1 alt ................ccccooiiiiiiiiiiiii e

NOTER

Side 14

Grunde og
bygninger

1.225.000
1.225.000

-15.000
-4.500

-19.500

1.205.500
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