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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 22. maj - 31.
december 2018 for Vallensbaek Byg | ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

22. maj - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 9. maj 2019

Direktion:

Thomas Lindberg Paul Preben Bretteville Lenzberg
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i Vallensbaek Byg | ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Vallensback Byg | ApS for regnskabsaret 22. maj
- 31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 22. maj - 31. december 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er naermere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi
er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfgrer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 9. maj 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Kim K. Serensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34483
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er opfgrelse og udlejning af investeringsejendomme samt hermed
beslaegtede aktiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatopgarelsen for perioden 22. maj - 31. december 2018 udviser et resultat pa DKK -177.354.
Balancen viser en egenkapital pa DKK -127.354.

Ledelsen finder arets resultat som forventet.

Ledelsen gjorde opmaerksom pa, at selskabet har tabt over halvdelen af sin kapital. Selskabets
forventede driftsoverskud for regnskabsaret 2019 og 2020 samt koncernens likviditet finansierer
selskabets kortfristet geaeld.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGO@RELSE 22. MAJ - 31. DECEMBER

Note 2018

kr.

BRUTTOFORTJENESTE. ...t et e e e eeaenees 89.294

DRIFTSRESULT AT ...ttt ettt et e et e et e e e e nes 89.294

Andre finansielle OomKOStNINGEr....c..uueiiiiiiiii i eeii e eenaneees 2 -315.352

RESULTAT FOR SKAT. ...ttt ettt et et e -226.058

SKat af Arets rESULLAL . .uvuen ettt ettt e e e e eeeneaenens 3 48.704

P\ Y S U] I 7 -177.354
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

(O1%=10 1] fl {1 U L - | A PP -177.354

DAL e -177.354
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER
INVEStEriNgSE ENAOMIME. . ittt ettt e ittt eeeeiieeeeeeeannaeeeeannnes

Materielle anlaegsaktiver..........cooiiiiiiiiiiii e

ANLZEGSAKTIVER ...t

Note 2018
kr.

10.000.746
4  10.000.746

10.000.746
48.704
902.867
951.571
3.715
955.286

10.956.032
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

NI I 101 1 o) L - | PPN
L0 N 7Y T = UL =

EGENKAPITAL ..ottt

Geaeld til associerede VirkSOmMhEder.....vvuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiieeieeeeeennnns
Langfristede gaeldsforpligtelser.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Leverandarer af varer og tjenesteydelser......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeanns
Y1\ g [ = - =1 (o R PP
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........coviiiiiiiiiiiiiiiii e
GZELDSFORPLIGTELSER. ... ..tiitiitiiitiitiit et eeeenteneeeneenseaneeanaeanaennenns

PASSIVER ..ottt e

10

Note 2018
kr.

50.000
-177.354

5 -127.354

10.785.132
6 10.785.132

184.254
114.000
298.254
11.083.386

10.956.032
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NOTER
2018 Note
kr.
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1
Andre finansielle omkostninger 2
Finansielle omkostninger i @vrigl......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eaas 315.352
315.352
Skat af arets resultat 3
Regulering af udskudt SKat.....ooueeiiiiiiiiiiiiiiiii e e e eaas -48.704
-48.704
Materielle anlaegsaktiver 4
Investerings-
ejendomme
LK== T - PP 10.000.746
Kostpris 31. december 2018........c.coiiiiiiiiiiiiiiiiiii e e reeeaaeen, 10.000.746
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018........ccccvviiiiiiiiiiiiiniinnnnnnnn, 10.000.746

Investeringsejendomme bestar af 2 erhvervsejendomme i Vallensbaek.
Investeringsejendomme, vaerdiansat til 10 mio. kr., males pa balancedagen til Kkostpris,
svarende til dagsvaerdi. Hensigten er at udvikle ejendommene.

Egenkapital 5
Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 22. maj 2018 ...ccuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeeaees 50.000 0 50.000
Forslag til resultatdisponering........ccoceevvviiiineiinennnnns -177.354  -177.354
Egenkapital 31. december 2018..........c.c.cceevvvennnen. 50.000 -177.354 -127.354
Langfristede gaeldsforpligtelser 6
31/12 2018 Afdrag Restgeeld
geld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til associerede virksomheder...........ccvvevennnnnnn. 10.785.132 0 0

10.785.132 0 0
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Vallensbaek Byg | ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter falgende regnskabspraksis.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Huslejeindtagter og omkostninger er perodiseret saledes, at de daekker perioden frem til
regnskabsarets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration,
ejendomsomkostninger, tab pa debitorer mv. Opkravede bidrag til dakning af varme indgar ikke i
huslejeindtaegter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



