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L edel sespategning

Direktionen har aflagt &rsrapport for 2019. Arsrapporten er behandlet og vedtaget dags dato.

Der er vor opfattelse, at arsrapporten er aflagt efter lovgivningens krav og kravene i henhold til danske
regnskabsvejledninger. Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udgvede
regnskabsmaessige skan for forsvarlige. Arsrapporten giver efter vores opfattelse et retvisende billede af
sel skabets aktiver og passiver, den

finansielle stilling, samt resultatet.

Det er endvidere vor opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Roskilde, den 10/03/2020

Direktion

Kenneth Sylvest
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelsei K. Sylvest Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for K. Sylvest Ejendomme ApS for aret 2019 pa grundlag af de oplysninger
De har tilvejebragt. Arsregnskabet omfatter regnskabspraksis, resultatopgerel se, balancer og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmel se med international standard om beslasgtede opgaver (1SRS)
4410DK, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med udarbejdel sen og praesentation af
arsregnskabet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions - eller review-konklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabsioven.

Roskilde, 10/03/2020

Claus Nielsen , mnel770
Reg. revisor HD (R)
Revision Ryttergaarden P/S
CVR: 36908114
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L edelsesberetning

Aktivitet
Selskabet driver virksomhed med udlgjning af fast ejendom.

Usaedvanlige for hold

Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der er ingen vaesentlig usikkerhed.

@konomisk udvikling
Selskabet er stiftet pr. 19.05.2018
Arets resultat udger kr. - 326.905

Egenkapitalen pr. 31.12.2019 sammensadter sig saledes:

Anpartskapital 50.000

Overfart resultat 9.259.260

Andre reserver 0
9.309.260

Arets resultat anses for at vamre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er fraregnskabsarets afslutning og frem til i dag ikke indtruffet begivenheder, der forrykker billedet af
selskabets resultat for aret 2019 og den gkonomiske stilling pr. 31. december 2019.

Forventet udvikling

L edelsen ser positivt pa fremtiden.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaadi kan males palideigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger med de bel gb,
der vedrerer regnskabsaret, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.

Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesii
resultatopgerel sen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens val utakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gad dens opstaen
eller indregning i seneste arsregnskab indregnesi resultatopgerel sen under finansielle poster. For andre
poster i balancen benyttes transaktionsdagens kurs.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen ved |gjeindtasgter indregnes i resultatopgerel sen, séfremt levering og risikoovergang til
keber har fundet sted inden &rets udgang.

Nettoomsagningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindel se med salget.

(af saalige konkurrencemaessige hensyn er posten indeholdt i posten Bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste/tab
Bruttoresultat omfatter nettoomsagning, andre driftsindtaggter, andre eksterne omkostninger.
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Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaardipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillasg og godtgarel se under
acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger, tekniske anlaag og maskiner samt andre anlagg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget for tekniske anlasg er kostpris. Der afskriver over 5-8 &r. Restvaadi 0%.

Afskrivningsgrundlaget for bygninger er kostpris med fradrag af forventet restveardi efter afsluttet brugstid.
Der afskrivesikke pagrunde. Der afskrives over 50 &r. Det er vurderet, at restvaadien er 70%.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Veerdipapirer
Vaadipapirer indregnet under omsagtningsaktiver malestil dagsveardi (barskurs) pa balancedagen.

Likvider
Likvide beholdninger bestar af indestdende i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.
Foresl&et udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamling.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier og aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat
pagrundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsherettiget skattemasssigt underskud, malestil
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den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlagst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerelsen. For indevaaende & er anvendt en skattesats pa

22%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved lanoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over laneperioden.

Gadd igvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018

Kr. Kr.

Bruttor@SUltal .......ccocoeeeiieie e e -138.232 981.022
Personal €0mKOSININGEN .....ooveiiiiiieee s 1

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver 39775 295,000

Resultat af ordinaer primagr drift ......ccooviieieieeeee -178.007 956.022
Andrefinansielle iINAtaagter ... 33.700 0
@vrige finansielle oMKOStNINGEr .......cccevevecececeeeceee e -150.932 -256.693
Ordinaert resultat far skat .........cocoereirereinreeee e -295.239 699.329
SKat af ArEtSTESUILAL ......cveeeiieeetcieeeeceeteeeee et 2 -31.666 -134.408
ATEISTESUITAL ..ot -326.905 564.921

Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUltal ........cceoveeierieeee e e -326.905
= SO -326.905
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Balance 31. december 2019

Aktiver
Note 2019 2018
kr. Kr.
Grunde og bygninger ... 5.821.685 0
Andre anla, driftsmateriel og inventar ............ccccocvevienenenennns 50.000 75.000
Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccoovveviiiiiiiee e 3 5.871.685 75.000
ANlEagsaktiver T alt ..o 5.871.685 75.000
Andre tilgodehavender ... 0 1.533.374
Tilgodehavender i alt ......ccccooceiiieiicce e 0 1.533.374
Andre vaadipapirer og kapitalandele ..........cccoeeveiiiein e, 2.030.639 0
Ve dipapirer og kapitalandelei alt ... 2.030.639 0
Likvide beholdninger ........ccooieeiecie e 5.536.707  10.943.012
OmsaningSaktiver i alt ..o 7.567.346  12.476.386
AKTIVE T aIT oo 13.439.031 12.551.386
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat ...
Egenkapital i alt ...................
Gadd til reakreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Skyldig sel skabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKrng .....ccoeeveiiieennns

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....oooccovvvvvvveennnne.

Note 2019
Kr.

50.000

9.259.260

9.309.260
3.836.856
3.836.856

120.000
63.084
0

109.831

292.915

4.129.771

13.439.031
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2018

kr.
50.000
9.586.165

9.636.165
0
0

0
0
2.630.981

284.240

2.915.221

2.915.221

12.551.386
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

REQISTErel o, or ort
kapital | alt
resultat
mv.
kr. kr. Kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 50.000 9.586.165 9.636.165
Betalt UJDYLEE .....ooveeeeceeceee et 0 0 0
APEISTESUILAE ..ot 0 -326.905 -326.905
Egenkapital, UItIMO ......cocoiiiiiiiiecee s 50.000 9.259.260 9.309.260

Der har ikke vaaret aandringer i selskabets anpartskapital de seneste 5 ar.
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

2019
Kr.
Lon og gager 140.486
Pensionsbidrag 0
Andre omkostninger til social sikring 3.888
144.374

2. Skat af aretsresultat
2019 2018
kr. Kr.
Aktuel skat 0 2.630.981
AEndring af udskudt skat 0 -2.496.573
Regulering vedragrende tidligere ar 31.666 0
31.666 134.408
Den udskudte skat andrager 0 0
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grundeog Andre Anlagg | alt

bygninger mv.
Kr. kr. Kr.
Kostpris primo 0 100.000 100.000
Tilgang 5.836.460 0 5.836.460
Afgang 0 0 0
Kostprisultimo 5.836.460 100.000 5.936.460
Opskrivninger primo 0 0 0
Arets opskrivning 0 0 0
Opskrivninger ultimo 0 0 0
Af- og nedskrivning primo 0 25.000 25.000
Arets af skrivning 14.775 25.000 39.775
Tilbagefersel ved afgang 0 0 0
Af- og nedskrivning ultimo 14.775 50.000 64.775
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 5.821.685 50.000 5.871.685

4. Oplysning om eventualfor pligtelser

Der er pant i selskabets ggendom, nom. kr. 4.060.000.

Forfalden gadd mellem 1-5 ar: 0,6 mio kr.

5. Oplysning om gerskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende kapitalejer med mere end 5% af selskabskapitalens
stemmerettigheder eller palydende veadi:

Kenneth Sylvest, Roskilde

Naertstaende parter

Naatstaende parter med bestemmende indflydel se pa sel skabet er sel skabets anpartshaver og
direktar.

Alle transaktioner med naatstaende parter sker pa markedsbaserede vilkar.

CVR-nr. 39583259



Side 16 af 16

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cccccceveeveeie s 1
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