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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for PHPL Invest ApS.

Arsrapporten aflaeegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlinge

Roskilde, den 25. januar 2020

=
\Ijﬁmp Praest Petersen
direkter

direktar



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

PHPL Invest ApS
Sotoften 18
4000 Roskilde

CVR-nr.: 3958 30 38
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 19. maj 2018

Regnskabsar: 2. regnskabsar

Hjemsted: Roskilde

Philip Praest Petersen, direktar
Morten Plenge, direktar



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
virksomhedens formal er at udvikle og eje fast ejendom samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 583.774, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 633.684.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PHPL Invest ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseaetning, @ndring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til révarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indteegter fra udlejning indregnes i resultatopgerelsen, safremt indteegten kan opgeres palideligt og for-
ventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme og tilhgrende gaeld.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tillazg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmasssig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vesrdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvasrdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandegrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat far af- og nedskrivninger (EBITDA)

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat fer finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat fer skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfart resultat

Note 2019 2018
kr. kr.
88.722 -15
1 0 0
88.722 -15
740.643 0
829.365 -15
-80.956 -75
748.409 -90
2 -164.635 0
583.774 -90
583.774 -90
583.774 -90




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiveri alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2019 2018
kr. kr.
3 4.174.067 0
4.174.067 0
4.174.067 0
373.316 129.410
373.316 129.410
90.555 20.500
463.871 149.910
4.637.938 149.910




Balance 31. december

Note 2019 2018
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart resultat 583.684 -90
Egenkapital 4 633.684 49.910
Henseettelse til udskudt skat 162.941 0
Hensatte forpligtelser i alt 162.941 0
Geeld til realkreditinstitutter 1.953.715 0
Langfristede galdsforpligtelser 5 1.953.715 0
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 5 135.968 0
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 12.357 0
Geeld til associerede virksomheder 1.718.080 100.000
Selskabsskat 1.694 0
Anden geeld 19.499 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.887.598 100.000
Galdsforpligtelser i alt 3.841.313 100.000
Passiveri alt 4.637.928 149.910
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6



Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital ~ Overfart resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2019 50.000 -90 49.910
Arets resultat 0 583.774 583.774
Egenkapital 31. december 2019 50.000 583.684 633.684
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Noter

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

3  Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2019
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2019

Veerdireguleringer 1. januar 2019
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december 2019

Regnskabsmassig veerdi 31. december 2019

2019 2018

kr. kr.

1.694 0
162.941 0

164.635 0

Investeringsejen-
domme

0
3.484.749
3.484.749

0

689.318
689.318

4.174.067

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabets investeringsejendom er en blandet beboelses- og erhvervs ejendom. Investerings-
egjendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af

den afkastbaserede model.

Eejendommen er vaerdiansat ud fra en afkastbaseret model. der er ikke anvendt valuar i forbindelse

med veerdiansasttelsen.

Folsomhed ved opgerelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2019 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-

krav i intervallet 5,5% - 6,5 %. Det kan opgeres til 6, %.
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Noter

3

Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

/ndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgarelsen.

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 5,50 6,00 6,50
Dagsveerdi 4.553.636 4.174.067 3.853.077
AEndring i dagsveerdi 379.569 0 -320.990
Egenkapital
Der har ikke veeret eendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 2 ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geald
Gald 31:
1. januar december Afdrag Restgeaeld
2019 2019 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 0 2.089.683 135.968 1.545.810
0 2.089.683 135.968 1.545.810

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.089, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2019 udger t.kr. 4.174.
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