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Ejendomsselskabet Plantorama Sgnderborg ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Ejendomsselskabet Plantorama Sgnderborg ApS
Lyshgjen 12, st. th.

8520 Lystrup

CVR-nr.: 39580780
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsdr: 01.01.2018 - 31.12.2018

Direktion
Peter Vang Christensen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Vaerkmestergade 2

8000 Aarhus C



Ejendomsselskabet Plantorama Senderborg ApS

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt 8rsrapporten for regnskabsaret
01.01.2018 - 31,12.2018 for Ejendomsselskabet Plantorama Sgnderborg ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med §rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsdret
01.01.2018 - 31.12,2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandier.

Rrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lystrup, den 24.04.2019
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Plantorama Sgnderborg ApS

Konklusion

Vi har revideret 8rsregnskabet for Ejendomsselskabet Plantorama Sgnderborg ApS for regnskabs3ret
01.01.2018 - 31.12.2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2018 - 31.12.2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette,

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformation kan
opsté som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer p& grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaangige revisors revisionspategning

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, do-
kumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af 8rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pd oplysninger herom i &rsregnskabet elier, hvis s3danne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p3
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
=] Q (=] . . .
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmasssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 8rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af 8rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til 8rsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 24.04.2019

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

=
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Klaus Tvede-iensen enrik Brorsbgl Jakobsen
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Ejendomsselskabet Plantorama Sgnderborg ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabet har til formal at foretage anlaegsinvesteringer i fast ejendom, udlejningsvirksomhed samt
beslzegtet virksomhed hermed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Dette er selskabets fgrste arsrapport. Aktiviteten har tidligere vaeret drevet i personligt regi, men er
omdannet pr. 01.01.2018. Som fglge heraf angives ikke sammenligningstal i resultatopggrelsen eller
balancen.

Arets resultat udger et overskud pa 65 t.kr. efter skat. Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af
drsrapporten.
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Resultatopgorelse for 2018

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Note

2018
kr.

3

2.240.400

(318.750)
1.921.650

(1.838.733)
82.917

(18.242)

64.675

64.675
64.675



Ejendomsselskabet Plantorama Sgnderborg ApS

Balance pr. 31.12.2018

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note

2018
kr.

58.681.250
58.681.250

58.681.250

515.375

515.375

59.196.625



Ejendomsselskabet Plantorama Sgnderborg ApS

Balance pr. 31.12.2018

Virksomhedskapital
Overfgrt overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Bankgaeld
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Bankgezeld

Gaeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Anden gaeid

Periodeafgraznsningsposter

Kortfristede g=eldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver

Personaleomkostninger
Finansielle instrumenter
Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser

Note

2018
kr.

50.000

923.750
973.750

7.467.923
7.467.923

22.239.545
4.327.788

19.000.000
45.567.333

492.000
729.367
2.256.856
264.672
1.216.127
228.597

5.187.619

50.754.952

59.196.625



Ejendomsselskabet Plantorama Sgnderborg ApS 10
Egenkapitalopggreise for 2018
Overfort
Virksom- overskud eller
hedskapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Indskudt ved stiftelse 50.000 240.618 290.618
@vrige egenkapitalposteringer 0 618.457 618.457
Rrets resultat 0 64.675 64.675
Egenkapital ultimo 50.000 923.750 973.750
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Noter
2018
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0
2018
kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pd8 materielle anlsegsaktiver 318.750
318.750
2018
kr.
3. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 1.418.425
Valutakursreguleringer 43.052
@vrige finansielle omkostninger 377.256
1.838.733
2018
kr.
4. Skat af drets resultat
Aktuel skat (124.038)
AEndring af udskudt skat 142.280
18.242
Grunde og
bygninger
kr.
5. Materielle anlaagsaktiver
Tilgange 59.000.000
Kostpris ultimo 59.000.000
ARrets afskrivninger ~ (318.750)
Af- og nedskrivninger ultimo (318.750)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo _58.681.250
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Noter

Forfald inden

for 12 Forfald efter
maneder 12 méneder
2018 2018
kr. kr.

6. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 492.000 22.239.545
Bankgaeld 0 4.,327.788
Deposita 0 19.000.000
492.000 45.567.333

7. Finansielle instrumenter

Selskabet afdaekker renterisici ved hjzelp af renteswaps, hvorved variable rentebetalinger omlaegges til
faste rentebetalinger som finansielle omkostninger. Vardien af renteswaps er indregnet i balancen, og
arets regulering modposteres pa egenkapital med fradrag af skatteeffekten. Kontrakterne afdaekker rente
pa en vaesentlig del af selskabets geeld og Igber indtil 2028.

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld pd 22.2732 t.kr. er sikret ved pant i ejendomme. Den regnskabsmaessige vaerdi udger
58.681 t.kr.

Ejerpantebrev, nom. 12.400 t.kr. med pant i selskabets ejendomme ligger til sikkerhed for bankgaeld.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Dette er forste regnskabsar for selskabet.

Anfgres belgbene i en anden valuta end DKK eller EUR, skal der oplyses om kursen pa den anfarte valuta
pr. balancedagen i f.t. danske kroner og tilsvarende pr. det foregdende regnskabs8rs balancedag.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter indtaegter ved udlejning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomszetning omfatter indtaegter ved udlejning af selskabets ejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primeaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten ind-
gdr endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver bestar af regnskabs8rets af- og ned-
skrivninger og af gevinster og tab ved salg af materielle samt immaterielle anleagsaktiver,

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til til-
knyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der best8r af 8rets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte p3 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pd fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
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Bygninger 40 ar
Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige vaerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestiender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i hen-
holdsvis den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv og afvikling af den enkelte forpligtelse.

Gzeld til realkreditinstitutter

Gaeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld méles p& tidspunktet for I&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende m&les
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved I§noptage|sen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over l8neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser m&les til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtzegter til resultatfgring i
efterfalgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter m3les til kostpris.



