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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for CH Huse
P/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 15. juni 2022

Direktion

Peter Michael Mogelgaard
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

CH Huse P/S

Studiestraede 13D, st.th.

1455 Kagbenhavn K

CVR-nr.: 39580675
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Peter Michael Mogelgaard
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CH Huse P/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Andring af anvendt regnskabspraksis for grunde og bygninger

Grunde og bygninger males til dagsvaerdi. Tidligere blev grunde og bygninger indregnet og malt til
kostpris fratrukket afskrivninger. Andringen sker for at give et mere retvisende billede af selskabets
veerdier. Sammenligningstal er tilrettet ny regnskabspraksis.

Andringen indebarer en positiv pavirkning af arets resultat pa t.kr. 1.283, og en positiv pavirkning af
egenkapitalen pr. 31. december 2021 med t.kr. 2.880.

Resultatet for 2020 er som folge af endringen pévirket positivt med t.kr. 1.126 og egenkapitalen pr. 31.
december 2020 er positivt pavirket med t.kr. 1.587.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé virk-
somheden, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtegter, omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende veerdipapirer, geld og
transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af ledelsen danner grundlag for ejendommenes dagsverdi.
Den anvendte verdiansattelsesmodel er uendret 1 forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gzldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttotab -166.211 190.055
Verdiregulering af investeringsejendomme 1.091.510 1.000.000
Ovrige finansielle omkostninger -115.147 -41.369
Arets resultat 810.152 1.148.686
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 810.152 1.148.686
Disponeret i alt 810.152 1.148.686
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020
Anlzgsaktiver
2 Investeringsejendomme 12.250.000 7.500.000
Materielle anlagsaktiver i alt 12.250.000 7.500.000
Anlzgsaktiver i alt 12.250.000 7.500.000
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 7.500 0
Tilgodehavender i alt 7.500 0
Likvide beholdninger 103.988 303.881
Omsatningsaktiver i alt 111.488 303.881
Aktiver i alt 12.361.488 7.803.881
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Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 2.096.908 1.286.756
Egenkapital i alt 2.221.908 1.411.756
Gzldsforpligtelser
3 Geld til realkreditinstitutter 2.221.924 2.230.435
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.221.924 2.230.435
Kortfristet del af langfristet gaeld 0 0
Geld til pengeinstitutter 3.809.837 0
Anden geeld 4.107.819 4.161.690
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 7.917.656 4.161.690
Gealdsforpligtelser i alt 10.139.580 6.392.125
Passiver i alt 12.361.488 7.803.881
1 Virksomhedens vasentligste aktiviteter
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Noter

Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejning af ejendomme.

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2021 6.038.986 6.038.986
Tilgang i érets lab 3.658.390 0
Kostpris 31. december 2021 9.697.376 6.038.986
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2021 1.461.014 461.014
Arets regulering til dagsvaerdi 1.091.610 1.000.000
Regulering til dagsveerdi 31. december 2021 2.552.624 1.461.014
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 12.250.000 7.500.000

Selskabets investeringsejendomme bestér af nedenstaende ejendom:
Beliggenhed Type af ejendom Antal m2 Afkastprocent
Storkebenhavn  Beboelse 212 3,0%

Investeringsejendommen er, jeevnfer beskrivelse af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsverdi
ved anvendelse af den afkastbaserede model. Ejendomme vaerdiansettes en gang arligt (senest pr.
31. december 2021) til dagsveerdi ved anvendelse af afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrackkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vardians&ttelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Folsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et
endret krav til forrentningen af fast ejendom.
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Noter

2.  Investeringsejendomme (fortsat)

En foragelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene

reduceres med t.kr. 3.100 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuveerende. 2.222

tkr. til - 885 tkr.

3. Gald til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter 1 alt 2.221.924 2.230.435
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Geald til realkreditinstitutter i alt 2.221.924 2.230.435
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 2.027.822 2.122.745
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