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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 17. maj 2018 -

30. september 2019 for Birch Byg Holding A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2018/19.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretnin-

gen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 6. februar 2020

Direktion      

René Birch

Bestyrelse      

Thomas Jakob Bøgild-Jakobsen

formand

Thomas Bertelsen Bettina Dahlmann Birch
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Birch Byg Holding A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 17. maj

2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi har revideret årsregnskabet for Birch Byg Holding A/S for regnskabsåret 17. maj 2018 - 30. september

2019, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabs-

praksis (”regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-

re krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i re-

visionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i

overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse

regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-

sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbin-

delse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnået

ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-

se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for

nødvendig for at udarbejde et regnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-

ser eller fejl.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften;

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet på

grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-

tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.

Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i

overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i

Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som

følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de

enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som brugerne træffer på grundlag af

regnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår

revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for

ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinfor-

mation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste ude-

ladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-

handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om

effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-

skabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat

drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed for-

bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte

driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre

opmærksom på oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige,

modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til

datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at

selskabet ikke længere kan fortsætte driften.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-

gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan

måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler

i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, den 6. februar 2020

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

Henrik Kragh

statsautoriseret revisor

mne26783

Lars Østergaard

statsautoriseret revisor

mne26806
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Selskabsoplysninger

Selskabet Birch Byg Holding A/S

Sortenborgvej 2

8600 Silkeborg

CVR-nr.: 39 58 03 49

Regnskabsperiode: 17. maj 2018 - 30. september 2019

Hjemstedskommune: Silkeborg

Bestyrelse Thomas Jakob Bøgild-Jakobsen, formand

Thomas Bertelsen

Bettina Dahlmann Birch

Direktion René Birch

Revision PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Nobelparken

Jens Chr. Skous Vej 1

8000 Aarhus C

5



Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er køb, salg og udvikling af fast ejendom, hvilket udføres via selskabets datterselskaber.

Der henvises til kapitalandelsnoten for specifikation af selskaberne.

Selskabet foretager endvidere administration mv. for selskaber i Brich Byg Holding-koncernen og René

Birch Holding 2 ApS koncernen.

Udvikling i året

Selskabets resultatopgørelse for 2018/19 udviser et overskud på DKK 8.458.589, og selskabets balance pr.

30. september 2019 udviser en egenkapital på DKK 63.037.422.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på bedømmelsen af års-

rapporten.
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Resultatopgørelse
17. maj 2018 - 30. september 2019

Note 2018/19

DKK

Bruttofortjeneste 37.207.293

Personaleomkostninger 1 -24.805.483

Resultat før finansielle poster 12.401.810

Finansielle indtægter 2 2.730.084

Finansielle omkostninger -4.687.305

Resultat før skat 10.444.589

Skat af årets resultat 3 -1.986.000

Årets resultat 8.458.589

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering  

Overført resultat 8.458.589

8.458.589
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Balance 30. september 2019

Aktiver

Note 30/9 2019

DKK

Kapitalandele i dattervirksomheder 4 53.978.833

Finansielle anlægsaktiver 53.978.833

Anlægsaktiver 53.978.833

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 420.012.738

Andre tilgodehavender 19.265.048

Tilgodehavender 439.277.786

Likvide beholdninger 10.589.039

Omsætningsaktiver 449.866.825

Aktiver 503.845.658
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Balance 30. september 2019

Passiver  

Note 30/9 2019

DKK

Selskabskapital 1.000.000

Reserve for opskrivninger 53.578.833

Overført resultat 8.458.589

Egenkapital 63.037.422

Hensættelse til udskudt skat 1.986.000

Hensatte forpligtelser 1.986.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 223.835

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 218.605.107

Anden gæld 219.993.294

Kortfristede gældsforpligtelser 438.822.236

Gældsforpligtelser 438.822.236

Passiver 503.845.658

Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 5

Anvendt regnskabspraksis 6

9



Egenkapitalopgørelse

Selskabskapital

Reserve for op-

skrivninger

Overført

resultat I alt

DKK DKK DKK DKK

Kontant indbetaling i forbindelse med

stiftelse 1.000.000 0 0 1.000.000

Årets opskrivning 0 53.578.833 0 53.578.833

Årets resultat 0 0 8.458.589 8.458.589

Egenkapital 30. september 2019 1.000.000 53.578.833 8.458.589 63.037.422

10



Noter til årsregnskabet

2018/19

DKK

1 Personaleomkostninger

Lønninger 21.654.782

Pensioner 1.837.835

Andre omkostninger til social sikring 333.873

Andre personaleomkostninger 978.993

24.805.483

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 39

2 Finansielle indtægter

Renteindtægter tilknyttede virksomheder 2.730.084

2.730.084

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 0

Regulering af udskudt skat tidligere år 1.986.000

1.986.000
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Noter til årsregnskabet

30/9 2019

DKK

4 Kapitalandele i dattervirksomheder

Kostpris 17. maj 2018 0

Tilgang i årets løb 400.000

Kostpris 30. september 2019 400.000

Værdireguleringer 17. maj 2018 0

Årets opskrivninger, netto 53.578.833

Værdireguleringer 30. september 2019 53.578.833

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2019 53.978.833

Selskabets kapitalandele indregnes til dagsværdi. Det er ledelsens vurdering, at dagsværdien af datterselskaber

er identisk med indre værdi. Datterselskabernes væsentligste aktivitet er investeringsejendomme under

opførsel, som måles til dagsværdi fra og med byggerierne påbegyndes.

Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres således:

Navn Hjemsted

Stemme- og

ejerandel

Birch Projektudvikling ApS Silkeborg %100

Birch JB Holding ApS Silkeborg %100

Birch Byg JB ApS* Silkeborg %100

Birch JB Violens Kvarter II ApS* Silkeborg %100

Birch JB Mandelhaven, Børkop ApS* Silkeborg %100

Birch Herningvej, Silkeborg ApS* Silkeborg %100

Birch Vorup, Randers ApS* Silkeborg %100

Birch JB Hviidsminde Holding ApS* Silkeborg %100

Birch JB Hviidsminde ApS** Silkeborg %100

Birch Bakken Holding ApS* Silkeborg %100

Birch Bakken, Horsens ApS** Silkeborg %100

Birch Engen Holding ApS* Silkeborg %100

Birch Engen, Horsens ApS** Silkeborg %100

Birch Lunden Holding ApS* Silkeborg %100

Birch Lunden, Horsens ApS** Silkeborg %100

Birch JB Brunbakke Syd Holding ApS* Silkeborg %100

Birch JB Brunbakkevej Syd ApS** Silkeborg %100

Birch JB Borgdalsvej, Sejs Holding ApS* Silkeborg %100

Birch JB Borgdalsvej, Sejs ApS** Silkeborg %100

Birch JB Nordre Højmarksvej, Silkeborg Holding ApS* Silkeborg %100
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Noter til årsregnskabet

4 Kapitalandele i dattervirksomheder (fortsat)

Navn Hjemsted

Stemme- og

ejerandel

Birch JB Nordre Højmarksvej, Silkeborg ApS** Silkeborg %100

Birch JB Oslovej, Silkeborg Holding ApS* Silkeborg %100

Birch JB Oslovej, Silkeborg ApS** Silkeborg %100

Birch JB Tegl4 Holding ApS* Silkeborg %100

Birch JB Tegl4 ApS** Silkeborg %100

Birch JB Brunbakkevej 3 Holding ApS* Silkeborg %100

Birch JB Brunbakkevej 3 ApS** Silkeborg %100

Birch JB Brunbakkevej 4 Holding ApS* Silkeborg %100

Birch JB Brunbakkevej 4 ApS** Silkeborg %100

Birch JB Brunbakkevej 5 Holding ApS* Silkeborg %100

Birch JB Brunbakkevej 5 ApS** Silkeborg %100

Birch JB GASA Holding ApS* Silkeborg %100

Birch JB GASA IVS** Silkeborg %100

Birch JB Jordkærvej Holding ApS* Silkeborg %100

Birch JB Jordkærvej ApS** Silkeborg %100

Birch JB Sejlingvej, Silkeborg Holding ApS* Silkeborg %100

Birch JB Sejlingvej, Silkeborg ApS** Silkeborg %100

Birck NK Holding ApS Silkeborg %100

Birck Byg NK ApS*** Silkeborg %100

Birch NK Trige Holding ApS*** Silkeborg %100

Birch NK Trige ApS** Silkeborg %100

Birch NK Helsted, Randers Holding ApS*** Silkeborg %100

Birch NK Helsted, Randers ApS** Silkeborg %100

Birch NK Sandgravvej Holding ApS*** Silkeborg %100

Birch NK Sandgravvej ApS** Silkeborg %100

Birch NK Stadionvej, Kolding Holding ApS*** Silkeborg %100

Birch NK Stadionvej, Kolding ApS** Silkeborg %100

Sporbyenscandia 2 ApS*** Silkeborg %100

Birch NK Dronningborg, Randers 1 Holding ApS*** Silkeborg %100

Birch NK Dronningborg, Randers 1 ApS** Silkeborg %100

Birch NK Dronningborg, Randers 2 Holding ApS*** Silkeborg %100

Birch NK Dronningborg, Randers 2 ApS** Silkeborg %100

Birch NK Dronningborg, Randers 3 ApS*** Silkeborg %100

Birch NK Absalonsvej 3-5 Holding ApS*** Silkeborg %100

Birch NK Absalonsvej 3-5 ApS** Silkeborg %100

Birch NK Absalonsvej 7 Holding ApS*** Silkeborg %100

Birch NK Absalonsvej 7 ApS** Silkeborg %100

Birch KF Holding ApS Silkeborg %100

Birch Byg KF ApS**** Silkeborg %100

Birch KF Kobbelvænget 1 Holding ApS**** Silkeborg %100
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Noter til årsregnskabet

4 Kapitalandele i dattervirksomheder (fortsat)

Navn Hjemsted

Stemme- og

ejerandel

Kobbelvænget 1 A/S** Silkeborg %100

Birch KF Kobbelvænget 2 Holding ApS**** Silkeborg %100

Kobbelvænget 2 ApS** Silkeborg %100

Birch KF Kobbelvænget 3 Holding ApS**** Silkeborg %100

Kobbelvænget 3 ApS** Silkeborg %100

Birch KF Eriksborg Holding ApS**** Silkeborg %100

Birch KF Eriksborg ApS** Silkeborg %100

Birch Helsted 2, Randers ApS Silkeborg %100

Astrid Lindgrensvej A Holding ApS Silkeborg %100

Astrid Lindgrensvej B Holding ApS Silkeborg %100

Astrid Lindgrensvej C Holding ApS Silkeborg %100

Astrid Lindgrensvej D ApS Silkeborg %100

*) Datterselskab af Birch JB Holding ApS

**) Datterselskab af holdingselskab med samme navn

***) Datterselskab af Birch NK Holding ApS

****) Datterselskab af Birch KF Holding ApS
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Noter til årsregnskabet

30/9 2019

DKK

5 Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Koncernens selska-

ber hæfter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle

senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medføre at koncernens hæftelse udgør et større

beløb.

Selskabet hæfter solidarisk med de i koncernen fællesregistrerede selskaber for den samlede momsforpligtelse.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor øvrige koncernforbundne selskabers bankengagement.

Bankengagement udgør DKK 307 mio. pr. 30.09.2019.
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Noter til årsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Birch Byg Holding A/S for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabs-

lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Årsregnskab for 2018/19 er aflagt i DKK.

Koncernregnskab

Med henvisning til årsregnskabslovens § 110 udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere

indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder af-

skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-

mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning ved salg af administrationsydelser indregnes i resultatopgørelsen, når levering til køber

har fundet sted.

Nettoomsætningen måles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og distribution samt kontorhold

mv.
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Noter til årsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgøres med henvisning til årsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af

nettoomsætning, andre driftsindtægter og andre eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lønninger samt lønafhængige omkostninger.

Andre driftsindtægter/-omkostninger

Andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundær karakter i for-

hold til selskabets hovedaktivitet.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret.

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med 100% ejede danske dattervirksomheder. Selskabsskatten fordeles mellem

de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
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Noter til årsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder måles til dagsværdi og en eventuel opskrivning foretages direkte

på egenkapitalen på reserve for opskrivninger.

Nedskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder foretages direkte på egenkapitalen for den del der

udgør en tilbageførsel af tidligere opskrivning. Den resterende del af nedskrivningen indregnes i

resultatopgørelsen.

Modtaget udbytte fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopgørelsen

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al væsentlighed svarer til nominel

værdi. Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-

mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse

af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-

ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme

juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat, som følge

af ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen eller i egenkapitalen, når den udskudte skat ved-

rører poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter. Tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgørelsen under finansiel-

le poster.

Finansielle gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
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