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NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 9. maj - 31.
december 2018 for Ejendomsselskabet Jernbanegade 2, Lem ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-

ling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 9. maj - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhand-

ler.
Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lem, den 4. marts 2019

Direktion

Johannes Jensen

direktor

Bestyrelse

Jesper Ebbesen Fredslund Schmidt ~ Poul Hjulmand Seren Lambaek
formand

Erling Jensen Johannes Jensen
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NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Jernbanegade 2, Lem ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Jernbanegade 2, Lem ApS for regnskabsaret 9. maj - 31.
december 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i o-
verensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rsregn-
skabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er ud-
arbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ringkebing, den 4. marts 2019

Noe & Kirkegaard
Registrerede revisorer A/S
CVR-nr. 15 05 05 86

Niels Kirkegaard
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne7190
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NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Jernbanegade 2, Lem ApS
Store Kj®rgaardvej 15
6940 Lem St
CVR-nr. 39579154
Regnskabsperiode: 9. maj - 31. december 2018
Stiftet: 9. maj 2018
Hjemsted: Ringkebing-Skjern
Bestyrelse Jesper Ebbesen Fredslund Schmidt, formand
Poul Hjulmand
Seren Lambak
Erling Jensen
Johannes Jensen
Direktion Johannes Jensen, direkter
Revisor Noe & Kirkegaard

Registrerede revisorer A/S
M. Erichsensvej 2
6950 Ringkebing
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NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar af at eje og udleje fast ejendom, eje kapitalandele samt hermed beslegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pa kr. 18.635, og selskabets balance pr. 31. december
2018 udviser en egenkapital pa kr. 3.018.635.

Det er selskabets forste regnskabsar bestdende af 8 méaneder.
Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke selskabets fi-
nansielle stilling.
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NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Jernbanegade 2, Lem ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-

skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2018 er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-
leeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttotab er et ssmmendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsetningen maéles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne ra-
batter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer, ope-

rationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.
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NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen

mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
Udbytte fra kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske dattervirksomheder.
Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgér i konsolideringen i koncernregnska-
bet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaes-
sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af
eget skattemassigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer di-
rekte i egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Goodwill afskrives linezrt
over den ekonomiske brugstid, der er vurderet til 5 &r. Afskrivningsperioden er foretaget ud fra en vurdering af den

erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil.
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af-

og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret péa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveerdier:
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NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40 ar 20 %
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvardien revurderes drligt. En @ndring behandles som et regnskabsmeessigt sken, og indvirkningen

pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter

henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder males til kostpris. I tilfeelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsverdien,

nedskrives til denne lavere vaerdi.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder

vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et
tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa,
at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Ejendomsselskabet Jernbanegade 2, Lem ApS hafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes sel-
skabsskatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambeskatningsbidrag'
eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Ejendomsselskabet Jernbanegade 2, Lem ApS - Arsrapport 2018



NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge

af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saed-
vanligvis svarer til nominel veerdi.

Ejendomsselskabet Jernbanegade 2, Lem ApS - Arsrapport 2018



NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Resultatopgerelse 9. maj - 31. december

Note 2018

kr.

Bruttofortjeneste 63.041
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -34.459
Resultat for finansielle poster 28.582
Finansielle indtegter 1 617
Finansielle omkostninger 2 -4.148
Resultat for skat 25.051
Skat af arets resultat 3 -6.416
Arets resultat 18.635
Overfort resultat 18.635
18.635
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NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Balance 31. december

Aktiver

Goodwill

Immaterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlzegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2018

43.333
4 43.333

1.720.150
56.333

5 1.776.483

6 400.000
400.000

2.219.816

172.097

25.542
197.639
682.833

880.472

3.100.288
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NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Balance 31. december

Note 2018
kr.
Passiver
Virksomhedskapital 300.000
Overkurs ved emission 2.700.000
Overfort resultat 18.635
Egenkapital 7 3.018.635
Hensattelse til udskudt skat 9.958
Hensatte forpligtelser i alt 9.958
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.000
Selskabsskat 22.000
Anden geld 29.695
Kortfristede gzeldsforpligtelser 71.695
Gaeldsforpligtelser i alt 71.695
Passiver i alt 3.100.288
Eventualposter mv. 8

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Noter

Finansielle indtaegter

Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger
Rentetilleg selskabsskat

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Immaterielle anlaegsaktiver

Kostpris 9. maj 2018
Tilgang i érets lob

Kostpris 31. december 2018

Af- og nedskrivninger 9. maj 2018
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2018

2018
kr.

617
617

3.348
800

4.148

-3.542
9.958

6.416

Goodwill

50.000

50.000

6.667

6.667

43.333
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NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Noter

5

Materielle anlzegsaktiver

Andre anleg,
Grunde og byg- driftsmateriel og

ninger inventar
Kostpris 9. maj 2018 0 0
Tilgang i érets lob 1.739.275 65.000
Kostpris 31. december 2018 1.739.275 65.000
Af- og nedskrivninger 9. maj 2018 0 0
Arets afskrivninger 19.125 8.667
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 19.125 8 667
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2018 1.720.150 56.333
2018
kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 9. maj 2018 0
Tilgang i érets lob 400.000
Kostpris 31. december 2018 400.000
Verdireguleringer 9. maj 2018 0
Verdireguleringer 31. december 2018 0
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2018 400.000

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig séledes:
Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital  Arets resultat
Hotel Smedegaarden ApS Ringkebing-Skjern 100% 489.545 89.545

Ejendomsselskabet Jernbanegade 2, Lem ApS - Arsrapport 2018
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NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Noter
7  Egenkapital
Virksomheds- Overkurs ved
kapital emission Overfort resultat I alt
Egenkapital 9. maj 2018 300.000 2.700.000 0 3.000.000
Arets resultat 0 0 18.635 18.635
Egenkapital 31. december 2018 300.000 2.700.000 18.635 3.018.635

Virksomhedskapitalen har vaeret uendret siden selskabets stiftelse den 9. maj 2018. Det er selskabets forste

regnskabsar.

Eventualposter mv.

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med evrige danske tilknyttede virksomheder, og hafter
solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2018 og frem samt
for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2017 eller senere.

Andre eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ingen pantsetninger eller sikkerhedsstillelser.
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