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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2019/20 for T.P
Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2019/20.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lynge, den 29. januar 2021

Direktion

Peter Anker Kristensen Thomas Ekelund-Berthelsen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i T.P Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for T.P Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. oktober 2019  - 30. september 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af
årsregnskabet'. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de  økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

* Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er
højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.

* Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

* Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Ringsted, den 29. januar 2021

SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Ole Rygaard Andersen
registreret revisor
mne32755
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for T.P Ejendomme ApS for regnskabsåret 2019/20 aflægges i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
lejeindtægter og driftsomkostninger investeringsejendomme og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og
godtgørelse vedrørende selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommens
købspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den
enkelte ejendom vil kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien
opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalværdi af de
forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den bogførte nettoindtjening for indeværende
år, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalværdierne anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte
ejendomme på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme.

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Note 2019/20 2018/19

Bruttofortjeneste 612.084 313.467

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 1.085.559 4.114.809

RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT 1.697.643 4.428.276

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder -60.000 0
Øvrige finansielle omkostninger -98.974 -91.601

RESULTAT FØR SKAT 1.538.669 4.336.675

Skat af årets resultat -338.601 -954.069

ÅRETS RESULTAT 1.200.068 3.382.606

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 1.200.068 3.382.606

Disponeret i alt 1.200.068 3.382.606

Resultatopgørelse 1. oktober 2019 - 30. september 2020
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Note 2019/20 2018/19

AKTIVER
1. Investeringsejendomme 11.453.355 9.956.675

Materielle anlægsaktiver i alt 11.453.355 9.956.675

ANLÆGSAKTIVER I ALT 11.453.355 9.956.675

Andre tilgodehavender 1.651 1.285

Tilgodehavender i alt 1.651 1.285

Likvide beholdninger 510.894 203.781

Likvide beholdninger i alt 510.894 203.781

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 512.545 205.066

AKTIVER I ALT 11.965.900 10.161.741

Balance pr. 30. september 2020
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Note 2019/20 2018/19

Balance pr. 30. september 2020

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 4.582.675 3.382.606

EGENKAPITAL I ALT 4.632.675 3.432.606

Hensættelser til udskudt skat 1.144.081 905.258

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 1.144.081 905.258

2. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 4.997.774 2.408.469
Selskabsskat 99.778 48.811

Langfristede gældsforpligtelser i alt 5.097.552 2.457.280

Kortfristet andel af langfristet gæld 147.000 65.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 34.189 16.000
Anden gæld 131.165 101.715
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 779.238 3.183.882

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.091.592 3.366.597

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 6.189.144 5.823.877

PASSIVER I ALT 11.965.900 10.161.741

3. Væsentlige aktiviteter
4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse

2019/20 2018/19

Virksomhedskapital
Primo 50.000 50.000

Ultimo 50.000 50.000

Overført resultat
Primo 3.382.607 0
Overført fra resultatdisponering 1.200.068 3.382.606

Ultimo 4.582.675 3.382.606

Egenkapital ultimo 4.632.675 3.432.606
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1. Investeringsejendomme

2. Langfristede gældsforpligtelser

3. Væsentlige aktiviteter

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Noter

Under materielle anlægsaktiver er selskabets investeringsejendomme indregnet.
Værdiansættelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsværdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Værdiansættelsen af investeringsejendomme er i året 2019/20 baseret på en afkastprocent
på 6,0 % ud fra en vurdering af den konkrete ejendom. 

Værdiansættelsen af investeringsejendommene har indflydelse på såvel egenkapital som
årets resultat. En ændring i afkastprocenten på henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i året
2019/20 have medført en ændret værdiansættelse af selskabets ejendomme på henholdsvis
t.kr. -881 og t.kr. 1.041.

Af langfristet gæld forfalder t.kr. 4.516 efter 5 år.

Selskabets væsentlige aktiviteter består i investering og udlejning af fast ejendom.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter stor t.kr. 5.270, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 10.153.
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 1. oktober 2019 - 30. september 2020



T.P Ejendomme ApS
Svanevej 7



3540  Lynge



CVR nr. 39565730
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Sønderup I/S
Statsautoriserede revisorer
CVR nr. 31824559



Fremlagt og godkendt
på den ordinære generalforsamling den 29. januar 2021



Dirigent
Thomas Ekelund-Berthelsen
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Ledelsespåtegning



Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2019/20 for T.P
Ejendomme ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2019/20.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Lynge, den 29. januar 2021



Direktion



Peter Anker Kristensen Thomas Ekelund-Berthelsen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til kapitalejerne i T.P Ejendomme ApS



Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for T.P Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. oktober 2019  - 30. september 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af
årsregnskabet'. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de  økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



* Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er
højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.



* Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



* Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Ringsted, den 29. januar 2021



SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559



Ole Rygaard Andersen
registreret revisor
mne32755
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for T.P Ejendomme ApS for regnskabsåret 2019/20 aflægges i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.



Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
lejeindtægter og driftsomkostninger investeringsejendomme og andre eksterne omkostninger.



Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som
lejeperioden omhandler.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration mv.



Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og
godtgørelse vedrørende selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis



Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.



Balancen



Materielle anlægsaktiver



Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommens
købspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.



Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den
enkelte ejendom vil kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien
opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalværdi af de
forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme.



De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den bogførte nettoindtjening for indeværende
år, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.



Ved beregning af kapitalværdierne anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte
ejendomme på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme.



Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.



Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelsen.



Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 



Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.



Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.



Side 8



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



2
8
4
2
9
d
a
b
n
y
j2



4
1
5
7
2
4
1
8











Note 2019/20 2018/19



Bruttofortjeneste 612.084 313.467



Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 1.085.559 4.114.809



RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT 1.697.643 4.428.276



Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder -60.000 0
Øvrige finansielle omkostninger -98.974 -91.601



RESULTAT FØR SKAT 1.538.669 4.336.675



Skat af årets resultat -338.601 -954.069



ÅRETS RESULTAT 1.200.068 3.382.606



Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 1.200.068 3.382.606



Disponeret i alt 1.200.068 3.382.606



Resultatopgørelse 1. oktober 2019 - 30. september 2020
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Note 2019/20 2018/19



AKTIVER
1. Investeringsejendomme 11.453.355 9.956.675



Materielle anlægsaktiver i alt 11.453.355 9.956.675



ANLÆGSAKTIVER I ALT 11.453.355 9.956.675



Andre tilgodehavender 1.651 1.285



Tilgodehavender i alt 1.651 1.285



Likvide beholdninger 510.894 203.781



Likvide beholdninger i alt 510.894 203.781



OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 512.545 205.066



AKTIVER I ALT 11.965.900 10.161.741



Balance pr. 30. september 2020
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Note 2019/20 2018/19



Balance pr. 30. september 2020



PASSIVER



Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 4.582.675 3.382.606



EGENKAPITAL I ALT 4.632.675 3.432.606



Hensættelser til udskudt skat 1.144.081 905.258



HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 1.144.081 905.258



2. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 4.997.774 2.408.469
Selskabsskat 99.778 48.811



Langfristede gældsforpligtelser i alt 5.097.552 2.457.280



Kortfristet andel af langfristet gæld 147.000 65.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 34.189 16.000
Anden gæld 131.165 101.715
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 779.238 3.183.882



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.091.592 3.366.597



GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 6.189.144 5.823.877



PASSIVER I ALT 11.965.900 10.161.741



3. Væsentlige aktiviteter
4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse



2019/20 2018/19



Virksomhedskapital
Primo 50.000 50.000



Ultimo 50.000 50.000



Overført resultat
Primo 3.382.607 0
Overført fra resultatdisponering 1.200.068 3.382.606



Ultimo 4.582.675 3.382.606



Egenkapital ultimo 4.632.675 3.432.606
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1. Investeringsejendomme



2. Langfristede gældsforpligtelser



3. Væsentlige aktiviteter



4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Noter



Under materielle anlægsaktiver er selskabets investeringsejendomme indregnet.
Værdiansættelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsværdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.



Værdiansættelsen af investeringsejendomme er i året 2019/20 baseret på en afkastprocent
på 6,0 % ud fra en vurdering af den konkrete ejendom. 



Værdiansættelsen af investeringsejendommene har indflydelse på såvel egenkapital som
årets resultat. En ændring i afkastprocenten på henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i året
2019/20 have medført en ændret værdiansættelse af selskabets ejendomme på henholdsvis
t.kr. -881 og t.kr. 1.041.



Af langfristet gæld forfalder t.kr. 4.516 efter 5 år.



Selskabets væsentlige aktiviteter består i investering og udlejning af fast ejendom.



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter stor t.kr. 5.270, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 10.153.
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 kr/qcinX9u5fWt8NYvDIQO2szdE3XYJF77Ek/4OQRw0=


 
gpjTHqm+xw3j8btFJczSDjahsn4/855bvdGjRNX7ZIatkvzkADue9TnQ2Hc8D6fWL7Y+od/DrtEd
oBVVnNvGJ1+WRLK3vh0KL/uhtrqbLdY0Mwskkd6p99eMBmrtoRJ5fSEa0ZcbtynjKKMUHbnl6r8y
cViRGhTmkwMSMxNzMINeWTA7fchPPSvTNHkBS2GkSuZX/b3xK+3D4EmVodPGaobSKBtES8cqsSJ6
EZSdM8vxofduqrNFWKURy8edYBId0Pj0r6liXFiDmldnlYpT/+1ZYHt75qToGPqD1C3DL72Pnyjh
F6ltAA98Vmse3ZLVv/d94N7nX+DxmPvMkjrPBQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF8zIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wLjIgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 6264515482301865848
  hashsumB 8aee7b52syR241572418/SHA512/C417BA55257183D4B52DBF9C110FF89FEFC642EE5D8F33141D6866D7EE22549B271CC16B8025705F83DC63010190181B4E3DAC5C280979BB64DA061DD4C3B008
  hashsumC b3b9c3b2hHh241572418/SHA512/5A77AEDA815F24C54C21C00313084F451303CABCF8027F3E45EC894BEC666FB8EC857BCC3DC6F67A3979F215CBC92DBC56E47679A66CE5D765D0E06D2D38757F
  hashsumD 28429dabnyj241572418/SHA512/A2293DFFD5A4FA8C74DDA56469EF1DF61318521E6B701E8F4CC1E886A4F183B9C895C526B06DADBC266076DF9F8BDF5CB6F5A60EACC71DE2CDB33C0F04D5FC41
  TimeStamp MjAyMS0wMS0zMCAxMzoxMjo1MSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 3S+Oy2rfkuSoaz4MTDkF6k1OpDJtXF73I3JgLOiwsj8=


 
ivE4pORiutEGL7GHSHhRPOZR4XQrBfZOxPMOk/p4mf+FDnepIBFkzp9LUFqle0J+gR1mSqHEjE0M
U5iwHOG5xA+Zv/peGzyi3VgWdvU0d9JeJ2EAcHCMjm4jHjO2jXVVpViqj9DZCvEuk6uJ2z2FcpFk
f+v2aDL4WO83FXH5oFD6/2+XPEo94Z0gdrRlD2ZSGV/nxYMYNRhEqvxSFxDqViXE4YbP02/EU3KH
H25LgS7AvmZcJ3UphcybgEA+l7/yby1Rpf+c9NteJqEVSKTVRJtTdlMTdhEAxIq8x9MVVGLx1May
69TIcBh0BRJaM5Gc2unaoqIjCmur4vL3fbr70A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF8zIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wLjIgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -7667199179632031013
  hashsumB 80cf7ec1WWm241572418/SHA512/D9F3A8531C8C45C3416495CD7D2F8784C68D37F122BFEBF4897430574658C23CE3B8D69B3471E8DAEE1FEAA35C4CBF7230C8DA0083E8E0D3FF442F347D71232A
  hashsumC 8aee7b52syR241572418/SHA512/C417BA55257183D4B52DBF9C110FF89FEFC642EE5D8F33141D6866D7EE22549B271CC16B8025705F83DC63010190181B4E3DAC5C280979BB64DA061DD4C3B008
  hashsumD 801bd1aeyXq241572418/SHA512/6DEDEAAF929B0429A5ACCE99D38175967DAE68251E8485BACF02A9045765CDB3F9D4E83EBA188833CB7918A4A6FAE88C377A969A018D752278DF36C5CF53E74D
  hashsumE b3b9c3b2hHh241572418/SHA512/5A77AEDA815F24C54C21C00313084F451303CABCF8027F3E45EC894BEC666FB8EC857BCC3DC6F67A3979F215CBC92DBC56E47679A66CE5D765D0E06D2D38757F
  hashsumF 28429dabnyj241572418/SHA512/A2293DFFD5A4FA8C74DDA56469EF1DF61318521E6B701E8F4CC1E886A4F183B9C895C526B06DADBC266076DF9F8BDF5CB6F5A60EACC71DE2CDB33C0F04D5FC41
  TimeStamp MjAyMS0wMS0zMCAwOToxMDoyNCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 3BjADXc7OD0Wpkh9WUhdysrxPCX+dwR/HzzEF0E+KNg=


 
cY5ioRLvonnW1bc7k59OsjwLQ0vrCGtiSxuDZ9hkxwSd3aiG9FAtbBhchox977ezr2ZxTow6rAon
8YOG8X4JoIHv+fqoBW42VHDvKts4cDiuY2EBmYqtnWaCLQOVlEHUL6Nna/iWFR2Y3U1QW61mlNq0
nzZDwCdOx3GCS3C9184alXEnJVCHuk//u9wrCyXTW7gKVHFWa2bzrUaHXHo0YT3tOBF6RLedyjXn
41o6r2zeTFDZDn9v1utU7T3NbffEBGwC9JfsvBUQA28skWSkD9j3G9uxyIIdjVgwq0dMGBH8vF9y
8BjBcdQmb66z6KCRAjsrSGLzcZWxsU0LdPdMYg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 5207517428089323334
  hashsumB 73b5524cUtM241572418/SHA512/550504D7B8AABD6ED51D60C5C0CF4C4F9B6DD9D7FF542D97E8B3977D26EBC8AEB60172219B621B169288ADA2393F00889AEE131C25D1308F2519C0EABD08EB33
  hashsumC aaf9d8feZuK241572418/SHA512/9324E9116F197A078D1E1403618A05C0E1664E3D98562CD76551583311CFB3CC905E4916F0D148B87059EC5C22FEE948EA7A9A9E6EC6EFDF6E913E7C396060E3
  hashsumD 8aee7b52syR241572418/SHA512/C417BA55257183D4B52DBF9C110FF89FEFC642EE5D8F33141D6866D7EE22549B271CC16B8025705F83DC63010190181B4E3DAC5C280979BB64DA061DD4C3B008
  hashsumE 801bd1aeyXq241572418/SHA512/6DEDEAAF929B0429A5ACCE99D38175967DAE68251E8485BACF02A9045765CDB3F9D4E83EBA188833CB7918A4A6FAE88C377A969A018D752278DF36C5CF53E74D
  hashsumF b3b9c3b2hHh241572418/SHA512/5A77AEDA815F24C54C21C00313084F451303CABCF8027F3E45EC894BEC666FB8EC857BCC3DC6F67A3979F215CBC92DBC56E47679A66CE5D765D0E06D2D38757F
  hashsumG 28429dabnyj241572418/SHA512/A2293DFFD5A4FA8C74DDA56469EF1DF61318521E6B701E8F4CC1E886A4F183B9C895C526B06DADBC266076DF9F8BDF5CB6F5A60EACC71DE2CDB33C0F04D5FC41
  TimeStamp MjAyMS0wMS0zMCAwODoyOTozNiswMTAw
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