
 

ÅRSRAPPORT 2021

MAS Ejendomme ApS
Nørremarkvej 14

8832 Skals

CVR nr. 39564688

Indsender:
Revisorerne i Skals Registreret Revisionsanpartsselskab
Engvej 2 A
8832  Skals

Fremlagt og godkendt
på den ordinære generalforsamling den 4. maj 2022

Dirigent
Thomas Fredborg

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: f

18
41

0X
S

kP
X

24
75

77
01

3



Selskabsoplysninger 3
Ledelsespåtegning 4
Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 5
Ledelsesberetning 6
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopgørelse for 1. januar - 31. december 2021 10
Balance pr. 31. december 2021 11
Noter 13

Indholdsfortegnelse

Side 2

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: f

18
41

0X
S

kP
X

24
75

77
01

3



Selskabsoplysninger

Selskabet:
                              MAS Ejendomme ApS
                              Nørremarkvej 14
                              8832 Skals

CVR-nr.:
                              39564688

Stiftelsesdato:
                              02.05.18

Hjemsted:
                              Viborg Kommune

Regnskabsår:
                              1. januar - 31. december

Direktion:
                              Thomas Fredborg

Revisor:
                              Revisorerne i Skals Registreret Revisionsanpartsselskab
                              Engvej 2 A
                              8832 Skals
                              k2524
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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten for 2021 for MAS Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsen vurderer, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omfatter.

Årsregnskabet er ikke revideret, og ledelsen og direktionen anser betingelserne for at undlade
revision for opfyldte.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skals, den 19. april 2022

Direktion:

Thomas Fredborg

Selskabet opfylder bestemmelserne i Årsregnskabslovens § 135, hvorfor generalforsamlingen
har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres.

Skals, den 4. maj 2022

Dirigent:

Thomas Fredborg
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i MAS Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for MAS Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere i
overensstemmelse med den beskrevne regnskabspraksis. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Revisorerne i Skals Registreret Revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 19952193

Skals, den 19. april 2022

Martin Anker Petersen
Statsautoriseret revisor
mne42285
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Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter består i udlejning af fast ejendom.  
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Anvendt regnskabspraksis

Årsregnskabet for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomheder.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregående år.

Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidig økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter lokaleomkostninger, herunder omkostninger til både indvendig og udvendig
vedligeholdelse. i henhold til de indgåede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til
virksomhedens væsentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, lokaler,
bildrift, administration,  tab på debitorer og IT licenser mv.

Finansielle indtægter og -omkostninger
Finansielle indtægter og -omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, samt rentedelen af
finansielle leasingydelser.

Skatter
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Aktiver

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver værdiansættes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Der foretages lineære
afskrivninger på aktivets kostpris med tillæg af eventuel opskrivning og med fradrag af
scrapværdi. Aktivernes forventede brugstid fastsættes efter følgende princip:

Bygninger 15-50 år - restværdi: 0% af kostpris

Aktiver anskaffet indtil og med 22. november 2020 med en kostpris under 14.100 kr. pr. enhed
indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Aktiver anskaffet fra og med 23. november 2020 med en kostpris under 30.000 kr. pr. enhed
indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Aktiver anskaffet fra og med 1. januar 2021 med en kostpris under 30.700 kr. pr. enhed indregnes
som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste og tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis
bruttofortjeneste og andre driftsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt finansielle
anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse
udover det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelse af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og
med fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede
selskaber indgår i acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag
indregnes i balancen under henholdsvis omsætningsaktiver og gæld.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger består af indestående i pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til
dagsværdi.

Passiver

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets
restgæld, og for obligationslån svarer til restgæld beregnet på grundlag af lånets underliggende
kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Under periodeafgrænsningsposter indregnet under passiver indgår modtagne betalinger
vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Note 2021 2020

Bruttofortjeneste 124.367 99.632

Afskrivninger -43.184 -43.184
Resultat før finansielle poster 81.183 56.448

Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede
virksomheder -12.271 -4.334
Andre finansielle omkostninger -23.165 -31.288
Resultat før skat 45.747 20.826

1. Skat af årets resultat -19.787 -14.423

ÅRETS RESULTAT 25.960 6.403

RESULTATDISPONERING
Overført resultat 25.960 6.403

Disponeret i alt 25.960 6.403

Resultatopgørelse for 1. januar - 31. december 2021
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Note 2021 2020

AKTIVER
ANLÆGSAKTIVER
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 2.699.905 2.718.310
Materielle anlægsaktiver i alt 2.699.905 2.718.310

Anlægsaktiver i alt 2.699.905 2.718.310

OMSÆTNINGSAKTIVER
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger 23.201 10.292
Likvide beholdninger i alt 23.201 10.292

Omsætningsaktiver i alt 23.201 10.292

AKTIVER I ALT 2.723.106 2.728.602

Balance pr. 31. december 2021
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Note 2021 2020

Balance pr. 31. december 2021

PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital 50.000 50.000
Overført resultat 650.806 624.847
Egenkapital i alt 700.806 674.847

GÆLDSFORPLIGTELSER
2. Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 1.575.629 1.635.541
Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.575.629 1.635.541

Kortfristede gældsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gæld 61.565 61.417
Leverandører af varer og tjenesteydelser 9.750 19.500
Gæld til tilknyttede virksomheder 328.569 295.874
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 40.787 35.423
Periodeafgrænsningsposter 6.000 6.000
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 446.671 418.214

Gældsforpligtelser i alt 2.022.300 2.053.755

PASSIVER I ALT 2.723.106 2.728.602

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
4. Eventualforpligtelser
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2021 2020

1. Skat af årets resultat
Aktuel skat -19.787 -14.423

-19.787 -14.423

2. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald efter 5 år 1.372.969 1.435.175

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

4. Eventualforpligtelser

Noter

Prioritetsgælden er sikret ved pant i fast ejendom.

Den bogførte værdi af de pantsatte aktiver udgør t.kr. 2.675.

Selskabet har stillet kaution for Fredborg ApS og Fredborg Entreprise ApS's
mellemværende med Spar Nord Bank A/S. Kautionen er en selvskyldnerkaution for alt
mellemværende. 

Selskabet er sambeskattet med andre danske selskaber. Som tilknyttet virksomhed
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de andre selskaber i sambeskatningen
for danske selskabsskatter, kildeskatter på udbytte og renter indenfor
sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor
sambeskatningskredsen udgør pr. 31. december 2021 0. tkr. Eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af tilbageholdte
kildeskatter vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb.

Selskabet har ikke udover foranstående påtaget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anførte.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1heSAwNiAwODoyMzoyNCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumG ZWYzNmZia1hyaEsyNDc1NzcwMTMvU0hBNTEyL0YwRDA2RTc0QTA2RjNBMkM1Qjc4RTQwNUNENDYwMjJBN0U2M0RGREYwMjc4RUFDQThFRDlDRkI2MTRGMEYyRUNGNzAwQzExODZCMDdDQTcyMUNEMUZDNTg1ODU0NzY3RTczMTM1QkJCNTYwNTc5Q0I1QzQ5RDBEQkQ2RTFCODZD
  hashsumF YjMxOWUxTVRNdVIyNDc1NzcwMTMvU0hBNTEyLzdBQjNCMDg1QkEzQkYxNkMxQTNBRDJBMzE4QTM1RURFQzI1QkM4NEZFQjkzODYyQzk4N0M1MUQ1RTQ0NjEwNjFEQzdFNjJCMTYxNENGMTJBNzYxQzMwQzUwQkExRDc4MTMxQzBEQkZCQTIwNUYzRDM0QThFOTZERDM1ODU4MTE2
  hashsumE ZjE4NDEwWFNrUFgyNDc1NzcwMTMvU0hBNTEyL0Y0NkRGQjM4NkYxNjA4MDg5NDMwRERFRTEyRkY3QkQzMTgzM0ZCNUM1OUUxMkZFNTZEMzc0MDQ3QTFENjk0NDMxNTk4NUU1OTcxNkFGNTkyMTgxQTg3NkQ0RjQ0RTJCMDUwMEY0RjQ0MTAyQkZFRkNFQTQ1RkY2Qzc2ODUzMzE0
  hashsumD MjdkMDFia1pOd3oyNDc1NzcwMTMvU0hBNTEyL0VCMzQxRUExMDA2QTJGRjcwMzc3MzIwNEM5NjFBMzMwMEIwMDdDRjcwODJCOUE5Qzk4MUI0NDMyNjc0RDg2OUUxMTNFMDlGQkY3MzExMDkxOEZCNTQxMkNGMDM1Njk3NjdFOTVDMjZBRTY3RUZBNzkyQThDREEwMjU4NzZERDc5
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC ODUxNThlTk1ndXAyNDc1NzcwMTMvU0hBNTEyLzRBNDY2QUUzMTUxNjlGOTVFQ0YxMERFMDg4NjRFNUE2MEU3QTM0QTU1QTY1QTJERTk3OUUzODFCOTdERDIyRUJCRjNGRjkwQTQzNzNBNDhBOEUyODJEMjNFMzYzODcwODQ4MTA3QkU2RjI3QTYxNTY5NjY0NEY4NDIxMjdFQjVF
  challenge MjM5NTU4ODIyNzA4OTQ5NTU4Ng==
  hashsumB YjliZmQwUXFVWFkyNDc1NzcwMTMvU0hBNTEyLzc5MjhDRTlBNjMwMkQ1MkFFODc4ODE5QURFMkYxM0M2QUFBQzdFRDEyNjU2RkEyOTNDMTZGMkRBNUU3REREREM2QUFDNEY1QkQzRkM1QzM4MkYxMzdCQkI1QkU5M0NENjA1RkYyQkQ4MDUzNzk2MkJBMTM5RjJEN0FEQUMwRkI5




  
 
 
 
 
 
 1U648pFrVr/NLBB1hCw6RX1KFkcYNISCKIV90M7kcSk=


 
F9c3rGlTdPGHtabQzouI5Et9HMALZ7TiR9hFjf+G44XjVMeZg/WBEVhWW5rnNWznrXY5AX7wP65B
ZUCCZpEFALABw28bkeexagDdW4IEkHiHCk56bo6qlhvJ946f/Jn+f5s3xGrTiIBTz9FLkx3Dg9cp
7E8KCnqUFoDVqh7J2SV7X+9o2yQyvtUT+nW7frGVh3Xq682dkVfaXfPYf79afsxVTpz0m8gleuo1
r3qR8OZieXYHIT2x9g6RIeN72VE2pnpx1M+n1NJDf67HvwKfTbJeuPk4FWo0Kik9j07/eLWKmBr8
V8v73lfN6OSNMcIb6+CVoMKQV63Asdc/8MUbzg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNDEgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAxLjAuMTIxMC4zMg==
  challenge -495042358851780403
  hashsumB 86d069sYsTN247577013/SHA512/737E72ADD81623B6D57617A9BF6A0B57490A521529D2FB386C04D22E45FE153C3337DF54D179E056520D1B831840C7E33ADE1AE58665938AFEEB9C1AB750F4B8
  hashsumC 1be678RnwNt247577013/SHA512/47D63E772A3BB2BEE643F00DF25255553ECA4CB1E2F0C9699470325EF0E8A6014FAA7F60A0A840891BE34661DC330BB72F493A9DFB81541E6D139B0C73E7B522
  hashsumD b9bfd0QqUXY247577013/SHA512/7928CE9A6302D52AE878819ADE2F13C6AAAC7ED12656FA293C16F2DA5E7DDDDC6AAC4F5BD3FC5C382F137BBB5BE93CD605FF2BD80537962BA139F2D7ADAC0FB9
  hashsumE 85158eNMgup247577013/SHA512/4A466AE315169F95ECF10DE08864E5A60E7A34A55A65A2DE979E381B97DD22EBBF3FF90A4373A48A8E282D23E363870848107BE6F27A615696644F842127EB5E
  hashsumF c83e64NpZwX247577013/SHA512/F3477622EF4C5DC0AD4A13091A5C171B22C33B6E644E6E37E99AEA9DFEA4CC256B28FD829B54C6AFFF3FB52A266CD6528B43F95DC95B489C3F0CC1541CC0DC06
  hashsumG bf2815mruPp247577013/SHA512/DF224C483BBA21B9576A66B568DB56F8923633E3F8AE386B1AA6A00B4274E6BA8284700EBD10F77878EB1FB232E5CE3DB3B4F1FA336015E9A47BAF6B3DAD0642
  hashsumH 27d01bkZNwz247577013/SHA512/EB341EA1006A2FF703773204C961A3300B007CF7082B9A9C981B4432674D869E113E09FBF73110918FB5412CF03569767E95C26AE67EFA792A8CDA025876DD79
  hashsumJ f18410XSkPX247577013/SHA512/F46DFB386F1608089430DDEE12FF7BD31833FB5C59E12FE56D374047A1D6944315985E59716AF592181A876D4F44E2B0500F4F44102BFEFCEA45FF6C76853314
  hashsumK 158807gYWsT247577013/SHA512/4A9A85E37258B771309F0CC903BE74102F30B6628D8676475A1739EEF8102EA67AB201DBFE232958A9D9EC95B3CAEF11C686C3E5B8F9A96C3F222860308D3B40
  hashsumAB eb6e4aqRKYY247577013/SHA512/26E1D524EFB866F32854D932745B25A9BD8FDA1556EF62F15D21324CB73D9D32A110CA13D5134BF049303DB47B14A61F012769B9DA7885011C466BA3E741A272
  hashsumBB b319e1MTMuR247577013/SHA512/7AB3B085BA3BF16C1A3AD2A318A35EDEC25BC84FEB93862C987C51D5E4461061DC7E62B1614CF12A761C30C50BA1D78131C0DBFBA205F3D34A8E96DD35858116
  hashsumCB ef36fbkXrhK247577013/SHA512/F0D06E74A06F3A2C5B78E405CD46022A7E63DFDF0278EACA8ED9CFB614F0F2ECF700C1186B07CA721CD1FC585854767E73135BBB560579CB5C49D0DBD6E1B86C
  hashsumDB 00637aNWQxS247577013/SHA512/FB1AE3903A47CA5ED94836412FFFF4AF7491CB98E863704798583E63FB527BCC8C42943395C93EED131CAE1AA9D237C8136AB3DA1CDFB18C35DA0187E5C4F0CA
  TimeStamp MjAyMi0wNS0wNiAwNzoyMDoyNCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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