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Lumby Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Lumby Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 9. marts 2021
Direktion

Gert Andersen
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Lumby Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Lumby Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Lumby Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis,.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 9. marts 2021

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Jeppe Pedersen
registreret revisor
MNE-nr. mne33677
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Lumby Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Lumby Ejendomme ApS
H. C. Lumbyes Vej 70
5270 Odense N

CVR-nr.: 3956 3576
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Odense
Direktion Gert Andersen
Revisor Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126
5230 Odense M
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Lumby Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at investere i og drift af fast ejendom samt hermed besleegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme maéles i overenstemmelse med arsregnskabsloven og
regnskabspraksis indenfor omradet til dagsveerdi.

Malemetoden er baseret pa et forventet afkast af investeringen, hvorfor metoden er forbundet med en
vis usikkerhed. | den udstreekning markedsrenten, investors afkastkrav eller ejendommenes forhold i
gvrigt eendres, pavirkes ejendommenes veerdi.

Det er ledelsens opfattelse, at den foretagne maling af selskabets investeringsejendomme er udtryk for
den aktuelle markedsveerdi.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et underskud pa kr. 117.790, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en negativ egenkapital pa kr. 216.471.

Det er selskabets tredje regnskabsar. Selskabet er opmaerksom pa, at selskabskapitalen er tabt, men har
en forventning om, at selskabet via egen indtjening kan retablere kapitalen ved afkast i form af salg af
ejendommen. Selskabets ejendom er sat til salg i 2020, ledelsen forventer, at ejendommen genererer
positiv drift.

Tilknyttede virksomheder har tillige givet tilsagn om at understatte driften og de kraevede investeringer
frem til naeste regnskabsar.

| regnskabsaret er der sket udbrud af COVID19 som fglge af spredningen af Coronavirus. Det vurderes at
selskabet ikke er vaesentligt pavirket af udbruddet. Om end det er i et tidligt stadie at vurdere effekterne
heraf, er det ledelsens vurdering, at udbruddet ikke vil resultere i vaesentlige gkonomiske konsekvenser
for det kommende regnskabsar.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Lumby Ejendomme ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfart resultat

@ bakertilly

Note 2020 2019

kr. t.kr.
-47.003 -59
2 0 0
-47.003 -59
3 -104.007 -75
-151.010 -134
4 33.220 30
-117.790 -104
-117.790 -104
-117.790 -104
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Lumby Ejendomme ApS

Note 2020 2019
kr. t.kr.
5 2.034.015 2.052
2.034.015 2.052
2.034.015 2.052
2.640 3
33.220 29
35.860 32
35.860 32
2.069.875 2.084
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Balance 31. december

Passiver
Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Kapitalberedskab og likviditet
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Lumby Ejendomme ApS

Note 2020 2019
kr. t.kr.

50.000 50

-266.471 -148

-216.471 -98

1.580.776 1.407

0 161

697.570 470

8.000 144

2.286.346 2.182

2.286.346 2.182

2.069.875 2.084
1
6
7
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december
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Lumby Ejendomme ApS

Overfort
Selskabskapital resultat | alt
kr. kr. kr.
50.000 -148.681 -98.681
0 -117.790 -117.790
50.000 -266.471 -216.471
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Lumby Ejendomme ApS

Noter

Kapitalberedskab og likviditet

Selskabet er opmaerksom pa, at over 50% af selskabskapitalen er tabt. Det er selskabets tredje
regnskabsar. Selskabet er opmaerksom pa, at selskabskapitalen er tabt, men har en forventning om, at
selskabet via egen indtjening kan retablere kapitalen ved afkast i form af salg af ejendommen.
Selskabets ejendom er sat til salg i 2020, ledelsen forventer, at eiendommen genererer positiv drift.

Tilknyttede virksomheder har tillige givet tilsagn om at understatte driften og de kraevede investeringer
frem til neeste regnskabsar.

Ledelsen vurderer derfor going concern forudsaetningen for opfyldt.

2020 2019
kr. t.kr.

Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 25.060 10
Andre finansielle omkostninger 78.947 65

104.007 75
Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 0 -1
Sambeskatningsbidrag -33.220 -29

-33.220 -30
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Lumby Ejendomme ApS

Noter

5 Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
kr.
Kostpris 1. januar 2.051.721
Tilgang i arets lgb 82.294
Afgang i arets Igb -100.000
Kostpris 31. december 2.034.015
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2.034.015

Oplysning om forudsaetninger for dagsvardiberegninger af aktiver og forpligtelser

Det er selskabets tredje regnskabsar. Ejendommen er faerdig renoveret og er efterfaglende sat til
salg i 2020. ledelsen forventer, at ejendommen genererer positiv drift. Anskaffelsesprisen og
renoveringsomkostninger er derfor anvendt som udtryk for dagsvaerdien pr. 31. december 2020

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Gert Andersen Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties. Den samlede forpligtelse fremgar af moderselskabets arsrapport.

Selskabet har stillet kaution overfor tilknyttede virksomheders engagement med pengeinstitut. Gaeld pr.
31. december 2020 udger kr. 0.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 1.400 i ovenstaende grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for t.kr. 0 til sikkerhed for bankgaeld, mens ejerpantebreve for t.kr. 1.400 er i
selskabets egen besiddelse.
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Lumby Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lumby Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomseetning, sendring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og andre eksterne
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Lumby Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-
virksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolide-
ringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgg@r investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.
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Lumby Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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