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Ejendommen Højnæsvej 44 ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 for Ejendommen Højnæsvej 44 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brøndby, den 26. maj 2020

Direktion

Nissim Ben Bassat
direktør
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Ejendommen Højnæsvej 44 ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendommen Højnæsvej 44 ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendommen Højnæsvej 44 ApS for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsen-
tere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder prin-
cipper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Taastrup, den 26. maj 2020

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 55 39 97 19

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35467
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Ejendommen Højnæsvej 44 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendommen Højnæsvej 44 ApS
Brøndby Nord Vej 241, 1. th.
2605 Brøndby

CVR-nr.: 39 56 20 73

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 1. januar 2018

Hjemsted: Brøndby

Direktion Nissim Ben Bassat, direktør

Revisor JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
Struergade 12, 1. th.
2630  Taastrup
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Ejendommen Højnæsvej 44 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har bestået af ejendomsudlejning.

Usikkerhed ved indregning og måling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Usædvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 2019 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 395.749, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 9.123.851.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Den hastige spredning af Corona-virusussen i Danmark og resten af verden i marts/april 2020
har nødvendiggjort en række restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan få
store samfundsøkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuværende ikke direkte berørt af de
gennemførte restriktioner. Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne
gennemfører yderligere tiltag for at dæmme op for smittespredningen, kan de
samfundsøkonomiske konsekvenser blive markante. I et sådant scenarie kan selskabet også
blive påvirket negativt. Myndighederne har dog allerede planlagt flere økonomiske støttetiltag,
og må forventes at gennemføres yderligere støttetiltag i tilfælde af et længerevarende udbrud,
der vil afbøde konsekvenserne af restriktionerne. Det er i sagens natur ikke muligt at foretage
nogen beløbsmæssig opgørelse af den økonomiske konsekvens af udbruddet af Corona-virus
for selskabet på nuværende tidspunkt.
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Ejendommen Højnæsvej 44 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendommen Højnæsvej 44 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Ejendommen Højnæsvej 44 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkræ-
vet på vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsætningen.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksom-
hedernes aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 
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Ejendommen Højnæsvej 44 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige
regnskabsmæssige skøn.

Ledelsen har vurderet, at det for indeværende år har været muligt at opgøre dagsværdien ved
hjælp af sammenlignelige transaktioner på markedet, hvorfor værdiansættelsen er sket på bag-
grund af salgsværdien svarende til den forventede salgspris på investeringsejendomme.

De anvendte skøn er baseret på historiske oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurde-
rer forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder el-
ler omstændigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte be-
givenheder ofte ikke indtræder som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel
skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen
bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Ejendommen Højnæsvej 44 ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2019

Note 2019
kr.

2018
kr.

Bruttofortjeneste 71.231 92.763

Personaleomkostninger 0 -257.459

Resultat før af- og nedskrivninger 71.231 -164.696

Andre driftsomkostninger -68.750 0

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 2.481 -164.696

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 2.500.000

Resultat før finansielle poster 2.481 2.335.304

Finansielle indtægter 1 521.222 48.382
Finansielle omkostninger 2 -12.219 -483

Resultat før skat 511.484 2.383.203

Skat af årets resultat 3 -115.735 -519.904

Årets resultat 395.749 1.863.299

Overført resultat 395.749 1.863.299

395.749 1.863.299
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Ejendommen Højnæsvej 44 ApS

Balance pr. 31. december 2019

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 0 9.000.000

Materielle anlægsaktiver 0 9.000.000

Anlægsaktiver i alt 0 9.000.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 3.624
Andre tilgodehavender 114.241 29.234

Tilgodehavender 114.241 32.858

Værdipapirer 9.104.767 796.283

Værdipapirer 9.104.767 796.283

Likvide beholdninger 11.184 545.928

Omsætningsaktiver i alt 9.230.192 1.375.069

Aktiver i alt 9.230.192 10.375.069
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Ejendommen Højnæsvej 44 ApS

Balance pr. 31. december 2019

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 9.073.851 8.678.102

Egenkapital 4 9.123.851 8.728.102

Hensættelse til udskudt skat 0 1.472.093

Hensatte forpligtelser i alt 0 1.472.093

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.289 0
Selskabsskat 87.828 0
Anden gæld 17.224 24.874
Deposita 0 150.000

Kortfristede gældsforpligtelser 106.341 174.874

Gældsforpligtelser i alt 106.341 174.874

Passiver i alt 9.230.192 10.375.069

Eventualforpligtelser 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Ejendommen Højnæsvej 44 ApS

Noter til årsrapporten

2019
kr.

2018
kr.

1 Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter 521.222 48.382

521.222 48.382

2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 12.219 483

12.219 483

3 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 1.587.828 0
Årets udskudte skat -1.472.093 519.904

115.735 519.904
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Ejendommen Højnæsvej 44 ApS

Noter til årsrapporten

4 Egenkapital
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 50.000 8.678.102 8.728.102
Årets resultat 0 395.749 395.749
Egenkapital 31. december 2019 50.000 9.073.851 9.123.851

Virksomhedskapitalen består af 50 anparter à nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt
særlige rettigheder.

5 Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 1.100.000 i grunde og bygninger.

Selskabet har ikke foretaget pantsætninger eller sikkerhedsstillelser.
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Årsrapport for 2019
(2. regnskabsår)



Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsam-



ling den  26. maj 2020



Nissim Ben Bassat
dirigent
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Ejendommen Højnæsvej 44 ApS



Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 for Ejendommen Højnæsvej 44 ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2019.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.



Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Brøndby, den 26. maj 2020



Direktion



Nissim Ben Bassat
direktør
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Ejendommen Højnæsvej 44 ApS



Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til kapitalejeren i Ejendommen Højnæsvej 44 ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendommen Højnæsvej 44 ApS for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.



Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsen-
tere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder prin-
cipper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.



Taastrup, den 26. maj 2020



JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 55 39 97 19



Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35467
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Ejendommen Højnæsvej 44 ApS



Selskabsoplysninger



Selskabet Ejendommen Højnæsvej 44 ApS
Brøndby Nord Vej 241, 1. th.
2605 Brøndby



CVR-nr.: 39 56 20 73



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 1. januar 2018



Hjemsted: Brøndby



Direktion Nissim Ben Bassat, direktør



Revisor JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
Struergade 12, 1. th.
2630  Taastrup
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Ejendommen Højnæsvej 44 ApS



Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter



Selskabets hovedaktivitet har bestået af ejendomsudlejning.



Usikkerhed ved indregning og måling



Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.



Usædvanlige forhold



Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 2019 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold



Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 395.749, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 9.123.851.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning



Den hastige spredning af Corona-virusussen i Danmark og resten af verden i marts/april 2020
har nødvendiggjort en række restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan få
store samfundsøkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuværende ikke direkte berørt af de
gennemførte restriktioner. Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne
gennemfører yderligere tiltag for at dæmme op for smittespredningen, kan de
samfundsøkonomiske konsekvenser blive markante. I et sådant scenarie kan selskabet også
blive påvirket negativt. Myndighederne har dog allerede planlagt flere økonomiske støttetiltag,
og må forventes at gennemføres yderligere støttetiltag i tilfælde af et længerevarende udbrud,
der vil afbøde konsekvenserne af restriktionerne. Det er i sagens natur ikke muligt at foretage
nogen beløbsmæssig opgørelse af den økonomiske konsekvens af udbruddet af Corona-virus
for selskabet på nuværende tidspunkt.
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Ejendommen Højnæsvej 44 ApS



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Ejendommen Højnæsvej 44 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Generelt om indregning og måling



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste



Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.



Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Ejendommen Højnæsvej 44 ApS



Anvendt regnskabspraksis



Nettoomsætning



Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkræ-
vet på vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsætningen.



Andre driftsomkostninger



Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksom-
hedernes aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.



Andre eksterne omkostninger



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer mv.



Ejendomsomkostninger



Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.



Finansielle indtægter og omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat



Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Materielle anlægsaktiver



Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.



Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 
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Ejendommen Højnæsvej 44 ApS



Anvendt regnskabspraksis



Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.



Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.



Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige
regnskabsmæssige skøn.



Ledelsen har vurderet, at det for indeværende år har været muligt at opgøre dagsværdien ved
hjælp af sammenlignelige transaktioner på markedet, hvorfor værdiansættelsen er sket på bag-
grund af salgsværdien svarende til den forventede salgspris på investeringsejendomme.



De anvendte skøn er baseret på historiske oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurde-
rer forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder el-
ler omstændigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte be-
givenheder ofte ikke indtræder som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Selskabsskat og udskudt skat



Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel
skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen
bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.



Gældsforpligtelser



Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Ejendommen Højnæsvej 44 ApS



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2019



Note 2019
kr.



2018
kr.



Bruttofortjeneste 71.231 92.763



Personaleomkostninger 0 -257.459



Resultat før af- og nedskrivninger 71.231 -164.696



Andre driftsomkostninger -68.750 0



Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 2.481 -164.696



Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 2.500.000



Resultat før finansielle poster 2.481 2.335.304



Finansielle indtægter 1 521.222 48.382
Finansielle omkostninger 2 -12.219 -483



Resultat før skat 511.484 2.383.203



Skat af årets resultat 3 -115.735 -519.904



Årets resultat 395.749 1.863.299



Overført resultat 395.749 1.863.299



395.749 1.863.299
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Ejendommen Højnæsvej 44 ApS



Balance pr. 31. december 2019



Note 2019
kr.



2018
kr.



Aktiver



Investeringsejendomme 0 9.000.000



Materielle anlægsaktiver 0 9.000.000



Anlægsaktiver i alt 0 9.000.000



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 3.624
Andre tilgodehavender 114.241 29.234



Tilgodehavender 114.241 32.858



Værdipapirer 9.104.767 796.283



Værdipapirer 9.104.767 796.283



Likvide beholdninger 11.184 545.928



Omsætningsaktiver i alt 9.230.192 1.375.069



Aktiver i alt 9.230.192 10.375.069
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Ejendommen Højnæsvej 44 ApS



Balance pr. 31. december 2019



Note 2019
kr.



2018
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 9.073.851 8.678.102



Egenkapital 4 9.123.851 8.728.102



Hensættelse til udskudt skat 0 1.472.093



Hensatte forpligtelser i alt 0 1.472.093



Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.289 0
Selskabsskat 87.828 0
Anden gæld 17.224 24.874
Deposita 0 150.000



Kortfristede gældsforpligtelser 106.341 174.874



Gældsforpligtelser i alt 106.341 174.874



Passiver i alt 9.230.192 10.375.069



Eventualforpligtelser 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Ejendommen Højnæsvej 44 ApS



Noter til årsrapporten



2019
kr.



2018
kr.



1 Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter 521.222 48.382



521.222 48.382



2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 12.219 483



12.219 483



3 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 1.587.828 0
Årets udskudte skat -1.472.093 519.904



115.735 519.904
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Ejendommen Højnæsvej 44 ApS



Noter til årsrapporten



4 Egenkapital
Virksomheds-



kapital
Overført
resultat I alt



Egenkapital 1. januar 2019 50.000 8.678.102 8.728.102
Årets resultat 0 395.749 395.749
Egenkapital 31. december 2019 50.000 9.073.851 9.123.851



Virksomhedskapitalen består af 50 anparter à nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt
særlige rettigheder.



5 Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.



6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 1.100.000 i grunde og bygninger.



Selskabet har ikke foretaget pantsætninger eller sikkerhedsstillelser.
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 r2cGTEFE3+gdo9BKasDpfWfhyfH4AUEziESP89Bfudw=


 
LiSjKaUDZlE9JtwuhpbMXcdYqiu5HFpn5YfTqKCPmqblV7m50jJW/84P68+k/Tv3CYogx6kE1c06
fHxOFRCAWZozyW2cI+J31Mq9TPggWKhiXLfhBpjcWW4CZoeolZRKGyp2gqhUtdAaPWl97+kvtr3u
jMGcbxhDsqNyxccuU4p19HuObIqDj5E2POsAyp6qzSRvJLZEvPsM/LRH1H7ATS38YGabIfx4NyIZ
y45uVfdfikqQtEh3Xz5Wt+YdUnB/2+hf+juN2lBTWOsAg7LRnzkVSTHYSLHq1ZMz5LEwmdRYzY5r
j4olj6oEfbOaW7HqZSvdiTsJeAs+DVdGeFNt6Q==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1heSAyOCAxMzozMTowNSBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumE OTAxMmU5ZTRwaHRoNjA5NDY5NDUvU0hBNTEyL0I2RkQwMTNFN0Q3N0JCRUYwOEJDMkJCNzk2NTdFNzMxQTY2MUJBNjhDMTI3NUFBOTA4MTJEQzgyRkMxMjg2NUQ2NjNFRkI2MjJCMzJDQUFGNDFDQzg0MzA3Mzg5ODg4ODA0MUY0MUU4NjBFMEQ3MjRGNTdCRTA1QUFBRjMwOENC
  hashsumD MWUzYjRlMTdYWnhXNjA5NDY5NDUvU0hBNTEyLzZFRDBFQjQyNkNCMUMwRDNDQUE1MDI1RTE4MUVBMDY3MzI0N0I2MDZGOEFBN0ZDNEMwREY0NzEyOEYwRDUwMDg0RENBQzU2Q0RDNDU1NjJGRjEyMjE2QTQ5NUNFNzlGMTNGNTc3RENCNzFDOUZGQzA0QjcxMEYyRjlDMUM5RTM2
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC MzM3ZDg2MWNaUFVONjA5NDY5NDUvU0hBNTEyLzQwQjZCMzM5OEFENTEwQTMzRTk1RjQ3NzhEM0UxNUEzMDFDQzc2OENFNjkyODYxQjE5MzEzQjA0OEY5NEY0QUE2OEVGRjE2NkI0Mzk3QzU5NEVGRkIwNUJDNTY2QkZGNTQ5MUJGMEI0QUYyNjkwMDg2MjgwNUIxOUE0MDY1RkI4
  challenge LTI1OTYwNDQ0MzUxMjU5NzYyNTM=
  hashsumB ZTc1MzQ0MGRXa1VZNjA5NDY5NDUvU0hBNTEyLzg3MkE4NjEyOEZGNDI2REM5MjNCRDQ0M0FFQkE2ODRGNUJDMjAxRjU3NjczQTIxMzMzNkE1NEUzRTM5MUUwNkFCRDBCRjdCMzk3MzM1NEVFNkE3RDM3QUUxQkE1NUY2QTkxNzlEMDBFQTRCNTYyNjczRUJDMkI3QkZDRjZEMEFD




  
 
 
 
 
 
 eEupOYd4D9rf8P70italHM26ujjBvgUHjHDvVxPVYyI=


 
DlcGMiXuFUf72ahJpNqjSDegJN9Je4SyDcE54XTtwQFJV+X9i6EqVFK3w2xDESQpxPXmhfi38/Vv
IjUhWEY+FO931aW5L0N6PvXeUlXI7HEqdWlajSdDNQuyZ1FnZc+Jq8MVA4igwpQi8Jr0DIxn4s28
U3v7mNd/orfv6awNEc4OSe39giy8G90Mw4Sx8CThn/HGYuqthG3Ka6NaIZgPv7Maprb99I3gycrP
DB4pHgDVYfvP81ZQmcqtPuWbfbpGnPfssFyzZdJ/EMl+j8oXkVWMIcMVxzon3zRQXgCV6IOq4ccI
CDRzHFYoRbIWbSUMg9B14W+YO724QJ0HffmdvA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgTWNBZmVlOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  challenge 5342865238151008983
  hashsumB 622bb005UkUU60946945/SHA512/9B62878248B52DC9436BC1C151BEE5E772720BD31ED5DD8C93F1B64B5A3EABA10B322F3E78C34B74B2F955B5A575D563283D152C39D0C2BDE7D638BE747C4159
  hashsumC e753440dWkUY60946945/SHA512/872A86128FF426DC923BD443AEBA684F5BC201F57673A213336A54E3E391E06ABD0BF7B3973354EE6A7D37AE1BA55F6A9179D00EA4B562673EBC2B7BFCF6D0AC
  hashsumD 337d861cZPUN60946945/SHA512/40B6B3398AD510A33E95F4778D3E15A301CC768CE692861B19313B048F94F4AA68EFF166B4397C594EFFB05BC566BFF5491BF0B4AF26900862805B19A4065FB8
  hashsumE 556845b8sRUh60946945/SHA512/4D8A2BA12AA3E74D40CAABE4D53E57E67DBC1D7E551D9B581FAD2C77A8116650A2B5EDE558629221D3242082FBA7C5F8231AF95E4F5F56613C0AA4CE7ABD3C1D
  hashsumF 1e3b4e17XZxW60946945/SHA512/6ED0EB426CB1C0D3CAA5025E181EA0673247B606F8AA7FC4C0DF47128F0D50084DCAC56CDC45562FF12216A495CE79F13F577DCB71C9FFC04B710F2F9C1C9E36
  hashsumG 9012e9e4phth60946945/SHA512/B6FD013E7D77BBEF08BC2BB79657E731A661BA68C1275AA90812DC82FC12865D663EFB622B32CAAF41CC843073898888041F41E860E0D724F57BE05AAAF308CB
  TimeStamp MjAyMC0wNS0yOCAxMzoyMDowNCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 zVxVdxal/shxGgAfTHmjVy1/5D8Xo/NXOpVzUk+zR28=


 
Qgaz+HR0hxYtT1YZWZTgdz8HjE/gwPmZsEWdnVPU2Zwq1C8DVGYKHxaDcLfHsIDtCzdTm+aL9s0d
55S6QUo/ZyQrVtsnk3Ohn80Y43M0lbfKE2ErZwFuO6AFi46A2dVJqVy4CB8/BUWsugt5gY4AP3Jn
KCIu07K3/fQKAsrX85TR0ovsatEa/znXJ4o0r8JHNeHGYZc3zg4LZsIvxOELac9Ib5pu2Am6ewQl
RYvk1f7Bc1VvlJ3xZUCHHrb+fujI0M9kNyzGvG6Oh2FMnzpCQSf1H2t5L7FuFTyRqm4DSCLmaGlP
9LadbW1hz7xrFoUOcaghJWHC3O0DKP4DqQ9JDg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM180XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 5430972773420631379
  hashsumB 337d861cZPUN60946945/SHA512/40B6B3398AD510A33E95F4778D3E15A301CC768CE692861B19313B048F94F4AA68EFF166B4397C594EFFB05BC566BFF5491BF0B4AF26900862805B19A4065FB8
  hashsumC 9012e9e4phth60946945/SHA512/B6FD013E7D77BBEF08BC2BB79657E731A661BA68C1275AA90812DC82FC12865D663EFB622B32CAAF41CC843073898888041F41E860E0D724F57BE05AAAF308CB
  TimeStamp MjAyMC0wNS0yOSAwODoxMTozOCswMjAw
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