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Ejendommen Hejnzaesvej 44 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for Ejendommen Hgjnasvej 44 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brendby, den 29. april 2019

Direktion

Nissim Ben Bassat
direktor



Ejendommen Hejnzaesvej 44 ApS

Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendommen Hajncesvej 44 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Hojnasvej 44 ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2018 pd grundlag af selskabets bogfering og eovrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser 1 revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder prin-
cipper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Taastrup, den 29. april 2019

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35467



Ejendommen Hejnzaesvej 44 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendommen Hojnaesvej 44 ApS
Brendby Nord Vej 241, 1. th.
2605 Brendby

CVR-nr.: 39562073

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
Stiftet: 1. januar 2018

Hjemsted: Brondby

Nissim Ben Bassat, direktor

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Struergade 12, 1. th.

2630 Taastrup



Ejendommen Hejnzaesvej 44 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har bestdet af ejendomsudlejning.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pd kr. 1.863.299, og selskabets balance
pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 8.728.102.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling 1 arsrapporten.
Uszedvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2018 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.



Ejendommen Hejnzaesvej 44 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Hojnzsvej 44 ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2018 er selskabets forste regnskabsperiode.
Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.



Ejendommen Hejnzaesvej 44 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsatningen maéles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkree-
vet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes 1 omsa&tningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der aftholdes i1 forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgér i nettoomsaetningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdi-
papirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.



Ejendommen Hejnzaesvej 44 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms lengde vilkér pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvardi medferer vaesentlige
regnskabsmeessige skon.

Ledelsen har vurderet, at det for indevarende ar har varet muligt at opgere dagsvaerdien ved
hjelp af sammenlignelige transaktioner pd markedet, hvorfor verdiansattelsen er sket pa bag-
grund af salgsverdien svarende til den forventede salgspris pa investeringsejendomme.

De anvendte skon er baseret pé historiske oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurde-
rer forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder el-
ler omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de 1 beregningerne forudsatte, idet forudsatte be-
givenheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet.

Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pd individuelt niveau.



Ejendommen Hejnzaesvej 44 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel
skat. Andring 1 udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen
bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geld, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.



Ejendommen Hejnzaesvej 44 ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2018

Note 2018
kr.
Bruttofortjeneste 92.763
Personaleomkostninger 1 -257.459
Resultat for af- og nedskrivninger -164.696
Verdireguleringer af investeringsaktiver 2.500.000
Resultat for finansielle poster 2.335.304
Finansielle indtegter 2 48.382
Finansielle omkostninger 3 -483
Resultat for skat 2.383.203
Skat af drets resultat 4 -519.904
Arets resultat 1.863.299
Overfort resultat 1.863.299

1.863.299

10



Ejendommen Hejnzaesvej 44 ApS

Balance pr. 31. december 2018

AKktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Verdipapirer

Vardipapirer
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2018
kr.

5 9.000.000
9.000.000

9.000.000

3.623
29.234

32.857

796.284
796.284

545.928
1.375.069

10.375.069
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Ejendommen Hejnzaesvej 44 ApS

Balance pr. 31. december 2018

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Anden geld
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2018

kr.

50.000
8.678.102

8.728.102

1.472.093

1.472.093

24.874
150.000

174.874
174.874

10.375.069

12



Ejendommen Hejnzaesvej 44 ApS

Noter til Arsrapporten

1

Personaleomkostninger

Lenninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Finansielle indtegter

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets udskudte skat

2018

257.459
257.459

48.382
48.382

483
483

519.904
519.904

13



Ejendommen Hejnzaesvej 44 ApS

Noter til Arsrapporten

S5 Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2018 6.500.000
Kostpris 31. december 2018 6.500.000
Verdireguleringer 1. januar 2018 0
Arets vardireguleringer 2.500.000
Veardireguleringer 31. december 2018 2.500.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018 9.000.000

Oplysning om forudsatninger for dagsverdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Investeringsejendommen er optaget til den opndede salgspris 1 2019, med fradrag af
forventede salgsomkostninger.

14



Ejendommen Hejnzaesvej 44 ApS

Noter til Arsrapporten

6 Egenkapital

8

Virksomheds- Overfort

kapital resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2018 50.000 6.814.803 6.864.803
Arets resultat 0 1.863.299 1.863.299
Egenkapital 31. december 2018 50.000 8.678.102 8.728.102

Virksomhedskapitalen bestar af 50 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt
serlige rettigheder.

Eventualposter mv.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 1.100.000 1 grunde og bygninger.

Selskabet har ikke herudover foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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