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Enggade 4 ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.

december 2023 for Enggade 4 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar 2023 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af rsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 5. juni 2024

Direktion

Claus Lund Clausen
Direktor
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Enggade 4 ApS

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Enggade 4 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Enggade 4 ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med drsregnskabsloven.

Bogense, den 5. juni 2024

Kreston JC
CVR-nr. 27619096

Jan Christiansen
Statsautoriseret revisor
mne26733
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Enggade 4 ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail
CVR-nr.
Regnskabsér

Direktion

Revisor

Telefon
CVR-nr.

Enggade 4 ApS

Bregnevej 13B

5220 Odense SO

60139047

clc@glant.dk

39557568

1. januar 2023 - 31. december 2023

Claus Lund Clausen

Kreston JC
Vestre Engvej 3
5400 Bogense
64 81 22 33
27619096
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Enggade 4 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestr 1 ejendomsudvikling og keb og salg heraf samt anden
beslagtet virksomhed hertil.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et
resultat pa kr. 145.036, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pé
kr. 9.917.306, og en egenkapital pa kr. 2.001.925.

Arest resultat anses som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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Enggade 4 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Enggade 4 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B.

Virksomheden aflegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler 1 klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret 1 forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
rsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes 1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af belab, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Nettoomszetning
Lejeindtegter indeholder indtegter vedrerende udlejning af investeringsejendom.

Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter 1 forbindelse

-7 -
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Enggade 4 ApS

Anvendt regnskabspraksis
med udlejningen og males til dagsvardien af det fastsatte vederlag.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende
drift af ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lebende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag
af kostprisen, baseret pé folgende vurdering af brugstider og restvardier:

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opgeres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi
pa salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller
-omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlén samt tilleg
og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrorer
egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber 1
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

-8 -
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Enggade 4 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid
og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeassige vardi, ophearer
afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmassigt skeon.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles 1 separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og ovrige ldneomkostninger 1
opforelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsverdien. Ejendommens dagsvaerdi
revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte
omkostninger 1 form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som palignes investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmessige veerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten 'Verdiregulering af
investeringsejendomme’'.

Som felge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivninger pé investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

-9.
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Enggade 4 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer, som uden hindring kan
omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelige risici for verdiendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke ovrige egenkapitalposter, der kan
vare lovbestemte eller fastsat i vedtagterne.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Anden geeld

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -
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Enggade 4 ApS

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-11-

Note

2023 2022
kr. kr.
436.230 518.161
9.900 20.957
39 942.143
-15.769 -30.120
-244 457 -214.545
185.943 1.236.596
-40.907 -272.051
145.036 964.545
145.036 964.545
145.036 964.545
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Enggade 4 ApS

Balance 31. december 2023

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

-12 -

Note

2023 2022

kr. kr.
9.800.000 9.800.000
9.800.000 9.800.000
9.800.000 9.800.000
3.506 0
1.108 543.528
7.525 7.525
12.139 551.053
105.167 284.172
117.306 835.225
9.917.306 10.635.225
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Enggade 4 ApS

Balance 31. december 2023

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat 5
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser 6

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Kortfristede geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 7
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 8

-13 -

2023 2022

Kkr. Kkr.
50.000 50.000
1.951.925 1.806.889
2.001.925 1.856.889
269.045 269.045
269.045 269.045
7.027.800 7.248.439
128.316 139.200
7.156.116 7.387.639
110.000 0
42.772 46.400
48.278 40.438
248.263 783.123
40.907 251.691
490.220 1.121.652
7.646.336 8.509.291
9.917.306 10.635.225
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Enggade 4 ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Virksomhedskapitalen har varet uendret siden stiftelsen.

-14-

Virksomheds Overfort
kapital resultat I alt
50.000 1.806.889 1.856.889
145.036 145.036
50.000 1.951.925 2.001.925
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Enggade 4 ApS

Noter

1. Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter

2. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede

virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Regulering udskudt skat

4. Grunde og bygninger
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Dagsvardireguleringer primo

Arets reguleringer

Dagsvardireguleringer ultimo
Regnskabsmeessig vaerdi ultimo

5. Hensttelser til udskudt skat, specificeret
Udskudt skat

Saldo ultimo

6. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

2023 2022

39 942.143

39 942.143

15.769 30.120

244.457 214.545

260.226 244.665

40.907 251.691

0 20.360

40.907 272.051

8.577.069 8.577.069

8.577.069 8.577.069

1.222.931 0

0 1.222.931

1.222.931 1.222.931

9.800.000 9.800.000

269.045 269.045

269.045 269.045

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
7.027.800 110.000 6.580.000
128.316 0 128.316
7.156.116 110.000 6.708.316

-15 -

Penneo dokumentnagle: WNIVZ-HE255-EFML4-T8PSN-AFWEE-MHI8Z



Enggade 4 ApS

Noter

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de @vrige selskaber i koncernen og hefter solidarisk for de skatter,
som vedrerer sambeskatningen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for realkreditinstitutter er der givet sikkerhed i grunde og bygninger med en bogfort
veerdi pa 9.800 t.kr.

-16 -
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