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Virksomheden

Revisor

Enggade 4 ApS
Lahnsgade 2
5000 Odense C

CVR-nr: 39557568
Regnskabsar: 01/01/2019 - 31/12/2019

KORSGAARD REVISION A/S

Algade 2

5750 Ringe

DK Danmark

CVR-nr: 13835640
P-enhed: 1000633584
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for Enggade 4 ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Odense, den 29/04/2020

Direktion

Rasmus Ullehus I versen Claus Daniel Salyst Mikkelsen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i Enggade 4 ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Enggade 4 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsioven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Ringe, 29/04/2020

Anders Korsgaard , mnel7139
Registreret revisor
KORSGAARD REVISION A/S
CVR: 13835640
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er ejendomsudvikling og keb og salg heraf samt anden beslaggtet virksomhed hertil. Der
er ikke sket andringer i virksomhedens hovedaktivitet i forhold til tidligere &r.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Aretsresultat efter skat er opgjort til et overskud pa tkr. 6. Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse
patkr. 1.163 og en egenkapital patkr. 29.

Aretsresultat er som forventet.

Der forventes en positiv udvikling for selskabet i det kommende &r.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke vurderingen af
arsrapporten vaesenligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser.

| resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.
Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYJREL SE

Bruttotab

Bruttotab omfatter nettoomsadning med fradrag af omkostninger vedragrende investeringsejendomme og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

L ejeindtaggter indeholder indtagter vedrerende udliejning af investeringsejendom. Nettoomsagning
indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med udlejningen og males til dagsvaardien af
det fastsatte vederlag.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af
gjendomme, reparations- og vedligeholdel sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger mv. | posten indgar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender
indregnet under omsagtningsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger samt gebyrer m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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BALANCE

Materielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af |abende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

| nvesteringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffel sesprisinkl.
kabsomkostninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsvaardi. Vaadireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaardi med fradrag af nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtigel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomst samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig vaardi af aktiver og forpligtigel ser.

Udskudte skatteaktiver malestil den vaadi, hvortil de forventes at kunne redliseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigel ser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
aandringer | skattesatser indregnesi resultatopgarel sen.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris hvilket seedvanligvis svarer til den nominelle restgadd pa
balancedagen.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........cccoevvevviiiviecceee e, -27.472 -14.936
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme ...........ccoceeeevenene 55.527 0
@vrige finansielle OMKOSININGEr ........ccoevirerinieeree e -27.654 -19.501
Ordineaert resultat far skat ... 401 -34.527
SKat af ArELSTESUILAE .....cecveeeeeeeeeceeeeeeeeceee et 5.693 7.000
ATEISTESUILAL oot 6.094 -27.527
Fordlag til resultatdisponering
OVEfArt reSUIAL ......ccveeeeeee e 6.094 -27.527
= SR 6.094 -27.527
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Balance 31. december 2019

Aktiver

INVesteringsgendomIMe .........cocvviieeiie s

Materielle anlaagsaktiver i alt .......ccoooeiiieieiieeees

ANlaegsaktiver 1 alt ....cccceeceeeceee e
Udskudte SKatteaktiVer .........cccocoveiieiiiieciece e

Tilgodehavender T alt ...

Omsagningsaktiver i alt .......cccocoeveeieeieeeceee e

Aktiver i alt

Note

2019
kr.
1.150.000

1.150.000

1.150.000
12.693
12.693

12.693

1.162.693
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2018
kr.
733.685

733.685

733.685
7.000
7.000

7.000

740.685
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccoocieiiiiiec e

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Gadd til kreditinstitutter i gvrigt
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtel ser til associerede virksomheder ...........cccceeveeneee.

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Note 2019
kr.

50.000

-21.434

28.566

195.324
10.000
928.803

1.134.127

1.134.127

1.162.693
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2018
kr.
50.000
-271.527

22.473

3.173
4.999
710.040

718.212

718.212

740.685
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grundeog

bygninger

kr.

Kostpris primo 733.685
Tilgang 360.788
Kostprisultimo 1.094.473
Opskrivninger primo 0
Arets opskrivning 55.527
Opskrivninger ultimo 55.527
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 1.150.000

Oplysning om forudseetninger for dagsvaer diberegninger af aktiver og forpligtelser
Ejendommen er beliggende i Odense City. Der er lavet aftale om afhaendel se af gendommen til
tredjemand efter status. Denne aftale anses som udtryk for den anvendte dagsvaadi.

2. Oplysning om eventualfor pligtelser

Ingen.

3. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Bankgadd er sikret ved pant i gendom. Ejendommens bogfarte vaardi udger tkr. 1.150.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal ansatte ..........cccceveiviecccse s 0
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