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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 30. april 2018 - 31.
december 2018 for Trim Development ApS.
 
Årsrapporten er aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 30.
april 2018 – 31. december 2018.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Ans 20/06/2019

 Direktion

 Jens Olav Fahlberg
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Til kapitalejerne i Trim Development ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Trim Development ApS for regnskabsåret 30. april 2018 - 31. december
2018, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 30. april 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.Som led i en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
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om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften. 

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I
tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  Bogense 20/06/2019

 ,  Jan Godtfred Christiansen mne26733
Statsautoriseret revisor
KRESTON JC STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 27619096



Side 7 af 17

CVR-nr. 39539144

Ledelsesberetning
Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet er at drive konsulentvirksomhed inden for ejendomsbranchen, samt køb og salg af fast
ejendom.
 
Udviklingen i regnskabsåret
Årets resultat på DKK 11.614.772 anses for tilfredsstillende.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
Det er selskabets første regnskabsår og årsrapporten er aflagt efter følgende regnskabspraksis.
 
Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdiregulering af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Selskabet indgår i sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
 
Bruttoresultat
Bruttoresultat omfatter nettoomsætning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.
 
Vareforbrug
Omfatter udgifter direkte relateret til omsætningen, herunder varekøb mv.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører selskabets primære aktiviteter, herunder
administrationsomkostninger, kontorholdsomkostninger og salgsfremmende omkostninger mv.
 
Personaleudgifter
Personaleudgifter omfatter gager, omkostninger til socialsikring samt øvrige personaleudgifter.
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Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og –omkostninger.

 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkosninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien ved at regulere regnskabsmæssig værdi ved op-
eller nedregulering over resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien tages der  udgangspunkt i en
vurdering af ejendommen ud fra værdien af byggeretten med tilhørende ejendomsprojekt. Hvor det er
relevant anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede,
fremtidige løbende driftsafkast af ejendommen. I det omfang, der er tilgængelige aktuelle markedspriser for
sammenlignelige ejendomme, indgår disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsværdi.
 
Driftsmidler og inventar
Driftsmidler og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
 
Indretning af lejede lokaler måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
 
Andre anlæg, driftsmidler og inventar                                                                      3 - 10 år
Indretning af lejede lokaler                                                                                                 5 år        
 
Aktiver med en kostpris på under DKK 13.500 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i
anskaffelsesåret.
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.
 
Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode.
 
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af resultat for året med fradrag af afskrivning af
goodwill under posten "Resultatandele i tilknyttede virksomheder" og "Resultatandele i associerede
virksomheder".
 
I balancen indregnes under posten "Kapitalandele i tilknyttede virksomheder" og "Kapitalandele i
associerede virksomheder" den forholdsmæssige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmæssige indre
værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne
avancer eller tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv henholdsvis negativ forskelsværdi
(goodwill eller negativ goodwill).
 
Tilknyttede og associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til DKK 0.
Såfremt moderselskabet har en retlig eller en faktisk forpligtelse til at dække virksomhedens underbalance,
indregnes en hensættelse hertil.
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Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele henlægges ved overskudsdisponeringen til en
"Nettoopskrivning efter indre værdis metode" under egenkapitalen.
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse eller afvikling af tilknyttede og associerede virksomheder opgøres som
forskellen mellem salgssummen eller afviklingssummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på
salgstidspunktet inklusive ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen.
 
Varebeholdninger
Varebeholdninger måles til kostpris på grundlag af FIFO-princippet eller til nettorealisationsværdi, hvis
denne er lavere.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og
som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for
værdiændringer.
 
Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22 %.
 
Periodeafgrænsningsposter, passiver
Periodeafgræsningsposter opført som forpligtelser udgøres af modtagne betalinger vedrørende indtægter i de
efterfølgende regnskabsår.
 
Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, forudbetalinger samt anden gæld, måles til
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 30. apr. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018
kr.

Bruttoresultat  .................................................................................................. 3.484.318

Personaleomkostninger  ..................................................................................... 1 -256.238
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver  ................ -2.050

Resultat af ordinær primær drift  .................................................................. 3.226.030

Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og tilgodehavender, der er
anlægsaktiver  .................................................................................................... 

246.604

Andre finansielle indtægter  ............................................................................... 2 9.134.245
Øvrige finansielle omkostninger  ....................................................................... -272.777

Ordinært resultat før skat  .............................................................................. 12.334.102

Skat af årets resultat  .......................................................................................... 3 -719.330

Årets resultat  ................................................................................................... 11.614.772

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode  .................................. 246.604
Overført resultat  ................................................................................................ 11.368.168

I alt  ................................................................................................................... 11.614.772
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Balance 31. december 2018
Aktiver

Note 2018
kr.

Investeringsejendomme  ................................................................................... 11.172.396
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  .......................................................... 38.950

Materielle anlægsaktiver i alt  ....................................................................... 4 11.211.346

Kapitalandele i associerede virksomheder  ....................................................... 271.554

Finansielle anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 5 271.554

Anlægsaktiver i alt  ......................................................................................... 11.482.900

Råvarer og hjælpematerialer  ............................................................................ 183.200

Varebeholdninger i alt  ................................................................................... 183.200

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ............................................... 4.140.804
Andre tilgodehavender  ..................................................................................... 1.575.791

Tilgodehavender i alt  ..................................................................................... 5.716.595

Likvide beholdninger  ....................................................................................... 900.922

Omsætningsaktiver i alt  ................................................................................ 6.800.717

Aktiver i alt  ..................................................................................................... 18.283.617
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Balance 31. december 2018
Passiver

Note 2018
kr.

Registreret kapital mv.  ..................................................................................... 6 50.000
     Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode  ..................... 246.604
Overført resultat  ............................................................................................... 11.368.168

Egenkapital i alt  ............................................................................................. 11.664.772

Hensættelse til udskudt skat  ............................................................................. 1.804

Hensatte forpligtelser i alt  ............................................................................. 1.804

Anden gæld, der er optaget ved udstedelse af obligationer  ............................. 900.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ............................................................ 7 900.000

Anden gæld, der er optaget ved udstedelse af obligationer  ............................. 1.315.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder  .............................................................. 1.473.290
Skyldig selskabsskat  ........................................................................................ 717.526
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring  .. 2.199.225
Periodeafgrænsningsposter  .............................................................................. 12.000

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ............................................................. 5.717.041

Gældsforpligtelser i alt  .................................................................................. 6.617.041

Passiver i alt  .................................................................................................... 18.283.617
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2018

  kr.

Løn og gager 254.148
Pensionsbidrag 0
Andre omkostninger til social sikring 2.090
  256.238

2. Andre finansielle indtægter

  2018

  kr.

Avance ved salg af kapitalandele 9.075.050
Renteindtægter tilknyttede virksomheder 59.195
  9.134.245

3. Skat af årets resultat

  2018

  kr.

Aktuel skat 717.526
Ændring af udskudt skat 1.804
  719.330
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4. Materielle anlægsaktiver i alt

   

  Investerings-ejendomme Driftsmateriel
og inventar.

  kr. kr.

Kostpris primo 0 0
Tilgang 11.172.396 41.000
Afgang 0 0

Kostpris ultimo 11.172.396 41.000
   

Opskrivninger primo 0 0
Årets opskrivning 0 0

Opskrivninger ultimo 0 0
   

Af- og nedskrivning primo 0 0
Årets afskrivning 0 -2.050
Tilbageførsel ved afgang 0 0

Af- og nedskrivning ultimo 0 -2.050
   

Regnskabsmæssig værdi ultimo 11.172.396 38.950
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5. Finansielle anlægsaktiver i alt

 
Kapitalandele i

associerede
virksomheder

  kr.

Kostpris primo 0
Tilgang 24.950
Afgang 0

Kostpris ultimo 24.950
 

 
Nettoopskrivninger primo 0
Andel i årets resultat 246.604
Udloddet udbytte 0

Nettoopskrivninger ultimo 246.604
 

 
Regnskabsmæssig værdi ultimo 271.554
 
 
Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:
 
Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Selskabskapital
Jordbanken ApS, Vinderup 49,9% 50.000
 
 

6. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen består af 50 anparter a 1.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser. 
 
Der har ikke været ændringer i anpartskapitalen siden stiftelsen.  

7. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Gældsbreve 2.215.000 1.315.000 900.000 0
  2.215.000 1.315.000 900.000 0
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8. Oplysning om eventualforpligtelser

 Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de
skatter, som vedrører sambeskatningen og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og
royaltyskat. 

9. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gældsbreve på TDKK 2.215 er der tinglyse pantebreve, nom. TDKK 1.700, i
investeringsejendomme i Randers med en bogført værdi på TDKK 3.250.

10. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
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