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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2018 for MSJ Ejendomme Ebberup ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Flemlose, den 5. marts 2019

Direkti
p/% %

Monen Stage Jdcobsen
direktor



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i MSJ Ejendomme Ebberup ApS

Vi har opstillet rsrapporten for MSJ Ejendomme Ebberup ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance og noter.

V1 har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re drsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Assens, den 5. marts 2019

Danrevi Assens
Registreret revisionsfirma
CVR-nr. 17 63 28 41

Per Johansen
Registreret revisor
MNE-nr. mne2959



Selskabsoplysninger

Selskabet

Kunde ID

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

MSJ Ejendomme Ebberup ApS

Mejerivej 1

Flemlose

5620 Glamsbjerg

CVR-nr.: 39538571
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018

Hjemsted: Assens

5063/PGJ

Morten Stage Jacobsen, direktor

Danrevi Assens
Registreret revisionsfirma
Sdr. Ringvej 2

5610 Assens

Rise Flemlgse Sparekasse



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Ejendomsinvestering og udlejning

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og méling i &rsrapporten.

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2018 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pa kr. 194.044, og selskabets balance
pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 319.070.

Selskabet er stiftet 1. januar 2018 ved spaltning



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MSJ Ejendomme Ebberup ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klas-
ser.

Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2018 er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, endring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rvarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatninger lejeindtegter



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner i1 fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anlag, driftsmateriel og inven-
tar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke péd grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lon.

Der foretages lineazre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Produktionsbygninger 50  ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 omkostningsfares i anskaffelseséret.



Anvendt regnskabspraksis

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes érligt for indikationer pé verdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.



Resultatopgeorelse 1. januar - 31. december

Note 2018
kr.
Bruttofortjeneste 272.920
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 272.920
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver -6.267
Resultat af ordinar drift for dagsvaerdireguleringer 266.653
Resultat for finansielle poster 266.653
Finansielle omkostninger -16.609
Resultat for skat 250.044
Skat af arets resultat 1 -56.000
Arets resultat 194.044
Overfort resultat 194.044

194.044



Balance 31. december

Note 2018
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 390.301
Materielle anlaegsaktiver 2 390.301
Anlaegsaktiver i alt 390.301
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 28.630
Tilgodehavender 28.630
Oms=tningsaktiver i alt 28.630
Aktiver i alt 418.931



Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat

Egenkapital
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser

Gazldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Note

2018

kr.

50.000
75.026
194.044

319.070

5.000
56.000
38.861

99.861
99.861

418.931
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Noter

1

Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2018
Tilgang 1 &rets lgb

Kostpris 31. december 2018

Opskrivninger 1. januar 2018
Opskrivninger 31. december 2018

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmaessig verdi 31. december 2018

56.000
56.000

Grunde og

bygninger

0
396.568

396.568

0
6.267

6.267

390.301

11



Noter

3 Egenkapital
Virksomheds- Overkurs ved Overfort

kapital emission resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2018 0 0 0 0
Nettoeffekt som folge af
fusion og virksomhedskeb
efter ssmmenlaegnings-
metoden 50.000 75.026 0 125.026
Korrigeret egenkapital 1.
januar 2018 50.000 75.026 0 125.026
Arets resultat 0 0 194.044 194.044
Egenkapital 31. december
2018 50.000 75.026 194.044 319.070

Virksomhedskapitalen bestdr af 1 anpart a nominelt kr. 50.000. Ingen anparter er tillagt
sarlige rettigheder.

Virksomhedskapitalen har udviklet sig séledes:

2018 2017 2016 2015 2014
kr. kr. kr. kr. kr.
Virksomhedskapital 1.
januar 2018 0 0 0 0 0
Tilgang i aret 50.000 0 0 0 0
Virksomhedskapital 50.000 0 0 0 0

4 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet MSJ Holding Ebberup ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomstaret 2018 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter
og royalties.

12



Noter

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 525.000 i ovenstiende grunde og bygninger.
Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 525.000 til sikkerhed for bank engagement.
Regnskabsmassig veerdi af ejendom udger kr. 332.579.
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