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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019
for Ejendomsselskabet Grimhgjvej 15 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 15. juni 2020

Direktion
Morten Svendsen Volf Bjarne Skovsborg Hansen Troels Ellegaard Johnsen
Bestyrelse
Morten Svendsen Volf Bjarne Skovsborg Hansen Troels Ellegaard Johnsen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Grimhgjvej 15 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Grimhgjvej 15 ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2019 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med é&rsregnskabsloven.

Aarhus C, den 15. juni 2020

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Brian Christensen
statsautoriseret revisor
mne35438
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Grimhejvej 15 ApS
c/o Bjarne Skovsborg Hansen
Kantorparken 28, 1. th
8240 Risskov

CVR-nr.: 39533243
Stiftet: 30. april 2018

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Morten Svendsen Volf
Bjarne Skovsborg Hansen
Troels Ellegaard Johnsen

Direktion Morten Svendsen Volf
Bjarne Skovsborg Hansen

Troels Ellegaard Johnsen

Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse

1/1-31/12 30/4 - 31/12

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 298.330 178.704

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -12.379 -7.802
Driftsresultat 285.951 170.902
Andre finansielle indtegter 105 0
Ovrige finansielle omkostninger -220.595 -94.335
Resultat for skat 65.461 76.567

Skat af arets resultat -39.412 -17.088
Arets resultat 26.049 59.479

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 26.049 59.479
Disponeret i alt 26.049 59.479
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018
Anlagsaktiver
Investeringsejendomme 4.963.112 4.878.301
Materielle anlegsaktiver i alt 4.963.112 4.878.301
Anlagsaktiver i alt 4.963.112 4.878.301
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 240
Andre tilgodehavender 195 18.334
Periodeafgrensningsposter 27.430 6.167
Tilgodehavender 1 alt 27.625 24.741
Likvide beholdninger 56.964 22.379
Omsatningsaktiver i alt 84.589 47.120
Aktiver i alt 5.047.701 4.925.421
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 85.528 59.479
Egenkapital i alt 135.528 109.479

Hensatte forpligtelser

Henszaettelser til udskudt skat 56.500 17.088
Hensatte forpligtelser i alt 56.500 17.088
Galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 2.855.853 2.995.558
Geeld til pengeinstitutter 774.716 800.727
Deposita 118.521 117.171
2 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.749.090 3.913.456
2 Kortfristet del af langfristet geeld 168.000 165.500
Geeld til pengeinstitutter 32.065 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 7.240
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 52.415 18.358
Geld til associerede virksomheder 680.647 542.901
Anden geld 173.456 151.399
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.106.583 885.398
Galdsforpligtelser i alt 4.855.673 4.798.854
Passiver i alt 5.047.701 4.925.421

1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
3 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i ejendomme samt udlejning heraf.

2.  Gealdsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- gaeld Restgaeld
31/12 2019 fristet geeld 31/12 2019 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.997.853 142.000 2.855.853 2.295.534
Geeld til pengeinstitutter 800.716 26.000 774.716 670.716
Deposita 118.521 0 118.521 0
3.917.090 168.000 3.749.090 2.966.250

3. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pd nom. 3.255 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2019 udger 4.925 t.kr.

Til sikkerhed for alt mellemverende med pengeinstitutet pd nom. 1.616 t.kr. er der i ovennavnte
ejendom givet pant til Danske Andelskassers Bank A/S. Pr. 31. december 2019 udger gaeld 801 t.kr.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Grimhgjvej 15 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten afleegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsér, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og salgsomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets afskrivninger pa materielle afskrivninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter og amortisering af finansielle forpligtelser. Finan-
sielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke pé
grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Ovrige materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskriv-
ninger.

Ved @ndring i1 afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 83 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef
terfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantveerdi pa 1&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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