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L edelsespategning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for Kildevaddet ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, siledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Vedbak, den 25. januar 2022

| direktionen:

Helle E. Christoffersen

Vedbak, den 25. januar 2022

| bestyrelsen:

Saren Sandvig

Richard R. Christoffersen Helle E. Christoffersen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgernei Kildevaddet ApS
Revisionspategning pa ar sregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kildevaddet ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaad (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billedei
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsadte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgresi overensstemmel se med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, altid vil afdaskke veesentlig fejlinformation, nar sddan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
@konomiske bes utninger, som regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Som led i en revision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

*

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disserisici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaagel ser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser, vildledning eller tilsidessdtel se af
intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af sel skabets interne kontrol.

Tager vi silling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gare opmaarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet dller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsadte
driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste |edelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Udtalelse om ledelsesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |aese ledel sesberetningen og |
den forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om |ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Kgbenhavn, den 25. januar 2022

Baagee Schou
Statsautoriseret Revisionsaktiesel skab
CVR-nr. 21148148

Nikola] Kure Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 35 405
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at udvikle, opfere og sadge gjerlgligheder mv. i Glostrup. Selskabets
gjendomme pa Kildevaddets Allé og pa Sydvestvej er dog indtil videre udligjet pa markedsmaessige
vilkar.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske for hold
Arets resultat udger kr. -248.279.
Egenkapitalen udger kr. -639.127.

Arets resultat anses som utilfredsstillende, men som ventet.

Begivenheder efter regnskabsar ets afsutning

Der er efter regnskabsarets af slutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Kildevaddet ApS for 1. oktober 2020 - 30. september 2021 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.
Selskabets drsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale
omkostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@gende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflaagges, og som be- eller afkragter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYJREL SE

Bruttofortjeneste
Bruttof ortjeneste indeholder nettoomsaetning og andre driftsindtasgter med fradrag af direkte
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsagtningen indregnesi resultatopgarel sen, sdfremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsadningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger

Omfatter de direkte omkostninger, der er medgaet til at opna arets omsagning, herunder arets
forskydning i varebeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og tab pa
debitorer mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaagter og omkostninger indregnes i resultatopgerel sen med de bel gb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopge-
relsen med den del, der kan henfarestil drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares il posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Projektgendomme under opferelse

Projektejendomme omfatter g endomme, der er under opferelse for tredjemand. Efter
projektejendommenes opfarel se, reklassificeres disse til handel sejendomme eller
investeringsejendomme.

Projektejendomme vaadiansadtes ved farste indregning til kostpris. Kostprisen omfatter kostprisen
for grund og bygninger, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger, der
kan henfares til erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet honorar til
maggler, valuar, advokat samt honorarer til tekniske vurderinger af ejendomme udfert af ingeniarer
m.fl. Endvidere indgar tinglysningsomkostninger i forbindel se med kabet. Efterfalgende forages
kostprisen med omkostninger, som relaterestil g endommens opferelse.

Der af skrives ikke pa projektejendomme, idet faardiggjorte projektejendomme reklassificerestil
enten handels- eller investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seadvanligvis svarer til nominel veardi. Veadien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgr aansningsposter
Periodeaf graansningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterf @l gende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Forslag
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmasssig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veare gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterf@lgende perioder mdles de
finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse
af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi
resultatopgerel sen over |aneperioden.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gadd males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else
Note 2020/21 2019/20

BRUTTOFORTIENESTE ..o 251.727 -7.834
Personal €OMKOSININGES .......ccoveiiieiieciece e 1 0 0
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ..........cccovvveiennee 251.727 -7.834
Finansielle indtaater .........ocvevveieeiieecece e 0 0
Finansielle 0mKOSININGEY ........cccocvveeieereneere e 2 -500.006 -296.249
RESULTAT FOR SKAT .ottt -248.279 -304.083
SKat af ArEtSTESUIAL .......ceveveeerereecrceeeeeeeee e 0 0
ARETS RESULTAT ..ovotiieeineieeteetseessesessesiessssssssssssessesens -248.279 -304.083
OVERSKUDSDISPONERING:

Udbytte for regnskabSAret ...........coceveveeeeeeeeeeeeece e, 0 0
Ekstraordinaat udbytte for regnskabsaret .............ccceevevevevennnen. 0 0
OVErfArt reSUITEL .........ccceeveeeereeeese e -248.279 -304.083
DIsponeret i @t ......ccveveeiieeececees e -248.279 -304.083
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OMSATNINGSA

Varebeholdninger:

.

Balance

AKTIVER

KTIVER:

Projektejendomme under opfarelse.........ccovvverveveneencnceiee,

V arebehol dninger

Tilgodehavender:

FAIL e

Tilgodehavender frasalg af varer og tjenesteydelser ...............
Andre tilgodehavender ..........ccooeveeveneeieneee e
Periodeaf graanSniNgSPOSIES .......occveiieieeiie e

Tilgodehavender i

Al

Likvide beholdninger .........cccoviiiiiiiiie e

OMSATNINGSA

AKTIVERIT ALT

KTIVERTALT o

Side 12

Note  30/09-21 30/09-20
14.102.691  14.102.691
14.102.691  14.102.691

26.500 12.000
2.853 1.884

0 0

29.353 13.884
35.250 199.016
14.167.294  14.315.5901
14.167.294  14.315.591
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Balance

PASSIVER

EGENKAPITAL:

S LR S 10 [P
Overfart resUltat ...........ccooereereneeseee s
Forslag til udbytte for regnskabSaret ...........cccoceveveveveveeennnee.

EGENKAPITAL T ALT oo

HENSATTE FORPLIGTELSER:

UASKUAE SK@L ...t

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT ...oooiiiiieeeee

GALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede gaddsforpligtel ser:

Gadd til KreditinSttUtter .........ccoceveiiiereeeceeeeeeeee s
ANAen gaad ..o

Langfristede gaddsforpligtelseri alt ........ccccoooevineiinennne

Kortfristede gad dsforpligtel ser:

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser .................
Modtagne forudbetalinger fralgere........ccccocevvveveeiiecnnnne
Gadd til tilknyttede virksomheder .........c.cccevieiieiiinninnnns
SESKADSSKAL .....cveveeeieeeeeeeee e

Personal eforhold ............cccoceeveeiee i
@konomiske forhold ..o,
Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv. ................
Pantsagninger og sikkerhedsstillelser ........ccoocevvveeieveceenen.
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Note  30/09-21 30/09-20
50.000 50.000
-689.127 -440.848
0 0
-639.127 -390.848
0 0
0 0
3 0 9.800.000
3 4.730.246 4.555.264
4.730.246  14.355.264
3 9.800.000 0
0 53.000
203.175 201.175
0 0
73.000 97.000
10.076.175 351.175
14.806.421  14.706.439
14.167.294  14.315.591




Noter

1 Personaleforhold 2020/21 2019/20

Gennemsnitligt antal aNSaIe ..........cccvevceiiiieiie e 1 1

2 Finansielle omkostninger

Af definansielle omkostninger udger kr. 2.000 renter til tilknyttede virksomheder.

3 Langfristede gaddsforpligtelser 30/09-21 Afdrag Restgadd Restgadd
Gaddi alt naeste ar efter 1 ar efter 5ar
Gadd til kreditinstitutter ..........ccocevereeneenne. 9.800.000 9.800.000 0 0
Anden gadd ..o 4.730.246 0 4.730.246 0
Langfristede gaddsforpligtelser i alft ............ 14.530.246 9.800.000  4.730.246 0

4 @konomiske forhold

Selskabets gadd til kreditinstitutter forfalder til betaling inden for 12 maneder efter status, men
ledelsen forventer inden dette tidspunkt at have forlaaget 1anet, optage andet 1an eller indfri lanet ved
salg af projektejendomme under opfarelse.

5 Kontraktligeforpligtelser og eventual poster mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med moderselskab Langkilden Holding A/S som
administrationssel skab og hagfter derfor ubegramset og solidarisk med de avrige sambeskattede
selskaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ligeledes ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel skaber for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytte.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaddsforpligtelser overfor kreditinstitutter, nominelt belab kr. 9.796.000, er der givet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 30. september 2021 udger kr.
14.102.691.

Selskabet har derudover stillet ssadvanlige og branchemaessige sikkerhedsstillelser og garantier.
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