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FUNDER & HENRIKSEN

LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 2019 for MB Ejendom ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Neaestved, den 12. juni 2020

Direktionen:
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Martin Bach Nielsen




DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING
Til kapitalejerne i MB Ejendom ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for MB Ejendom ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgorelse, balancen og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

V1 har udfert vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklee-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse stan-
darder og krav er neermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennem-
gang af arsregnskabet”. Vi er uatheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende 1
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger
og udferer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa
at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARING

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af foresporgsler til ledelsen
og. hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase le-
delsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkon-
sistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplys-
ninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Funder & Henriksen Revision
Godkendt revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 2962 87 77

Soeren Fundér Andersen
Registreref revisor
MNE-nr.: mife320



SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet MB Ejendom ApS

Badebyggervej 10

4700 Nestved

CVR nr.: 39526018

Stiftet: 26. april 2019

Hjemsted: Neestved

Regnskabsar: 1. januar — 31. december
Direktion Martin Bach Nielsen
Revision Funder & Henriksen Revision

Godkendt Revisionsanpartsselskab
Norgesve) 2

4700 Nastved

Pengeinstitut Moens Bank
Vinhusgade

4700 Nastved



FUNDER & 'TENRIKSEN
LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter:
Selskabets aktiviteter er investering og udlejning af fast ejendom

Uszdvanlige forhold:
Selskabet har ikke haft useedvanlige forhold i regnskabsaret.

Usikkerhed ved indregning og maling:
Der er ingen usikkerhed ved indregning.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsaret afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for MB Ejendom ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder. med tilvalg fra hejere klasser.

Der er ingen @&ndring i regnskabspraksis i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici. der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold. der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Bruttoresultat:
Bruttoresultatet omfatter felgende poster:

Omsaetning:
Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med leje-

indtegten.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer:
Vareforbrug omfatter omkostninger i forbindelse med udlejning.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution. salg og reklame, admini-

stration m.v.

Finansielle poster:

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og tab vedrerende gald samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-

ningen m.v.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den
del der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Arets aktuelle skat er afsat med 22%.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og
med fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede
selskaber indgér i acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger, males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider:
Brugstid Restvardi

Bygninger 50 ar 20%

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgs-
tidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter
eller driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver:
Den regnskabsmassige vaerdi af materielle vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis gruppe aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien. hvis
denne er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saeedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab, efter en individuel vur-
dering.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat:
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for

betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, feks. vedro-
rende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter altemative beskatningsregler,
males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivets henholdsvis afvikling af
forpligtelse.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen. For indeva-
rende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gzldsforpligtelser:
Prioritetsgzeld indregnes til lanets restgaeld.
Geld 1 evrigt males til amortiseret kostpris, der 1 al vaesentlighed svarer til nominel vardi.

10.
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RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN
1. JANUAR TIL 31. DECEMBER 2019

2019 2018
Note K, Kr.

BRUTTORESULTAT 144.120 82.370
Afskrivninger 45.793 39.969
DRIFTSRESULTAT 98.327 42.401
Finansielle indtegter 53 0
Finansielle omkostninger 96.107 64.119
RESULTAT FOR SKAT 2.273 -21.718
Skat af arets resultat 506 3.256
ARETS RESULTAT 1.767 -18.462
RESULTATDISPONERING:

Overfort til naste ar 1.767 -18.462

DISPONERET I ALT 1.767 -18.462

1.
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER
2019 2018
Note Kr. Kr.
Grunde og bygninger 2.602.579 2.570.077
Materielle anlzegsaktiver 2.602.579 2.570.077
ANLAGSAKTIVER 2.602.579 2.570.077
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 75.000
Andre tilgodehavender 8.667 21.533
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder 15.826 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 3.238 15.774
Tilgodehavender 29.751 112.307
Likvide beholdninger 50.229 31.600
OMSATNINGSAKTIVER 79.980 143.907
AKTIVER 2.682.559 2.713.984

12.
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

Selskabskapital

Frie reserver
EGENKAPITAL

Henseattelse til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Kreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden gald

Geeld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede gzeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

2019 2018
Kr. Kr.

50.000 50.000
-16.695 -18.462
33.305 31.538
18.282 12.518
18.282 12.518
1.016.234 1.066.028
1.016.234 1.066.028
49.794 48.986
1375 7.000
45.000 0
1.512.569 1.547.914
1.614.738 1.603.900
2.630.972 2.669.928
2.682.559 2.713.984

13.



Note

NOTER

2019 2018

Kr. Kr.
FINANSIELLE INDTAGTER:
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 33 0
Indeholdt i finansielle udgifter 53 0
FINANSIELLE UDGIFTER:
Renteudgifter fra tilknyttede virksomheder 61.287 28.310
Indeholdt i finansielle udgifter 61.287 28.310
PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Til sikkerhed for geld i kreditinstitutter stor kr. 1.066.028, er der taget pant i
grunde og bygninger pa kr. 1.140.000.
Der er herudover ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.

EVETUALFORPLIGTELSER:

Koncernens selskaber hafter fra og med 1. juli 2012 ubegranset og solidarisk for kilde-
skatter pa udbytter, renter og royalities indenfor sambeskatningskredsen, og fra og med
regnskabséret 2013 for selskabsskatten af koncernens sambeskattede danske indkomst.
Den samlede skyldige selskabsskat fremgér af arsrapporten for M & M Holding ApS,
der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Selskabet har herudover ingen eventualforpligtelser.

520-19/DG

14.



