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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2021 for MB Ejendom ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nestved, den 22. april 2022
Direktion

Martin Bach Nielsen
direktor
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i MB Ejendom ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for MB Ejendom ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifelge disse standarder og
krav er nermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet“. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore evrige etiske
forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opndede bevis
er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vor konklusion om arsregn-
skabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pd at opna
yderligere sikkerhed for vor konklusion.
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmeassigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesbe-
retningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vor viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nestved, den 22. april 2022

FUNDER & HENRIKSEN REVISION
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 29 62 87 77

Seren Funder Andersen
Registreret revisor
MNE-nr. mne320
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Selskabsoplysninger

Selskabet MB Ejendom ApS
Bédebyggervej 10
4700 Naesved

CVR-nr.: 39526018
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Nestved
Direktion Martin Bach Nielsen, direktor

Revisor FUNDER & HENRIKSEN REVISION
Godkendt Revisionsanpartsselskab
Norgesvej 2
4700 Neestved

Pengeinstitut Mons Bank
Vinhusgade
4700 Neestved
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er investering og udlejning af fast ejendom

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling 1 rsrapporten.
Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2021 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et underskud pé kr. 8.554, og selskabets balance pr.
31. december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 21.967.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten  for MB Ejendom ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fra-
gé selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af omkostninger til rdvarer og
hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettooms®tning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i1 forbindelse med
lejeindtegten.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendommens drift
Vareforbrug omdatter omkostninger i forbindelse med udlejning.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration
mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Aktiver med en kostpris pd under kr. 30.700 omkostningsferes i1 anskaffelsesaret.

Ejendom
Ejendommen méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering:
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstid: 40 ar
Restvardi: 20%

Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen.
Fortjeneste eller tab ved salg af ejendommen indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsind-
teegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Ejendommen nedskrives til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessi-
ge verdi.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer péd verdi-
forringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmessige vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, fore-
tages nedskrivning pé individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méiles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til netto-
realisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende
ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til ldnets restgeeld.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2021

Note 2021 2020

kr. kr.
Bruttofortjeneste 132.675 133.583
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -48.036 -47.460
Resultat for finansielle poster 84.639 86.123
Finansielle indtaegter 1 907 5.395
Finansielle omkostninger 2 -96.493 -94.148
Resultat for skat -10.947 -2.630
Skat af arets resultat 2.393 -154
Arets resultat -8.554 -2.784
Overfort resultat -8.554 -2.784

-8.554 -2.784
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Balance pr. 31. december 2021

Note 2021 2020
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 2.550.233 2.555.120
Materielle anlaegsaktiver 2.550.233 2.555.120
Anlaegsaktiver i alt 2.550.233 2.555.120
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 29.100 21.747
Andre tilgodehavender 50 30.200
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 8.106 6.446
Tilgodehavender 37.256 58.393
Likvide beholdninger 192.647 140.828
Omsaetningsaktiver i alt 229.903 199.221
Aktiver i alt 2.780.136 2.754.341

11
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Balance pr. 31. december 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter, langfristet del

Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter, kortfristet del

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Note

2021 2020
kr. kr.

50.000 50.000
-28.033 -19.479
21.967 30.521
30.595 24.882
30.595 24.882
914.691 965.618
914.691 965.618
50.927 50.616
11.400 10.350
1.694.442 1.575.240
56.114 97.114
1.812.883 1.733.320
2.727.574 2.698.938
2.780.136 2.754.341

12
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Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat [ alt
Egenkapital 1. januar 2021 50.000 -19.479 30.521
Arets resultat 0 -8.554 -8.554
Egenkapital 31. december 2021 50.000 -28.033 21.967

13



FUNDER & HENRIKSEN

Noter
2021 2020

kr. kr.
Finansielle indtaegter
Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder 907 662
Garantiprovision 0 4.733

907 5.395

Finansielle omkostninger
Renteudgifter til tilknyttede virksomheder 65.265 61.615
Kreditinstitutter 31.228 32.533

96.493 94.148

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet M & M Holding ApS (Administrationsselskab)
og heefter begraenset og subsidizert med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat for indkomstaret 2012 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties,
som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 965.618, er der givet pant i grunde og byg-
ninger pa kr. 1.140.000.
Der er herudover ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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