AVO Ejendom ApS

C.F. Tietgens Boulevard 11, 5220 Odense S@

CVR-nr. 39 52 55 18

Arsrapport 2018/19

(fra selskabets stiftelse 26. april 2018 - 30. juni 2019)

Godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 30. oktober 2019

Dirigent:

Henrik Nie

en

EY

Building a better
working world



EY

Indhold

Ledelsespategning
Den uafhangige revisors revisionspategning
Ledelsesberetning

Arsregnskab 26. april 2018 - 30. juni 2019
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopggrelse
Noter

AVO Ejendom ApS

Arsrapport 2018/1

==

Ernst & Young P/S - Englandsgade 25 - Postboks 200 - 5100 Odense C - CVR-nr. 30 70 02 28

61464394.cw

9

HOOLONN U W N



AVO Ejendom ApS
Arsrapport 2018/19

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for AVO Ejendom ApS for
regnskabsaret fra selskabets stiftelse 26. april 2018 - 30. juni 2019.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret fra
selskabets stiftelse 26. april 2018 - 30. juni 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 30. oktober 2019
Direktion:

Henrik Nielsen
direktor

Bestyrelse:

b

Henrik Nielsen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i AVO Ejendom ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for AVO Ejendom ApS for regnskabsaret fra selskabets stiftelse 26. april
2018 - 30. juni 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret fra sel-
skabets stiftelse 26. april 2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vihar udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vier uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de pkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 30. oktober 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

P
rian Skovhus Jako
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AVO Ejendom ApS
C.F. Tietgens Boulevard 11, 5220 Odense S@®

39525518
Odense
26. april 2018 - 30. juni 2019

Lars Bjarne Zrenlund
Jesper Laursen
Henrik Nielsen
Johnny Bo Larsen

Henrik Nielsen, Direktgr

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom og udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2018/19 udviser et underskud pa 57.852 kr., og virksomhedens
balance pr. 30. juni 2019 udviser en egenkapital pa 942.148 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 26. april 2018 - 30. juni 2019

Resultatopgerelse

Note

kr.
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

AVO Ejendom ApS
Arsrapport 2018/19

2018/19
14 mdr.

-44.584

-44.584
19.304
-95.695

-120.975
63.123

-57.852

-57.852
-57.852
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Arsregnskab 26. april 2018 - 30. juni 2019

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
5 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Anlegsaktiveri alt

Omseatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

AVO Ejendom ApS

Arsrapport 2018/19

Abningsbalance

pr. 26. april
2018/19 2018
24.348.503 0
530.192 0
24.878.695
24.878.695 0
16.913 0
1.019.304 0
63.123 0
1.220.876 0
2:320.216 0
0 1.000.000
2.320.216 1.000.000
27.198.911 1.000.000
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Arsregnskab 26. april 2018 - 30. juni 2019

Balance
Abningsbalance
pr. 26. april
Note  kr. 2018/19 2018
PASSIVER
Egenkapital
6 Aktiekapital 1.000.000 1.000.000
Overfort resultat -57.852 0
Egenkapital i alt 942.148 1.000.000
Geeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker 15.857.264 0
Ansvarlig lanekapital 4.,555.250
20.412.514 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker 262 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 2.305.133 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.538.854 0
5.844.249 0
Galdsforpligtelser i alt 26.256.763 0
PASSIVER | ALT 27.198.911 1.000.000

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Nartstdende parter

O N+
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Arsregnskab 26. april 2018 - 30. juni 2019

Egenkapitalopggrelse

Kr. Aktiekapital Overfgrt resultat | alt
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 1.000.000 0 1.000.000
Overfort via resultatdisponering 0 -57.852 -57.852
Egenkapital 30. juni 2019 1.000.000 -57.852 942.148
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Arsregnskab 26. april 2018 - 30. juni 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AVO Ejendom ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
ert over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 40 ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-7ar

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til &rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillag til administrations-
selskabet.
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Arsregnskab 26. april 2018 - 30. juni 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Desuden indregnes i kostprisen pa egenopfarte aktiver renteomkostninger i fremstillingsperioden pa 1an
til finansiering af fremstillingen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedregrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pad grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Z£ndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser
Finansielle gaeldsforpligtelser relateret til investeringsejendom er indregnet til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.
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Arsregnskab 26. april 2018 - 30. juni 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Ansvarlig Idnekapital

Geeldsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at traede tilbage til fordel for alle virksomhedens
andre kreditorer, praesenteres som ansvarlig lanekapital. Indregningen foretages efter samme metode
som geldsforpligtelser.

2018/19
kr. 14 mdr.
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 19.304

19.304
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 94.104
Andre finansielle omkostninger 1.591
95.695
Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat -63.123
-63.123
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Arsregnskab 26. april 2018 - 30. juni 2019

Noter

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlag,

Grunde og driftsmateriel og
kr. bygninger inventar I alt
Tilgange 24.348.503 530.192 24.878.695
Kostpris 30. juni 2019 24.348.503 530.192 24.878.695
Regnskabsmaessig vardi 30. juni 2019 24.348.503 530.192 24.878.695

Heraf indregnede renter 165.947 0

Aktiekapital
Virksomhedens aktiekapital har uandret vaeret 1.000.000 kr. siden stiftelsen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden er sambeskattet med modervirksomheden AV Center Odense Holding A/S som
administrationsselskab og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for selskabsskatter,
kildeskat pa renter, royalties og udbytter indenfor sambeskatningskredsen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gaeld over for banker er stillet pant i virksomhedens ejendom for en
vaerdi af 17.000.000 kr. Den samlede regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen, hvori der er stillet
sikkerhed eller pant, er 24.348.503 kr.
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Arsregnskab 26. april 2018 - 30. juni 2019

Noter
Neertstdende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-
Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab

AV Center Odense Holding A/S Odense C.F. Tietgens Boulevard 11,
5220 Odense S@®

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:
Navn Bopal/Hjemsted

AV Center Odense Holding A/S C.F. Tietgens Boulevard 11, 5220 Odense S@
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