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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Imbro - KI Invest ApS
Lille Torv 6 1 th
8000 Aarhus C

e-mailadresse: info@imbro.dk

CVR-nr: 39518384
Regnskabsår: 01/01/2019 - 31/12/2019
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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for Imbro - KI Invest ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

 Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

, den  Aarhus 29/06/2020

 Direktion

 Thomas Hvalsø Hansen
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Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter
Selskabets formål er er at investere i fast ejendom samt drive anden virksomhed, der direkte eller indirekte
er forbundet hermed.
 

 Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat blev et overskud på kr. 766.564, hvilket er som forventet. Selskabets egenkapital udgør kr. 
953.393 pr. 31. december 2019.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Årsrapporten for Imbro - KI Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for en klasse B-virksomhed med de tilpasninger, der følger af, at der er tale om en 
intern årsrapport. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksomheder.
 

 Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af 
ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag 
af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris 
og nominelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden den interne 
årsrapport aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.
 
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger 
og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.
 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
 
Værdiregulering af investeringsejendomme 
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi 
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.
 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret.
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte i egenkapitalen.
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 Balancen

Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris 
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene 
værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende
år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsværdi.
Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.
 
Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen 
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.
 
Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset 
levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles 
i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske 
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
 
Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der
nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes 
på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige 
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres 
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller 
samtidig.
 
Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi 
af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling 
af forpligtelsen.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning 
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Gældsforpligtelser 
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån 
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet 
som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden 
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.
 
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ........................................................ 1.066.287 196.633

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 1.066.287 196.633

Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... -80.471 -21.212

Ordinært resultat før skat  ........................................................... 985.816 175.421

Skat af årets resultat  ....................................................................... -219.252 -22.753

Årets resultat  ................................................................................ 766.564 152.668

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. 766.564 152.668

I alt  ................................................................................................. 766.564 152.668
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Balance 31. december 2019
Aktiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 25.373.811 25.335.816

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 25.373.811 25.335.816

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 25.373.811 25.335.816

Andre tilgodehavender  ................................................................. 0 60.064

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 0 60.064

Likvide beholdninger  ................................................................... 21.245 89.259

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 21.245 149.323

Aktiver i alt  ................................................................................. 25.395.056 25.485.139
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Balance 31. december 2019
Passiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 50.000 50.000
Overført resultat  ........................................................................... 903.393 152.668

Egenkapital i alt  ......................................................................... 953.393 202.668

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 31.680
Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 19.161.883 19.323.677
Deposita  ....................................................................................... 265.878 307.535

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 19.459.441 19.631.212

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 168.779 173.059
Modtagne forudbetalinger fra kunder  .......................................... 88.626 102.512
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

123.653 352.935

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 4.601.164 5.022.753

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 4.982.222 5.651.259

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 24.441.663 25.282.471

Passiver i alt  ................................................................................ 25.395.056 25.485.139
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Noter

1. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 19.331 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 25.374 t.kr.
 
Gennem pengeinstitut er der stillet garantier overfor DLR Kredit for i alt 1.183 t.kr.
 

2. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 0


