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Ejendommen Aderupve 4-6, Naestved ApS
L edelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021
for Ejendommen Aderupvej 4-6, Nasstved ApS.

Arsrapporten aflssggesi overensstemmel se med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2021 - 31.
december 2021.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Naestved, den 14. januar 2022

Direktion
Christian Mgnsted Anders Brandelev Paulsen
Direktar Direktar



Ejendommen Aderupve 4-6, Naestved ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalgernei Ejendommen Aderupve 4-6, Naesstved ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Ejendommen Aderupvej 4-6, Naestved ApS for
regnskabsdret 1. januar 2021 - 31. december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaaringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaad
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrakkeligt
0g egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte driften; at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for den udvidede gennemgang af ar sregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraaver, at vi planlaggger og udferer handlinger
med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledel sesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at |aese ledel sesberetningen og i
den forbindelse overveje, om |ledel sesheretningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om |ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabslioven.



Ejendommen Aderupve 4-6, Naestved ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vassentlig

fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Naestved, den 14. januar 2022

Revisions-Centret ApS
Godkendt revisionsanpar tsselskab
CVR-nr. 41578513

Brian Vahlkvist
Registreret revisor
mne30103
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Ejendommen Aderupve 4-6, Naestved ApS

L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i at kebe/sadge og udleje ejendommen samt hermed besl aggtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerel se for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat pakr.
9.588.375, og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum pa kr. 16.454.735, og en egenkapital
pakr. 9.624.217.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af COVID-19 virus har der ikke vaget
enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af s& vassentlig karakter, at det kreever omtale i
|edel sesberetningen.

Den hastige spredning af COVID-19 virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har ngdvendiggjort
en rackke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan f& store samfundsakonomiske konsekvenser.
Selskabet er for nuvarende ikke direkte berart af de gennemfarte restriktioner.

Hvis udbruddet af COVID-19 virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfarer yderligere tiltag for at deanme
op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser blive markante. | et sddant scenarie kan
selskabet ogsa blive pavirket negativt. Myndighederne har dog allerede igangsat flere gkonomiske stettetiltag, og

ma forventes at gennemfares yderligere stettetiltag i tilfadde af et laangerevarende udbrud, der vil afbade
konsekvenserne af restriktionerne.

Udbruddet af COVID-19 virussen og de indferte restriktioner har ikke i betydende grad pévirket arets aktiviteter og
gkonomiske udvikling.

Arets udvikling og resultat anses under disse omstaandigheder for at vagre tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsar ets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afdutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
tilling.



Ejendommen Aderupve 4-6, Naestved ApS
Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendommen Aderupvej 4-6, Naesstved ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflaggger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere &r.

Generdlt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtsggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der mélestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnesi
resultatopgarel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna dretsindtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af ssndrede regnskabsmaessige skan af belgb,
der tidligere har varet indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaadi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtel ser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillsgg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
0g -gevinst over |gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflasgges,
og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestér af en sammentraskning af regnskabsposterne nettoomsagtning, ejendomsudgifter, andre
driftsindtaggter, samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Indteegter ved udlgjning af ejendomme indregnesi resultatopgerelsen i den periode de vedrarer. Lejeindtaggter
malestil dagsvaardi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre eksternomkostninger
| andre eksterneomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til administration, lokaler mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pd materielle anlasgsaktiver

Af- og nedskrivninger pa materielle anlasgsaktiver er foretaget ud fra en |gbende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlamysaktiverne afskrives linesat pa grundlag af kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af
brugstider og restvaadier:

Brugstid Restveer di
Bygninger 50 &r 54%

Der afskrives ikke p& grunde

Fortjeneste eller tab ved afhaandelse af materielle anlagysaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet, og indregnesi resultatopgerel sen
under andre driftsindteggter eller -omkostninger.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerel sen med de belab, der vedrarer regnskabséret. Finansielle
poster omfatter renteomkostninger.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevasgel ser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende
egenkapital bevasgel ser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdlestil amortiseret kostpris, hvilket ssdvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien reduceres
med nedskrivning til imedegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter indestéende i pengeinstitutterne.

Materielle anlasgsaktiver
I nvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formdl at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

I nvesteringsejendomme indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris med tillasg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnesi kostprisen.

I nvesteringsejendomme males efterfalgende til kostpris med tillasg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaardien fastsadttes pa anskaffel sestidspunktet og
revurderes arligt. Vurderes restvagrdien som hgjere end aktivets regnskabsmasssige vaardi, opharer af skrivningen.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en ragkke avrige egenkapital poster, der kan vaae lovbestemte eller
fastsat i vedtaagterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgares som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtel sen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud, indregnes med
den vazdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil veae
gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som felge af andringer i
skattesatser indregnesi resultatopgarel sen.

Aktuelle skatteforpligtel ser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af drets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |&noptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden.

Prioritetsgedd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1&nets restgadd. For obligationsan
svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantveadi pa

|&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering pa
optagel sestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtel se pa finansielle leasingkontrakter.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter deposita, gadd til leveranderer samt anden gadd, malestil amortiseret
kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alenei noterne.

-10 -
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Resultatopger else

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlsggsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat far skat

Skat af arets resultat

Aretsresultat

Fordag til resultatdisponering
Overfort resultat

-11 -

Note

2021 2020

kr. kr.
12.427.835 183.255
0 -38.440
12.427.835 144.815
-134.797 -134.695
12.293.038 10.120
-2.704.663 -2.226
9.588.375 7.894
9.588.375 7.894
9.588.375 7.894
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Balance 31. december 2021

2021 2020
Note kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 3.931.206 3.931.206
Materielle anlasgsaktiver 3.931.206 3.931.206
Anlasgsaktiver 3.931.206 3.931.206
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 6.422 18.668
Udskudte skatteaktiver 0 3.990
Andre tilgodehavender 12.511.467 15.459
Periodeaf graansningsposter 5.640 5.544
Tilgodehavender 12.523.529 43.661
Likvide beholdninger 0 103.511
Omsatningsaktiver 12.523.529 147.172
Aktiver 16.454.735 4.078.378

-12 -
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Balance 31. december 2021

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat
Egenkapital

Hensadtel ser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Gadd til kreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtel ser

Gadd til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser
Gadd til kapitalinteresser

Deposita

Kortfristede gaddsfor pligtelser
Gaddsforpligtelser

Passiver

Sikkerhedsstillelser og pantsagtninger 1

-13-

2021 2020

kr. kr.
50.000 50.000
9.574.217 -14.158
9.624.217 35.842
2.700.673 0
2.700.673 0
1.873.194 1.971.838
1.873.194 1.971.838
19.133 0
21.705 24.805
2.211.313 2.041.393
4.500 4.500
2.256.651 2.070.698
4,129.845 4,042.536
16.454.735 4,078.378
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Noter

2021 2020

1. Sikkerhedsstillelser og pantssethinger
Der er over for reakreditinstitut afgivet realkreditpantebrev pat.kr. 2.200 i selskabets i nvesteringsejendom. Gadden er
pr. 31. december 2021 pat.kr. 1.873. Den bogferte vaardi af jendomen er pr. 31. december 2021 pat.kr. 3.893.

2. Sar lige poster
Tilgodehavende erstatning, ejendom 12.500.000 0
Saldo ultimo 12.500.000 0

Selskabet har et tilgodehavende pa tkr. 12.500 vedr en forsikringserstatning. Ledelsen skanner at belgbet anvendesii
kommende periode.

-14 -



