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Ejendommen Aderupve 4-6, Naestved ApS
L edelsespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023 for
Ejendommen Aderupvej 4-6, Nasstved ApS.

Arsrapporten aflssggesi overensstemmel se med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nasstved, den 19-01-2024

Direktion
Christian Mgnsted Anders Brandelev Paulsen
Direktar Direktar



Ejendommen Aderupve 4-6, Naestved ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalgernei Ejendommen Aderupve 4-6, Naesstved ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Ejendommen Aderupvej 4-6, Naestved ApS for
regnskabsdret 01-01-2023 - 31-12-2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31-12-2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01-01-2023 - 31-12-2023 i overensstemmelse med &rsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaaringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaad
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrakkeligt
0g egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte driften; at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for den udvidede gennemgang af ar sregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraaver, at vi planlaggger og udferer handlinger
med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledel sesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at |aese ledel sesberetningen og i
den forbindelse overveje, om |ledel sesheretningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om |ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabslioven.



Ejendommen Aderupve 4-6, Naestved ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vassentlig

fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Nasstved, den 19-01-2024

Revisions-Centret ApS
Godkendt revisionsvirksomhed
CVR-nr. 41578513

Brian Vahlkvist
Registreret revisor
mne30103



Ejendommen Aderupve 4-6, Naestved ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendommen Aderupvej 4-6, Nasstved ApS
Taipan Ejendomme ApS
Toldbodgade 8
4700 Nasstved

Telefon 40557250

E-mail christian@monsted.com

CVR-nr. 39518147

Stiftel sesdato 26-04-2018

Hjemsted Nesstved

Regnskabsar 01-01-2023 - 31-12-2023

Direktion Christian Mansted

Anders Brandelev Paulsen

Revisor Revisions-Centret ApS
Godkendt revisionsvirksomhed
Erantisvej 53
4700 Nasstved

CVR-nr. 41578513


mailto:christian@monsted.com

Ejendommen Aderupve 4-6, Naestved ApS
L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestdr i udlgjining af ejendomme og dermed beslaggtet virksomhed.



Ejendommen Aderupve 4-6, Naestved ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendommen Aderupvej 4-6, Naesstved ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generdlt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtsggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der mélestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnesi
resultatopgarel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af ssndrede regnskabsmaessige skan af belgb,
der tidligere har vazret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaadi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtel ser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillsgg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
0g -gevinst over |gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflasgges,
og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste og -tab

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtaagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestér af en sammentraskning af regnskabsposterne nettoomsagtning, andre driftsindtaggter,
gjendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indtaegter ved udlgining af jendomme indregnesi takt med lejens forfald.

Andredriftsindtasgter
Andre driftsindtaegter omfatter regnskabsposter af sekundag karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaggsaktiver, samt forsikringserstatninger.

Eksterne omkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter gjendomsskatter, forsikringer og vedligeholdel se.
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Ejendommen Aderupve 4-6, Naestved ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Andredriftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundag karakter i forhold til virksomhedens vassentlige
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaggsaktiver.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaagter og omkostninger indregnesi resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger samt tillaay og godtgarel ser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevasgel ser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende
egenkapital bevasgel ser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

Der afskrives ikke pa grunde.

I nvesteringsejendomme
I nvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formdl at opna afkast af den
investerede kapital i form af | gbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

I nvesteringsejendomme indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris med tillasg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnesi kostprisen.

I nvesteringsejendomme males efterfalgende til kostpris med tillasg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaardien fastsadttes pa anskaffel sestidspunktet og
revurderes arligt. Vurderes restvagrdien som hgjere end aktivets regnskabsmasssige vaardi, opharer af skrivningen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdlestil amortiseret kostpris, hvilket ssdvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien reduceres
med nedskrivning til imedegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsar.

Andretilgodehavender
Tilgodehavender mdlestil amortiseret kostpris, hvilket ssdvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien reduceres
med nedskrivning til imedegael se af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger, der indregnes til dagsvaadi.

Egenkapital

Selskabets egenkapital er et udtryk for selskabets nettoaktiver, d.v.s. aktiver med fradrag af hensadtelser og
gaddsforpligtelser. Der er ingen saglig reserve under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtel ser, tab pigangvagende arbejder,
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Ejendommen Aderupve 4-6, Naestved ApS

Anvendt regnskabspraksis

omstruktureringer mv. Hensatte forpligtel ser indregnes, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har
en retdlig eller praktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et trask pa
virksomhedens gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalvaardi.

Aktuelle skatteforpligtel ser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af drets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |&noptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet

og den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter deposita, gadd til leveranderer samt anden gadd, mélestil
nettorealisationsveadi.

-10 -



Ejendommen Aderupve 4-6, Naestved ApS

Resultatopger else

Bruttofortjeneste

Andre driftsomkostninger
Driftsresultat

Finansielle indtaggter
Finansielle omkostninger
Resultat far skat

Skat af arets resultat

Aretsresultat

Fordag til resultatdisponering
Overfert resultat

-11 -

Note

2023 2022

kr. kr.
294.915 -982.606
0 -2.736.601
294.915 -3.719.207
23.458 52.326
-543.972 -303.948
-225.599 -3.970.829
4,087 545.976
-221.512 -3.424.853
-221.512 -3.424.853
-221.512 -3.424.853




Ejendommen Aderupve 4-6, Naestved ApS

Balance 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlasgsaktiver

Anlaggsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Andre tilgodehavender

Periodeaf graansningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

-12 -

2023 2022

Note kr. kr.
28.039.632 7.174.907
28.039.632 7.174.907
28.039.632 7.174.907
9.018 9.018
10.434 12.061.371
0 21.422
19.452 12.091.811
1.383.307 0
1.402.759 12.091.811
29.442.391 19.266.718




Ejendommen Aderupve 4-6, Naestved ApS

Balance 31. december 2023

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensadtel ser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Gadd til kreditinstitutter

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring

Langfristede gaddsforpligtel ser 1
Gadd til kreditingtitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser

Sel skabsskat

Anden gadd

Deposita

Kortfristede gaddsfor pligtelser

Gaddsforpligtelser

Passiver

Sikkerhedsstillelser og pantsagtninger 2

-13-

2023 2022

kr. kr.
50.000 50.000
5.927.854 6.149.366
5.977.854 6.199.366
0 4.087
0 4,087
8.903.400 1.079.667
4.,500.000 4,500.000
13.403.400 5.579.667
67.245 489.526
3.794.635 78.804
0 2.150.610
5.788.357 4.764.658
410.900 0
10.061.137 7.483.598
23.464.537 13.063.265
29.442.391 19.266.718




Ejendommen Aderupve 4-6, Naestved ApS

Noter

2023 2022

1. Langfristede gaddsfor pligtel ser
Af selskabets langfristede gaddsforpligtelser forfalder t.kr. 5.233.

2. Sikkerhedsstillelser og pantsagtninger

Selskabets samlede sikkerhedsstillelser over for kreditinstitutter udger t.kr. 2.200. Detil sikkerhed stillede aktiver er
indregnet i arsrapporten til en regnskabsmaessig vaardi pr. 31. december 2023 pat.kr. 1.194.

Sel skabets samlede pantsagtninger over for hovedaktionaaselskab udger t.kr. 2.250. De til sikkerhed stillede aktiver er
indregnet i rsrapporten til en regnskabsmaessig vaardi pr. 31. december 2023 pat.kr. 23.982.
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