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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022 for
LADA Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 23. maj 2023

Direktion /‘ﬁ

Dan Rasmussen
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Den uafhzengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i LADA Invest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for LADA Invest ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
perioden 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for
smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uathsengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde érsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik p4 at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udforer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pd at opnd yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Aarsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen:

‘T tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med éarsregnskabet eller
vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde. synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Allered, den 23. maj 2023

Nejstgaard & Vetlov
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr 12 86 86 y

//

Michael Ryding

Godkendt revisor
mnel5805
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at vare investeringsvirksomhed med speciale i ejendomme, samt anden virksomhed i

naturlig forbindelse hermed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Regnskabséret 2022 udviser et resultat pa t.kr. 2.

Ledelsen anser arets resultat for vaerende tilfredsstillende.

LOCECA Holding ApS har afgivet stotteerklering, som indtil afholdelsen af selskabets ordinzre
generalforsamling i 2024 stiller den nedvendige driftskapital til ridighed séledes, at selskabet er i stand til at
opfylde dets forpligtelser efierhanden som de forfalder. .

We Are Holding ApS har afgivet stotteerkleering, som indtil afholdelsen af selskabets ordinzre
generalforsamling i 2024 stiller den nedvendige driftskapital til ridighed saledes, at selskabet er i stand til at
opfylde dets forpligtelser efierhdnden som de forfalder.

LOCECA Holding ApS har til fordel for LADA Invest ApS' kreditorer afgivet tilbagetraedelseserklering
vedrerende nettotilgodehavendet hos virksomheden. Belobet udger t.kr. 408 pr. 31.12.2022. Erklaringen er
gzldende til neste ordinzre generalforsamling i 2024.

We Are Holding ApS har til fordel for LADA Invest ApS' kreditorer afgivet tilbagetraedelseserklering
vedrerende nettotilgodehavendet hos virksomheden. Belobet udger t.kr. 408 pr. 31.12.2022. Erkleringen er
geldende til naste ordinzre generalforsamling i 2024.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for LADA Invest ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med é&rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse

(O

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestr af sammentrackning af regnskabsposterne “Ejendomsindtagter, ejendommens

driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Ejendomsindtaegter

Nettoomsetningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering
og risikoovergang til keber har fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsetningen indregnes ekskl. moms og
med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens drifisomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt

feellesomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pd anskaffelsestidspunktet.
Overstiger restvardien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivning. Der afskrives ikke pé grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de
enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid

Bygninger 50 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelseséret.

Nedskrivning af anlegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle og materielle anlsegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfpres en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmassige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne nedskrivningstest
gennemfores arligt p igangveerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for veerdifald.

9
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsverdien for aktivet opgeres som den hejeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien. Er
det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastszttes en palidelig genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien

reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.
Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pd
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, maéles til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som felge af

andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

10



Note

Resultatopgorelse
1. januar - 31. december

BRUTTOFORTJENESTE..........ccoovtiiininiininieen et

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlegsaktiver...............

DRIFTSRESULTAT .

Andre finansielle OMKOStNINGET ........cccvccvmreerrrereririre e

ORDINART RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af arets resultat.....

ARETS RESULTAT..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Qverfort resultat...........

DISPONERET I ALT
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2022 2021
kr tkr
85.116 84
-38.847 -39
46.269 45
-32.210 29
14.059 16
-11.836 12
2.223 4
2223 4

2.223 4
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Balance 31. december

AKTIVER
2022 2021
kr. tkr.

Note

4 Grunde 0g BYZNINGET .....coveeueeverierirricriiiiiiisin i arens 2.239.333 2.278
Materielle anlzegsaktiver..........c..coccovvenininnn e 2.239.333 2.278
ANLAGSAKTIVER...............c........ eereeree ettt e 2.239.333 2.278
Andre tilgodehavender...........ccocvvnieiiinniiiii e 6.987 2
Tilgodehavender................c.cooiiiiiiiiniie e 6.987 2
Likvide beholdminger ...............ccooeeeenecnemicnminiiieneisieenr s 86.193 116
OMSZETNINGSAKTIVER ...t 93.180 118

AKTIVER ... .ot rrectscccn e se s bses s e en st s s asna st e s anes 2.332.513 2.396
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Balance 31. december
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital ..........cccoeivinininiiiniee e
OVET BT TESUMAL .1 eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeetteeeieeessssreanreeeesssnssbanessesansstneaeseseesaansseaanseseas

EGENKAPITAL ..ottt ss s ess e

KI e i S I U ET ..o e oo eeeeeiice ettt et e eeeerbieeseeeeeeaeaenss s sessseaesseaeansssssessresnsnases

5 Langfristede gzeldsfqrpligtelser ....................................................................

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelSer.........ovimiivrniniiiininnencnences
Gld til KapitalintereSSer .....cvvverrieiciinniiiieiti et e
SEISKADSSKAL ..vveeveirierrirrerreeteetereeseeteiee e seesre e st st ssresserner b sa e sn e s e n et e nes
ANAEN ZRIA.....vicriiiiiircecce s

Kortfristede gaeldsforpligtelSer ...

GZALDSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTET)

PASSIVER ...ttt sttt ss st e s s n e

6 Tilbagetraedelseserklering
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2022 2021

kr. tkr.
50.000 50
-4.764 7
45.236 43
1.346.798 1.401
1.346.798 1.401
57.500 58
10.000 10
816.166 822
9.836 12
46.977 50
940.479 952
2.287.277 2.353
2.332.513 2.396
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Egenkapitalopgerelse

2022 2021

kr. tkr

Virksomhedskapital Primo.......cccovnieienminimiiininin e s 50.000 50
VirksomhedsKkapital ultimo...............cccccoooiiimniininnn e 50.000 50
Overfort resultat, Primo .......cooeecvicriiicnii e -6.987 -11
ATELS TESUIAL ... ..ottt resesaesese s s s s s es e s b ses s e e s sesenssenesensenens 2.223 4
Overfort resultat WltImo .............ccoooviienrieinrecec e -4.764 -7
EGENKAPITAL.........cocoivveiiimieeereecenecetecnee st sstssressrsssessessanesnnenessaessnensans 45.236 43

14
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tkr.

Noter
2022
kr.
Antal personer beskzeftiget
Antal personer beskeeftiget i gennemsnit (ingen personalenote) .............eceeve. 1
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
BYZOINZET ..vevrncieerierenieiemei ittt st snes s cebstes s esaass 38.847
38.847
Skat af drets resultat
Beregnet skat af &rets resultat ............... eeerbetesaeriee e ea e vt e st et e eneen s e sbeerae e 11.836
11.836

Materielle anlzegsaktiver
Kostpris 1. Januar 2022 ........coiviirineemiinreiii st
ATELS TIGANE...vvvecvreeeeriervoseeessssseesse s ssecssessense e ssas s sa s bbb

Af-/nedskrivninger 1. Januar 2022..........cccciieiiierirnierenerinsesnet e
Af-/nedskrivninger pa athaendede aktiver..........cooiiiniiiiii
Af-/MEASKITVIIINZET ... eeeeneeriieiicicintitiis et e

Af-/nedskrivninger 31. december 2022 ..............coooniiinniiii

Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2022 ...,

15
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Grunde og
bygninger

2.410.310
0
0

2.410.310

-132.130
0
-38.847

-170.977

2.239.333
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Noter
1/1 2022 31/12 2022 Afdrag nazste Restgzld
Gzld i alt Geald i alt ar efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
KreditinStitutter........coveeeverccnninnisnirennen. 1.458.505 1.404.298 57.500 1.121.900

1.458.505

1.404.298 57.500 1.121.900

Tilbagetraedelseserklzering

LOCECA Holding ApS har afgivet stotteerklering, som indtil afholdelsen af selskabets ordinre
generalforsamling i 2024 stiller den nedvendige driftskapital til radighed séledes, at selskabet er i stand til at
opfylde dets forpligtelser efterhanden som de forfalder.

We Are Holding ApS har afgivet stotteerklering, som indtil afholdelsen af selskabets ordinre
generalforsamling i 2024 stiller den nedvendige driftskapital til radighed séledes, at selskabet er i stand til at
opfylde dets forpligtelser efterhdnden som de forfalder.

LOCECA Holding ApS har til fordel for LADA Invest ApS' kreditorer afgivet tilbagetreedelseserklering
vedrerende nettotilgodehavendet hos virksomheden. Belabet udger t.kr. 408 pr. 31.12.2022. Erkleringen er
gaeldende til neeste ordineere generalforsamling i 2024.

We Are Holding ApS har til fordel for LADA Invest ApS' kreditorer afgivet tilbagetraedelseserklering
vedrerende nettotilgodehavendet hos virksomheden. Belabet udger t.kr. 408 pr. 31.12.2022. Erkleringen er
gzldende til naeste ordinzere generalforsamling i 2024.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser i virksomheden.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for realkreditldn t.kr. 1.404 er der afgivet pant i grunde og bygninger med en regnskabsmaessig
verdi pa t.kr. 2.237 pr. 31. december 2022.
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