Henrik Ladewig (Adm, direklor, CMA, HD(r))

Allan Seiersen (Statsaut revisor) J S R E V l S I O N
Ulrik Dahl (Reg revisor)

Kasper Kjeersgaard (Reg. revisor) GODKENDT REVISIONSAKTIESELSKAB

Ronni Jeppesen (Revisor, CMA, HD(n)
([CVR-nr. 37999687)

Erhvervsstyrelsen

Seborgstrade 2 A/S

Randklavevej 46, 3751 Ostermarie

CVR-nr. 39 50 88 77

Arsrapport for 2019

(2. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa

selskabets ordinare generalforsamling,

den 'L/ } 2020,
: .
Dirige wei?
Dines Barzin Dueholm
EGECARDSVEJ %39 B DANSKE

2610 RGDOVRE e TELEFON 36 41 48 00

WWW JSREVISION.DK MAILBOX@JSREVISION DK




Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger

Ledelsens arsberetning og pitegning

Den uvathengige revisors revisionspategning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse for 2019

Balance pr. 31/12 2019

Noter

e
=
o



Selskabsoplysninger

Selskab
Seborgstrazde 2 A/S
Randklavevej 46
3751 Ostermarie
CVR-nr.: 39 50 88 77

Hjemstedskommune: Bornholm

Direktion

Dines Barzin Dueholm

Bestyrelse
Jan Leth Christensen (formand)
Kristine Zeest Leth

Dines Barzin Dueholm

Revision

JS Revision, Godkendt Revisionsaktieselskab

o]



Ledelsens arsberetning

Sclskabets vaasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er at udleje fast ejendom

Viesentlige wndringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Derer ikke sket vasentlige andringer i selskabets aktiviteter og okonomiske torhold i 2019

Ledelsespategning
Undertegnede har dags dato allagt drsrapporten for 2019 for Suborgstraede 2 A/S.
Arsrapporten er allagt i overensstemmelse med arsregnshabsloven. Vi anser den valgre regnskabs-
praksis for hensigtsmassig. saledes at drsrapporten giver et retvisende billede af selskabets akfiver oy
passiver, finansielle stilling samt resultat

Ostermarie, den 26. februar 2020

Direktj

Dine‘-i_l},'r[/in Dueholn
A7

/Bestyrelsen
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Den ualhwengige revisors revisionspilegning

Til kapitalejerne i Seborgstraede 2 A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Spborgstrazde 2 A/S for regnskabséret 2019, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-

loven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermerc be-
skrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Vi er ual-
hangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Eti-
ske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige cti-
ske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisions-

bevis er tilstreekkeligl og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et érsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for al vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-

sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk altemativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fcjl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti (or, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdackke vasentlig fejlinformation, nér sadan findes.



Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa dc ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne tra:fler pa grundlag af arsregnskabel. Som led 1 en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gazldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation 1 &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl. udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hejere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-

sveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag al det opndede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i

vores revisionspétegning gore opmgerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa del revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspaiegning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog med(ere, at selskabet ikke langere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-

heder pa cn sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for kanklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision al drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
i den forbindelse averveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation,

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i

henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde cr det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overenssiemmelse
med rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har

ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.,
Radovre, den 26. februar 2020

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39B, 2610 Redovre
CVR-nr, 37 99 96 87
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Anvend( regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt efter drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte

tilvalg fra hejere regnskabsklasse.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er usendret 1 forhold til sidste ar, er i hovedtrek folgende:

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske lordele vil tilllyde

selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fra-

ga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles akliver og [or-

pligtelser som beskrevet for hver enkel regnskabspost nedenfor.

Visse finansiclle forpligielser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effcktiv
rente over lpbetiden, Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag saml tillecg/{radrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt

belvb.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten

afllazgges, og som be- elier afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen, i takt med at de indtjenes, herunder indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpliptelser, der males til dagsveerdi eller amortiserct kostpris. End-
videre indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige

skan af belob, der tidligere har vacret indregnet 1 resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valula omregnes til transaktionsdagens kurs,
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen péa betalingsdagen,

indregnes i resultatopgerelsen som cn finansicl post.

Tilgodehavender, ga:ld og andre monetre poster i fremmed valuta omregnes il balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller

galdens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtagter og omkostninger.



Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af nettoomsatning, modregnet direkte omkostninger og andre eksterne

udgifter.

Nettoomsatning
Indtazgter ved udlejning af ¢jendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrarer.

Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne udgifter
Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter realiserede og urealiserede kursgevinster- og
tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansiclle ak-

tiver og forpligtelser.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del. der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der

kan henfares Iil bevasgelser direkle pé egenkapitalen,

Balancen

Malerielle anlaegsakiiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendommen er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsveerdien indregnes i
resultatopgarelsen. Der afskrives ikke pa ejendommen. Dagsveerdien er opgjort som afkast delt med

et afkastkrav pa mellem 5% og 7%, athangigt af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast om-
gores til et normal-ar, hvor der tages hajde for lejekontrakters lgbetid, lejens starrelse, lejers soliditet,
forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Galden i ejendommene indregnes til amor-

tiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vardi. Der nedskrives til imedegaelse af forventede tab efter en

individuel vurdering af tilgodehavendemne.



Periodeafgreensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrorer efter-

folgende regnskabsar. Periodeafgrensningsposter males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger bestar al indestaende i bank og indregnes til dagsvaerdi.

Egenkapital - Udbylte
Foresléet udbytic indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen p& den ordinzre gene-
ralforsamling (deklarationstidspunkiet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt

post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet indgar i sambeskatning med koncernforbundne selskaber.

Aktuelle skatteforpligtelser cller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt

for betalt acontoskat,

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gasldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsma:ssig og skaltemassig vaerdi af anlegsaktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforsclsberettiget skattemassigt underskud,
miiles til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiscres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpliglelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Gzldsforpligtelser
Finansielle gaeldsforpligtelser til investeringsejendomme males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse

af geeldsforholdet. 1 efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser (il amortiseret kostpris.

Kortfristede geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geldens pa-

lydende vardi.



Note

Resultatopgarelse for 2019

Indtegter
Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Udgifter
Personaleudgifter
Afskrivninger

Resultat for finansiering

Renteindtegter
Renteudgifter
Renteudgifter, koncern

Resultat for skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfert til neste ar

Udbytte

10

2019 2018

kr, kr.
-677.603 -342.810
0 0
-677.603 -342.810
0 0

0 0
-677.603 -342.810
0 0

-2.278 -1.043
-44.988 -31.781
-724.869 -375.634
159.471 82.492
-565.398 -293.142
-565.398 -293.142
0 0
-565.398 -293.142




Balance pr. 31/12 2019

Note 31/12 2019 31/12 2018
AKTIVER kr. kr.
Investeringsejendomme 4.232.860 4.232.860
Materielle anlzegsaktiver i alt 4.232.860 4.232.860

4 Anlegsaktiver i alt 4,232,860 4.232.860
3 Udskudt skatteaktiv 208.008 76.379
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 27.842 6.113
Periodeafgransningsposter 65.026 68.739
Andre tilgodehavender 0 14.405
Tilgodehavender i alt 300.876 165.636
Likvide beboldninger i alt 1.808 441,360
Omsatningsaktiver i alt 302.684 606.996

Aktiver i alt 4.535.544 4.839.856
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Note

Balance pr. 31/12 2019

PASSIVER
Selskabskapital
Overfart til nacste ar

Egenkapital i alt

Geld til moderseiskabet
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kreditorer
Anden gzld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pants®tninger og garantiforpligtelser m.v.

31/122019  31/122018
kr. kr.
500.000 500,000
1.460 -293.142
501.460 206.858
3.945.550 4.530.875
3.945.550 4.530.875
76.534 90.123
12.000 12.000
88.534 102.123
4.034.084 4.632.998
4,535.544 4.839.856




Noter

Vardiregulering af investeringsejendomme og prioritetsgaeld til dagsvaerdi

Investeringsejendomme

Personaleudgifter

Antal personer beskeftiget i gennemsnit

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat

Regulering, udskudt skat

Det samlede udskudte skatteaktiv andrager

Anlzgsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2019
Tilgang
Anskaffelsessum pr. 31/12 2019

Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2019
Opskrivninger i aret
Nedskrivninger 1 aret

Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2019

Bogfort veerdi pr. 31/12 2019

Selskabets ejendom er pr. 31. december 2019 vardiansat ud fra et afkastkrav pa 6%.

Ejendommen bestar af erhvervslejemal.

Egenkapital

Egenkapital pr. 1/1 2019
Arets resultat

Koncerntilskud
Egenkapital pr. 31/12 2019

2019 2018
kr. kr.
0 0
0 0
0 0
-27.842 -6.113
-131.629 -76.379
-159.471 -82.492
-208.008 -76.379
Investerings-
ejendomme
4.232.860
0
4.232.860
0
0
0
0
4.232.860
Selskabs- Overfort
kapital resultat Udbytte | alt
500.000 -293.142 0 206.858
0 -565.398 0 -565.398
0 860.000 0 860.000
500.000 1.460 0 501.460




Langfristede gzldsforpligielser
Af den samlede geld til moderselskabet forfalder kr. 4.805.550 til betaling senere end efter 5 4r.

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabet indgdr i dansk sambeskatning med Nordre Kystvej Holding ApS som administrationsselskab.
Selskabet hafier derfor i henhold til selskabslovens regler for indkomstskatter mv. for de sambeskat-
tede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og
udbytte for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtel-
ser i sambeskatningen fremgér af administrationsselskabets arsregnskab.

Herudover har selskabet ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, som ikke fremgar

af arsrapporten.
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