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Selskabsoplysninger

Selskabet
Bokona Invest ApS
Küchlersgade 43, st.
1774  København V

CVR-nr.: 39503522
Stiftelsesdato: 20. april 2018
Regnskabsår: 1. januar 2021 - 31. december 2021

Direktion
Christian Maegaard
Lene Kjær Nielsen

Revision
Revisionsfirmaet Svend Dørffer ApS
Registrerede revisorer FDR
Bispevangen 160
2750  Ballerup

Generalforsamling
Ordinær generalforsamling afholdes
11. marts 2022, på selskabets adresse.
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2021
for Bokona Invest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 11. marts 2022

Direktion:

Christian Maegaard Lene Kjær Nielsen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Bokona Invest ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Bokona Invest ApS for regnskabsåret 2021 på grundlag
af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og
præsentere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har
overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board
for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden
omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er
anvendt til opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsregnskabet.Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven.

Ballerup, den 11. marts 2022

Revisionsfirmaet Svend Dørffer ApS
CVR-nr. 15659777

Svend Dørffer
Registreret revisor FDR
mne2630
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Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet er udlejning af erhvervsejendomme.

Usædvanlige forhold
Ledelsen har ikke noteret sig nogle usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet fik i 2021 et resultat før skat på kr. 53.824.

Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Forventet udvikling
Vi forventer, at resultatet for 2022 vil udvise et overskud.

Betydningsfulde hændelser efter balancedagen
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil
kunne påvirke selskabets finansielle stilling.
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Note 2021 2020

Bruttofortjeneste/-tab 286.632 294.985

1. Personaleomkostninger 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver -118.955 -118.955
Resultat før finansielle poster 167.677 176.030

Andre finansielle omkostninger -113.853 -115.461
Ordinært resultat før skat 53.824 60.569

2. Skat af årets resultat -11.896 -13.308
ÅRETS RESULTAT 41.928 47.261

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 41.928 47.261
Disponeret i alt 41.928 47.261

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december
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Note 2021 2020

AKTIVER
ANLÆGSAKTIVER
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 6.080.526 6.199.481
Materielle anlægsaktiver i alt 6.080.526 6.199.481

Anlægsaktiver i alt 6.080.526 6.199.481

OMSÆTNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Skatteaktiv 17.133 12.155
Andre tilgodehavender 6.664 6.930
Tilgodehavender i alt 23.797 19.085

Likvide beholdninger 7.923 14.500
Likvide beholdninger i alt 7.923 14.500

Omsætningsaktiver i alt 31.720 33.585

AKTIVER I ALT 6.112.246 6.233.066

Balance pr. 31. december
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Note 2021 2020

Balance pr. 31. december

PASSIVER
EGENKAPITAL
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført overskud eller underskud 20.127 -21.800
Egenkapital i alt 70.127 28.200

GÆLDSFORPLIGTELSER
Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til kreditinstitutter 3.932.172 4.100.009
Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.932.172 4.100.009

Kortfristede gældsforpligtelser
Gæld til kreditinstitutter 167.837 167.580
Leverandører af varer og tjenesteydelser 6.335 6.300
Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring 1.935.775 1.930.977
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.109.947 2.104.857

Gældsforpligtelser i alt 6.042.119 6.204.866

PASSIVER I ALT 6.112.246 6.233.066

3. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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1. Personaleomkostninger

2. Skat af årets resultat
Skat af årets resultat 16.874 5.984
Regulering af udskudt skat -4.978 7.324

11.896 13.308

3. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter
m.v.

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Noter

2021 2020

Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskæftigede 1 1

Selskabet har ikke påtaget sig kautions-, garanti- eller andre eventual-
forpligtelser, end de i balancen anførte.

Selskabet har ikke foretaget pantsætninger eller stillet sikkerhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Bokona Invest ApS for 2021 aflægges i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra regn-
skabsklasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i
balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, når det er
sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi
kan måles pålideligt.

Resultatopgørelsen
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse
poster i resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten består af nettoomsætningen fratrukket omkostninger til andre
eksterne  omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen, såfremt
levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætning
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillæg og godtgørelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Ejendomme måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet
brugstid. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Ejendom               50 år.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemæssige beløbsgrænse for
småaktiver indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger består af bankindestående.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde,
f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til
nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst
som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes
i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

Gældsforpligtelser
Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 2

ac
f3

6X
m

sn
k2

47
24

16
60

Christian Maegaard

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-291567780887
Tidspunkt for underskrift: 14-03-2022 kl.: 13:01:23
Underskrevet med NemID

Christian Maegaard

Som Dirigent
PID: 9208-2002-2-291567780887
Tidspunkt for underskrift: 14-03-2022 kl.: 13:01:23
Underskrevet med NemID

Lene Kjær Nielsen

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-891565739776
Tidspunkt for underskrift: 14-03-2022 kl.: 17:24:40
Underskrevet med NemID

Svend Dørffer

Som Revisor
RID: 1077035261682
Tidspunkt for underskrift: 15-03-2022 kl.: 07:56:53
Underskrevet med NemID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 2acf36Xmsnk247241660.
The document is part of the order with Reference ID a0ecf0zKsSK247241660.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2022-03-15T06:56:53.469Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Christian Maegaard <bokona@bokona.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-291567780887 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2022-03-14T12:01:23.079Z
 
Lene Kjær Nielsen <bokona@bokona.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-891565739776 
As Direktør 
Signed 2022-03-14T16:24:40.269Z
 
Svend Dørffer <svend@dorffer.dk> 
Using NemID with ID 1077035261682 
As Revisor 
Signed 2022-03-15T06:56:53.410Z
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 F1792C0E5B07051ED2E8A8BF1362FD02 ¬
60B186CDFD44A72BD7910A56B199A05C ¬
415B7A49068E634CB57AC7BBB2EE3E8B ¬
A18E16877F007054CCF513507D9AEEE8


Agreement ID Title


2b977eUkMjk247241660 Ledelsens erklæring 2021.pdf


d5d52aJSPHw247241660 Generalforsamlingsreferat - 11.03.22.pdf


4662a5gXqTM247241660 Specifikationshæfte 2021.pdf


2acf36Xmsnk247241660 Årsrapport 2021.pdf


When What Who Where


14-03-2022
11:48:12


Created Svend Dørffer
svend@dorffer.dk


172.20.9.221


14-03-2022
12:00:12


Opened Christian Maegaard
bokona@bokona.dk


185.81.39.130
:6941


14-03-2022
12:01:23


Signed Christian Maegaard
bokona@bokona.dk


185.81.39.130
:9957


14-03-2022
16:22:59


Opened Lene Kjær Nielsen
bokona@bokona.dk


217.61.220.18
2:21052


14-03-2022
16:24:40


Signed Lene Kjær Nielsen
bokona@bokona.dk


217.61.220.18
2:24350


15-03-2022
06:56:21


Opened Svend Dørffer
svend@dorffer.dk


87.62.101.102
:55370


15-03-2022
06:56:53


Signed Svend Dørffer
svend@dorffer.dk


87.62.101.102
:56060





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2022-03-15T07:57:01+0100

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 8HQjjg+3ft2hlNz9NX29wrHZweqpDrrA3T02CZBKMzw=


 
XpOOWh6hWa2IGzGAKm51a5oJL5abSTNVvv2rruXnE/rOh+MaocSSDR8DJKeDfeKJu1OZ7ADQLTMX
s6mmeO2vS9fCn43q7GU01Lf2jeYdVQZ7aBqeQJDvDX5lLDb7kZGVwTN2nWm5bTqOoWvyyX9JLA5j
GNssvh9b92lwIz9eVqVskXLXB7y+4GYzdLmbvLyB9eAocWFPcb5+AKpsIuxbkBra2pAg4fN9KAkB
T4LRLYOcEET+dRHLXEm/FtJDD7GiF2tQnxr7uqjsW+4S9KlkidrL2XlBbwrrPnqcQpodyBik56TN
+B7Poy8h3trV674I8++UzUfTFOKbXNjYYqy7MQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC41MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -4150949059542329211
  hashsumB 2b977eUkMjk247241660/SHA512/98874C9E00CC379A07A57E18831138FFAB68430E7F97C2601AAFE57B795BCF7A7514179742D80CAF97DD926BD668A5950526B87F615F44E9A022220356E1D341
  hashsumC d5d52aJSPHw247241660/SHA512/E59A119848C893C6C95E7A31D22D437DA7F459D41C5C363A79794A9B4AE7600B405C06717198D0B2F57C51CDAD396A95D84867E4AA3572A433175F85112DA529
  hashsumD 4662a5gXqTM247241660/SHA512/F6E8BC94284D01A3D7E77D622A9C4DFE23861762E26DA5531041390B54975A2B8218AAEE91518952053EEBB53701033AA89D4B51AC9ED859A7BD01CA121F1FFF
  hashsumE 2acf36Xmsnk247241660/SHA512/F1792C0E5B07051ED2E8A8BF1362FD0260B186CDFD44A72BD7910A56B199A05C415B7A49068E634CB57AC7BBB2EE3E8BA18E16877F007054CCF513507D9AEEE8
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xNCAxMzowMDozNiswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 k/BPZDk4iPKl9saIWcyP7+6/4finRuuqPB49fcIxSNU=


 
Q78XDoDe1DxcZvno5HcXdyxvkrAYZGNKl+hdZvOg3DVQBbcYfPrQZj6DHUhhsVvFH9TD/cam/AhV
hs9yaIRnfkZvOnJKnhYt8z+IJg92c57Ff9uYzQrAF4mCnapSPdI8dI7VRP2mkfpuQS40uzTRnCbu
YeYtkNMuB9VqEpnF5/pwRr8kfkM6lvyBzuy2TjY7g+1WMau/HHYXOVsUwJu3HeTjhAKiVugXT0fZ
G1srbdRcJIBpi6v8ENTs9RTYfXwRRH9va5yF+pKzBtoSNpqahEhj7pss1jogatONcjLh+k/cuXxw
nYfGeBgLwE5y79KvNowVYMZkbOuLaAZJlgXIuQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyAxNV8zIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ3JpT1MvOTguMC40NzU4Ljk3IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge -2409889401961856131
  hashsumB 2b977eUkMjk247241660/SHA512/98874C9E00CC379A07A57E18831138FFAB68430E7F97C2601AAFE57B795BCF7A7514179742D80CAF97DD926BD668A5950526B87F615F44E9A022220356E1D341
  hashsumC 4662a5gXqTM247241660/SHA512/F6E8BC94284D01A3D7E77D622A9C4DFE23861762E26DA5531041390B54975A2B8218AAEE91518952053EEBB53701033AA89D4B51AC9ED859A7BD01CA121F1FFF
  hashsumD 2acf36Xmsnk247241660/SHA512/F1792C0E5B07051ED2E8A8BF1362FD0260B186CDFD44A72BD7910A56B199A05C415B7A49068E634CB57AC7BBB2EE3E8BA18E16877F007054CCF513507D9AEEE8
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xNCAxNzoyMzo1NSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 OplyMkUwuBjrMS+CeQy/f1KD4nymyfg6dNs8OS+RM3o=


 
YHKTDzoUZnomSpyVmlg/a/AqVAfLsrH3BvbX6eHCBtpzyRuX3ByRDtGa6lWjwQt1ZkYgiY3g1WDu
zW097bsF8YmknDT/5D3OlsnAWatoK/PMTN+ebtQvx7PLl5PpwgAWqpHZ0D6ZpTB5xw68uT0Ja/hJ
L51/InjrcyVt/MJKw5O6sH2375YXx9ttYnxBfNQ33VvBB4BAxyOBg63/DnKN9qfZp+5/t7zUvEcp
9y2w+18icrxotPC96hb7nCQFCkMUq9HkjpHXIC17DISqDqMGg4xZThQF5noijeTSjwrZ2/0Qw0le
ivyLw+UeX4uL0+x5kbZVqze1zQ3FDYACt2F5Ig==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTYyMjIyMTM2NDc5NjUxMjYyOTE=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1hciAxNSAwNzo1Njo1MCBDRVQgMjAyMg==
  hashsumC MmFjZjM2WG1zbmsyNDcyNDE2NjAvU0hBNTEyL0YxNzkyQzBFNUIwNzA1MUVEMkU4QThCRjEzNjJGRDAyNjBCMTg2Q0RGRDQ0QTcyQkQ3OTEwQTU2QjE5OUEwNUM0MTVCN0E0OTA2OEU2MzRDQjU3QUM3QkJCMkVFM0U4QkExOEUxNjg3N0YwMDcwNTRDQ0Y1MTM1MDdEOUFFRUU4
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NDY2MmE1Z1hxVE0yNDcyNDE2NjAvU0hBNTEyL0Y2RThCQzk0Mjg0RDAxQTNEN0U3N0Q2MjJBOUM0REZFMjM4NjE3NjJFMjZEQTU1MzEwNDEzOTBCNTQ5NzVBMkI4MjE4QUFFRTkxNTE4OTUyMDUzRUVCQjUzNzAxMDMzQUE4OUQ0QjUxQUM5RUQ4NTlBN0JEMDFDQTEyMUYxRkZG
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