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Mågevej 16, 5000 Odense ApS
Årsrapport 2019

Ledelsespåtegning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Mågevej 16, 5000
Odense ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skodsborg, den 18. juni 2020
Direktion:

Henrik Bender Bendixen

Bestyrelse:

Per-Erik Edvard Svehag
formand

Søren Pedersen Henrik Bender Bendixen
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Mågevej 16, 5000 Odense ApS
Årsrapport 2019

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Mågevej 16, 5000 Odense ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Mågevej 16, 5000 Odense ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-
vet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Mågevej 16, 5000 Odense ApS
Årsrapport 2019

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret på det revisi-
onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 18. juni 2020
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Morten Schougaard Sørensen
statsaut. revisor
mne32129
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Mågevej 16, 5000 Odense ApS
Årsrapport 2019

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Mågevej 16, 5000 Odense ApS
Adresse, postnr., by Skodsborg Strandvej 182, 2942 Skodsborg

CVR-nr. 39 50 30 50
Stiftet 19. april 2018
Hjemstedskommune Skodsborg
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Bestyrelse Per-Erik Edvard Svehag, formand
Søren Pedersen
Henrik Bender Bendixen

Direktion Henrik Bender Bendixen
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Mågevej 16, 5000 Odense ApS
Årsrapport 2019

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er køb, salg og udlejning af fast ejendom samt hermed beslægtet virksomhed efter
ledelsens nærmere skøn.

Usikkerhed ved indregning og måling

Selskabets ejendomme måles til dagsværdi på basis af kendte efterfølgende salgspriser og skøn over
salgspriser for sammenlignelige ejendomme eller byggeretter.
Værdiansættelsen er behæftet med skøn.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på 676.488 kr. mod et overskud på
1.870.353 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på
2.596.841 kr. 

Årets resultat er positivt påvirket af værdireguleringer af investeringsejendomme med 700 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen 

Verden er efter regnskabsårets udløb blevet ramt af Corona virus. Udbruddet af Corona virus ventes
ikke, at få væsentlig betydning for selskabets aktivitet herunder værdiansættelsen af selskabets
ejendomme.

6

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: K
3U

XE
-F

O
EL

D
-X

TI
0D

-Z
8K

ZE
-G

EE
52

-E
N

V0
C



Mågevej 16, 5000 Odense ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr.
2019

12 mdr.
2018
9 mdr.

Gevinst ved salg af ejendomme 519.212 0
Andre eksterne omkostninger -201.344 -117.871

Bruttoresultat 317.868 -117.871
2 Personaleomkostninger 0 0

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 317.868 -117.871
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 700.231 2.629.755

Resultat før finansielle poster 1.018.099 2.511.884
3 Finansielle omkostninger -150.192 -113.995

Resultat før skat 867.907 2.397.889
4 Skat af årets resultat -191.419 -527.536

Årets resultat 676.488 1.870.353

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 676.488 1.870.353

676.488 1.870.353
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Mågevej 16, 5000 Odense ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2019 2018

AKTIVER
Anlægsaktiver

5 Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme 3.700.000 9.592.000

3.700.000 9.592.000

Anlægsaktiver i alt 3.700.000 9.592.000

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.730.285 0

3.730.285 0

Likvide beholdninger 91 0

Omsætningsaktiver i alt 3.730.376 0

AKTIVER I ALT 7.430.376 9.592.000
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Mågevej 16, 5000 Odense ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2019 2018

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 50.000 50.000
Overført resultat 2.546.841 1.870.353

Egenkapital i alt 2.596.841 1.920.353
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 529.750 527.536

Hensatte forpligtelser i alt 529.750 527.536
Gældsforpligtelser
Kortfristede gældsforpligtelser
Gæld til banker 4.100.394 4.896.641
Gæld til associerede virksomheder 0 2.227.327
Skyldig selskabsskat 190.891 0
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 0 2.544
Anden gæld 12.500 17.599

4.303.785 7.144.111

Gældsforpligtelser i alt 4.303.785 7.144.111

PASSIVER I ALT 7.430.376 9.592.000

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser

9

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: K
3U

XE
-F

O
EL

D
-X

TI
0D

-Z
8K

ZE
-G

EE
52

-E
N

V0
C



Mågevej 16, 5000 Odense ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 19. april 2018 0 0 0
Overført via resultatdisponering 0 1.870.353 1.870.353
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 50.000 0 50.000

Egenkapital 1. januar 2019 50.000 1.870.353 1.920.353
Overført via resultatdisponering 0 676.488 676.488

Egenkapital 31. december 2019 50.000 2.546.841 2.596.841
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Mågevej 16, 5000 Odense ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Mågevej 16, 5000 Odense ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelsen

Gevinst ved salg af ejendomme

Indtægter fra salg af ejendomme indregnes i nettoomsætningen, når overgang af de væsentligste forde-
le og risici til køber har fundet sted, indtægten kan opgøres pålideligt og betaling forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der
er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til administration, m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme:

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris.

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at kapitalgevinster ved eventuelt efterfølgende
salg.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles investeringsejen-
domme til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dagsværdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de forventede fremtidige
pengestrømme for investeringsejendomme.
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Mågevej 16, 5000 Odense ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser til banker og associerede virksomheder måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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Mågevej 16, 5000 Odense ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.
2019

12 mdr.
2018
9 mdr.

3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 0 27.546
Andre finansielle omkostninger 150.192 86.449

150.192 113.995

4 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 189.204 0
Årets regulering af udskudt skat 2.215 527.536

191.419 527.536

5 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2019 6.962.245
Tilgange 1.714.182
Afgange -7.384.383

Kostpris 31. december 2019 1.292.044

Opskrivninger 1. januar 2019 2.629.755
Årets værdireguleringer 700.231
Tilbageførsel af akkumulerede opskrivninger på afhændede aktiver -922.030

Opskrivninger 31. december 2019 2.407.956

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 3.700.000

Selskabets ejendomme måles til dagsværdi på basis af kendte efterfølgende salgspriser og skøn over
salgspriser for sammenlignelige ejendomme eller byggeretter.
Værdiansættelsen er behæftet med skøn.

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser på balancedagen.

7 Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2019.
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