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ST79 Bolig ApS
Arsrapport 2018

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for ST79 Bolig ApS for regnskabsaret
fra selskabets stiftelse 19. april - 31. december 2018.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
fra selskabets stiftelse 19. april - 31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 19. juni 2019
Direktion:

Sgren Mgller Spring Thomas Thinggaard
Sgrensen
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ST79 Bolig ApS
Arsrapport 2018

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i ST79 Bolig ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for ST79 Bolig ApS for regnskabsaret fra selskabets stiftelse 19. april -
31. december 2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 19. juni 2019
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28

Morten Schougaard Sgrensen
statsaut. revisor
mne32129
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

ST79 Bolig ApS
Arsrapport 2018

ST79 Bolig ApS
Mgllevangs Allé 167 A, 8200 Aarhus N

39503050

19. april 2018

Aarhus

19. april - 31. december 2018

Sgren Mgller Spring
Thomas Thinggaard Serensen
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ST79 Bolig ApS
Arsrapport 2018

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er keb, salg og udlejning af fast ejendom samt hermed beslagtet virksomhed efter
ledelsens naermere skan.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme males til dagsvaerdi pa basis af kendte efterfglgende salgspriser og sken over
salgspriser for sammenlignelige ejendomme eller byggeretter.

Vardiansaettelsen er behaeftet med skon.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pad 1.870.353 kr., og virksomhedens
balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pd 1.920.353 kr.

Arets resultat er positivt pavirket af vaerdireguleringer af investeringsejendomme med 2.630 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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ST79 Bolig ApS
Arsrapport 2018

Arsregnskab 19. april - 31. december 2018

Resultatopggrelse

2018

Note  kr. 9 mdr.

Bruttotab -117.871

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 2.629.755

Resultat for finansielle poster 2.511.884

3 Finansielle omkostninger -113.995

Resultat fgr skat 2.397.889

4 Skat af arets resultat -527.536

Arets resultat 1.870.353
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 1.870.353

1.870.353
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Arsregnskab 19. april - 31. december 2018

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver

5 Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt
Omseatningsaktiver
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

ST79 Bolig ApS
Arsrapport 2018

Abningsbalance

pr. 19. april

2018 2018
9.592.001
9.592.001

9.592.001 0

0 50.000

0 50.000

9.592.001 50.000
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Arsregnskab 19. april - 31. december 2018

Balance

Note

~NOoO N

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Geeld til associerede virksomheder
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

ST79 Bolig ApS
Arsrapport 2018

Abningsbalance

pr. 19. april
2018 2018
50.000 50.000
1.870.353 0
1.920.353 50.000
527.536
527.536 0
4.896.641 0
2.227.327 0
2.544 0
17.600 0
7.144.112 0
7.144.112 0
9.592.001 50.000
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ST79 Bolig ApS
Arsrapport 2018

Arsregnskab 19. april - 31. december 2018

Egenkapitalopggrelse

kr. Selskabskapital Overfgrt resultat I alt
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 50.000 0 50.000
Overfert via resultatdisponering 0 1.870.353 1.870.353
Egenkapital 31. december 2018 50.000 1.870.353 1.920.353
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ST79 Bolig ApS
Arsrapport 2018

Arsregnskab 19. april - 31. december 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ST79 Bolig ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfgelgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

I resultatopggrelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til drsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration, m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med @vrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.
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ST79 Bolig ApS
Arsrapport 2018

Arsregnskab 19. april - 31. december 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme:
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris.

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at kapitalgevinster ved eventuelt efterfglgende
salg.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Gealdsforpligtelser
Finansielle gaeldsforpligtelser til banker og associerede virksomheder males til amortiseret kostpris.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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ST79 Bolig ApS
Arsrapport 2018

Arsregnskab 19. april - 31. december 2018

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

2018
kr. 9 mdr.
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 27.546
Andre finansielle omkostninger 86.449

113.995
Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 527.536
527.536

Materielle anlagsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Tilgange 6.962.245
Kostpris 31. december 2018 6.962.245
Opskrivninger 19. april 2018 0
Arets vaerdireguleringer 2.629.756
Opskrivninger 31. december 2018 2.629.756
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 9.592.001

Selskabets ejendomme males til dagsveerdi pa basis af kendte efterfglgende salgspriser og sken over
salgspriser for sammenlignelige ejendomme eller byggeretter.
Vardiansattelsen er behaftet med sken.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Eventualforpligtelser
Andre eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser pa balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gald er der deponeret realkreditpantebrev nom. 465 t.kr. og privat
pantebrev pa nom. 390 t.kr. i selskabets ejendomme med en bogfart vaerdi pd 8.992 t.kr.
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