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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 30.
september 2021 for Seborg Hovedgade 56 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 15. december 2021

Direktion:

René Kenneth Olsen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i Seborg Hovedgade 56 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Seborg Hovedgade 56 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 30. september 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 30. september 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 15. december 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kim K. Sgrensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34483
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Selskabet har erhvervet 2 ejendomme, som er blevet nedrevet og selskabet opfarer nu 20 lejligheder
og 4 erhvervslejemal.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopggrelsen for perioden 1. januar - 30. september 2021 udviser et resultat pa DKK -756.787
mod DKK -1.674.016 for perioden 1. januar - 31. december 2020. Balancen viser en egenkapital pa DKK
-2.496.959.

Ledelsen finder arets resultat som forventet.

Sammenligningstallene i resultatopgaerelsen kan ikke sammenholdes med indevaerende ar, da selskabet
har oplagt regnskabsar efter koncernen hvorfor indeveaerende regnskabsar omfattende peroden 1.
januar - 30. september 2021.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 30. SEPTEMBER

BRUTTOTAB......coiniiiiiiiiiii e

Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees
Andre driftsomKostniNger......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeaen

DRIFTSRESULTAT....ceeiiiii et eee
Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen.
RESULTAT FOR SKAT ...t
Skat af Arets reSUltat. .. ..eueeeeeereeieireieeeie e eeeeenerennens

ARETS RESULTAT...ivuniiiiiiineeiineeiineeiieerieenineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2021
kr.

-149.403
0

0
-149.403
-820.836
-970.239

213.452

-756.787

-756.787

-756.787

2020
kr.

-112.859

-18.677
-1.991.326

-2.122.862

-22.635

-2.145.497

471.481

-1.674.016

-1.674.016

-1.674.016
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Mat.anlaegsaktiver under udfarelse og forudbet
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER.........cceenin

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c...cceeeee.

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender.....................

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinin

AKTIVER......covviiiiiiiiiiiiiinnns

Note 2021
kr.

41.149.224
3 41.149.224

41.149.224
0

717.695
410.189
1.127.884
120.104
1.247.988

42.397.212

2020
kr.

15.999.811
15.999.811

15.999.811
9.000
504.243
296.032
809.275
135.502
944.777

16.944.588



|IBDO "

BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER Note 2021 2020

kr. kr.
Selskabskapital..eeeeueeeereeeerieireieiriieeeaneerenneerenneeeennnennes 50.000 50.000
Overfart resultat. . ..coeeeereiireiiriiei e e e et reeraneannes -2.546.959 -1.790.172
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiiieeeieseeeree e e ieeneenaaneas -2.496.959 -1.740.172
Gaeld til pengeinstitutter.....cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiii i eiieeeaas 25.604.590 2.983.012
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccoovviiiiiiiiiiiiiiinnennns 15.534.006 15.329.952
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccevviiiiiiiiiniiinnnnn... 4 41.138.596 18.312.964
Leverandarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinnn... 3.755.575 355.643
ANden gald...coinneiiii i e et e e 0 16.153
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevviiiiiiiiiniinnnnnn... 3.755.575 371.796
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiiiiitiiiiiiiiieeieeieeieeieeieenenen 44.894.171 18.684.760
PASSIVER. ...ttt e e et e e re e na e naaeas 42.397.212  16.944.588
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5

Medarbejderforhold 6
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2021.........

Forslag til resultatdisponering.....

Egenkapital 30. september 2021

11

Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt

50.000 -1.790.172 -1.740.172
-756.787  -756.787

50.000 -2.546.959 -2.496.959
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NOTER

2021 2020
kr. kr.

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 501.512 0
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvviiiiiiiiiiiieinnenennnns 319.324 22.635
820.836 22.635

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiniiiiiiiiiiinenennnn. -213.452 -471.481
-213.452 -471.481

Materielle anlaegsaktiver
Mat.anlaegsaktiv
r under udferelse

KOSEPris 1. JanUAr 20271, . .ceieeiiiietteeeeiiieeeeeeeannneeeeeesessaseeeeessnnnsssseennnns 16.024.055
LI LT T~ PO PP 25.149.512
F N T 1o T« R PP -100
Kostpris 30. september 2021.......ccuiiiiiiiiiiiiiiiiii e e e e naeas 41.173.467
Af- og nedskrivninger 1. januar 20271 .....ccoieiiiiieiiiiiereitereieerenaeeaenaeeannes 24.243
Af- og nedskrivninger 30. september 2021.........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiniieneeaeaans 24,243
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2021..........cccceviviiiiiiiiiiininnnennnnn. 41.149.224

Langfristede geeldsforpligtelser

30/9 2021 Afdrag Restgaeld 31/12 2020

geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt

Geeld til pengeinstitutter..........cccoevenen... 25.604.590 0 0 2.983.012
Geeld til tilknyttede virksomheder............. 15.534.006 0 0 15.329.952
41.138.596 0 018.312.964

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har tinglyst ejerpantebrev pa tkr. 697 og tkr. 583, med pant i selskabets ejendom
hvis regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen tkr. 41.149.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa tkr. 55.000 med pant i selskabets ejendom til
sikkerhed for bankgaeld.

Selskabet har stillet arbejdsgarantier for i alt tkr. 4.560.

12

Note
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NOTER

Medarbejderforhold

Antal personer beskaftiget i gennemsnit:

2021

2020

13

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Seborg Hovedgade 56 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Sammenligningstal

Sammenligningstallene i resultatopgarelsen kan ikke sammenholdes med indevaerende ar, da selskabet
har oplagt regnskabsar efter koncernen hvorfor indevaerende regnskabsar omfattende peroden 1.
januar - 30. september 2021.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Drift af investeringsejendomme indeholder lejeindtagter, ejendommenes driftsomkostninger samt
andre eksterne omkostninger.

Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskat, forsikringer, vedligeholdelse samt andre
ejendomsrelaterede udgifter, som ikke afholdes af lejer.

Andre eksterne omkostninger indeholder administrationsomkostninger.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



