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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for
ANNCHR Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 4. marts 2020
Direktion

Philip Lykke Christensen
direktor



Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i ANNCHR Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for ANNCHR Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske

revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rs-
regnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, den 4. marts 2020

ECOMENTOR
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 32 21

Sten Glarkrog
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne11638



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

ANNCHR Ejendomme ApS
Rundholtsvej 127
2300 Kgbenhavn S

CVR-nr.: 395003 45
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 10. april 2018

Hjemsted: Kagbenhavn

Philip Lykke Christensen, direkter

ECOMENTOR

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Engelsborgvej 31

2800 Kgs. Lyngby



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med keb, salg og udlejning af ejendomme samt hermed efter ledelsens
skon beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et underskud pa kr. 92.673, og selskabets balance pr. 31. december
2019 udviser en negativ egenkapital pa kr. 56.133.

Arets resultat anses som utilfredsstillende.

Fortsat drift
Der henvises til omtalen af selskabets fortsatte drift i note 4 i arsregnskabet.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

kr. kr.
Bruttofortjeneste 33.241 -16.375
Finansielle indtaegter 1 17.312 0
Finansielle omkostninger 2 -169.364 0
Resultat for skat -118.811 -16.375
Skat af arets resultat 3 26.138 2.915
Arets resultat -92.673 -13.460
Overfort resultat -92.673 -13.460

-92.673 -13.460




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018
kr. kr.

4 13.813.645 0
13.813.645 0
13.813.645 0

29.053 2.915
29.053 2.915
55.114 41.125
84.167 44.040
13.897.812 44.040




Balance 31. december

Note 2019 2018
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfert resultat -106.133 -13.460
Egenkapital -56.133 36.540
Geeld til realkreditinstitutter 6.164.895 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 90.000 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 7.481.250 0
Deposita 120.000 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 13.856.145 0
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 90.300 0
Leverandegrer af varer og tjenesteydelser 7.500 7.500
Kortfristede geeldsforpligtelser 97.800 7.500
Geeldsforpligtelser i alt 13.953.945 7.500
Passiver i alt 13.897.812 44.040
Fortsat drift (going concern) 6

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser



Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2019
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2019

Virksomheds-
kapital Overfort resultat | alt
50.000 -13.460 36.540
0 -92.673 -92.673
50.000 -106.133 -56.133




Noter

2019 2018
kr. kr.
1  Finansielle indtaegter
Kursreguleringer 17.312 0
17.312 0
2  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 110.335 0
Andre finansielle omkostninger 59.029 0
169.364 0
3  Skat af &rets resultat
Arets udskudte skat -26.138 -2.915
-26.138 -2.915

4  Aktiver der males til dagsveerdi

Investeringsejen-

domme
Kostpris 1. januar 2019 0
Tilgang i arets lob 13.813.645
Kostpris 31. december 2019 13.813.645
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 13.813.645

Oplysning om forudsaetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabets investeringsejendom bestar af en 175 kvm boligejendom og er beliggende pa Rundholtsvej i
Kebenhavn S.

Investeringsejendomme er, jf. anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af en
afkastbaseret model. Afkastkravet for selskabets ejendom udger 2,06 % pr. 31. december 2019. En forggelse
eller en reducering af afkastkravet med 0,5 %-point vil henholdsvis reducere eller forage dagsveerdien med
t.kr. 2.681 og 4.456.



Noter

4  Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)
Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastszettelse af dagsvaerdien.

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2019 2019 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 0 6.164.895 90.300 5.803.695
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 90.000 0 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 7.481.250 0 0
Deposita 0 120.000 0 0
0 13.856.145 90.300 5.803.695

6 Fortsat drift (going concern)

Selskabets kortfristede gaeldsforpligtelser overstiger selskabets omsaetningsaktiver. Ledelsen forventer for
2020 et samlet overskud for regnskabsaret 2020. Moderselskabet ANNCHR Holding ApS har tilkendegivet
finansiel statte. P4 baggrund af forventningerne til 2020, finansiel statte fra moderselskabet og de nuvaerende
kreditfaciliteter er det ledelsens vurdering, at selskabet vil vaere i stand til at fortseette driften. Det er samtidig
ledelsens vurdering, at de nuveaerende kreditfaciliteter hos leveranderer og kreditorer i gvrigt kan og vil blive
opretholdt.

7  Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet ANNCHR Holding ApS (Administrationsselskab) og hafter
solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2018 og frem samt
for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2018 eller senere.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, t.kr. 6. 255, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger t.kr. 13.796.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 10.000 i ovenstaende grunde og bygninger til sikkerhed for
grundejerforeningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ANNCHR Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger
og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, sendring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og andre eksterne omkost-

ninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen bestar af lejeindteegter fra udlejning af ejendom.

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne
rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realise-
rede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaes-
sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedszettelse af
eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med

den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investere-
de kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af eiendommene som investe-
ringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa arms
laengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfarer vaesentlige regnskabsmaessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvaerdien ved hjeelp af mar-
kedsinformationer, hvorfor vaerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

12



Anvendt regnskabspraksis

Dagsvaerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2019 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret veer-
dianseettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der
karakteriseres ved at veere enkeltstaende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt
fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvid-
er, deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i
sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra
de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan
veere vaesentlige.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tids-
punktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapita-
len.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For obligations-
lan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af ldnets kursregulering pa optagelsestids-
punktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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