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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020 for Sabro Byejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 29. april 2021

Direktion

Niels Juncker
Adm. direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Sabro Byejendomme ApS
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Sabro Byejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspå-
tegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke
er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der
er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 29. april 2021

Boreco
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 07 49 81

Anders Salomonsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne40143

4

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 5
BY

YH
-7

3U
Z1

-P
AN

N
5-

M
KP

3K
-U

JJ
I2

-P
2I

W
D



Selskabsoplysninger

Selskabet Sabro Byejendomme ApS
c/o Boligview A/S
Lille Torv 4, 1.
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 39 50 02 48

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 19. april 2018
Regnskabsår: 3. regnskabsår

Hjemsted: Aarhus

Direktion Niels Juncker, adm. direktør

Revision Boreco
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Vindingevej 10
4000  Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive investeringsvirksomhed for egne og lånte midler ved køb og salg af fast
ejendom primært i Danmark.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et underskud på kr. 20.898, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital på kr. 52.622.

Selskabet har i 2020 indgået aftale med banken om en byggekredit, til færdiggørelsen af ejendommen.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Sabro Byejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsætning og andre eksterne omkostninger.

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 50 år 0 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Bruttotab -15.137 -13.414

Personaleomkostninger 0 0

Resultat før finansielle poster -15.137 -13.414

Finansielle omkostninger -5.761 -495

Resultat før skat -20.898 -13.909

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat -20.898 -13.909

Resultatdisponering

Overført resultat -20.898 -13.909

-20.898 -13.909
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Balance 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Aktiver

Materielle anlægsaktiver under udførelse 21.280.266 8.789.824

Materielle anlægsaktiver 1 21.280.266 8.789.824

Anlægsaktiver i alt 21.280.266 8.789.824

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 10.310 0
Periodeafgrænsningsposter 181.692 0

Tilgodehavender 192.002 0

Likvide beholdninger 596.444 92.721

Omsætningsaktiver i alt 788.446 92.721

Aktiver i alt 22.068.712 8.882.545
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Balance 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 100.000 100.000
Overført resultat -47.378 -26.480

Egenkapital 52.622 73.520

Gæld til realkreditinstitutter 0 2.530.000

Langfristede gældsforpligtelser 2 0 2.530.000

Banker 13.406.438 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 543.166 4.881.015
Gæld til associerede virksomheder 8.065.073 1.398.010
Anden gæld 1.413 0

Kortfristede gældsforpligtelser 22.016.090 6.279.025

Gældsforpligtelser i alt 22.016.090 8.809.025

Passiver i alt 22.068.712 8.882.545

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 3
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Egenkapitalopgørelse

Virksomhedskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 100.000 -26.480 73.520
Årets resultat 0 -20.898 -20.898

Egenkapital 31. december 2020 100.000 -47.378 52.622
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Noter

1 Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægs-

aktiver under udfø-

relse

Kostpris 1. januar 2020 8.789.824
Tilgang i årets løb 12.490.442

Kostpris 31. december 2020 21.280.266

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 21.280.266

Renteomkostninger indregnet i kostprisen 431.252

2 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar

2020

Gæld
31.

december
2020

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 2.530.000 0 0 0

2.530.000 0 0 0

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 13.775 der giver pant i ovenstående grunde og byg-
ninger.
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 JULMb1pRDjcwt9yU7Eh70w7uxFdsLTipniV2WaKswb8=


 
Je8DAjxXybFUes3qfgjJr5Z5hMVjZNMYtGagFD14CSmnwZse3e6qkOFo8eEYC+xmHynXvG7Huo1k
7PnzZaZl8G0iZaGrAzXIuqvtkQfXrnwoB7AqD757O6Z9q4p/kdFjlg5a4lxT3w3jYBEUGiSXM5vo
4XZqWN8rEmE3JodBPPTbnqq5K75qK7BCLazNxKihKiH8UdgQZiBZAH+W27EanHKAhj92nKaq1PnG
X7CZ0+FKl75ByL9C+IomjuOZVvwSbWNMCzyEmgryI/s90LtqwaMwTnnFlGRRNrMtx0G3oR+YhOlT
Aw4I+OmdrRhHoij2XHs4i59WZD4UkxyjhIUNbQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId OTAxMTkyNA==
  document_digests 
  _challenge WFRKWEUtSVhIM0UtRVFFNkItSkY1U1ktREZCNUMtMDY3VjQ=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0wMyAxODozMjowMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 bU1dYx9ZXnjn8wsFLHE5FrLK9eRv9YPwvh5q88mWits=


 
vpbJ/MoeRz33wxd3lswxRxzgMpejBMv1Szq1iF6vHe0GEnp1Iu62jB8obOjxaVHbULMVeOgn7Zcs
wsIAdis2cPE3wyMT6o1Qrfv1fcnwz3FcF0B7ONobaOC/7KCRaQC+xeDCcZJDRD/w36wUAtO5Y5HI
9tmmkeA/lhtBPBJhVDRjzU3ssoYd+z3KxitvanJXMacmvDQe0gEBrgeh4jjxxjScMqJycKndk5ol
wYkSOFmRUNRGW1xOlwL0czsM0OFWXbcqSeUSGzYE5KM1NaLegKo0j5cxHQDxsLLhSk8eBaJxyF8o
lCR4LVyEHCqRZV/13AzcRmeGavhHaUcQNj9WaA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T1RBeE1Ua3lPUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UkZwSlNrMHROazB5UlVndFRFNVlUMHd0VVV4UFZqUXRWMFF6VFRRdFJVcElTbGM9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAwNCAwOTowNjo1MyBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 uey+ZJEMPzYtKLV0MYWqNE29CZ6bNYQbhBCVVkeJdsk=


 
qhraKN88OUhIMjkL3QjlUOCZ4Pdwb/J2kiomIlx8sDVeJuItr1lSExy80NElfIAGdX9SHCnuGH3T
eDI7vxzBEz1PEsWPbK0JcDQsCYoP1nNHIJmPWHE77vpbaXlTKw9on13Krx42N8cG96E04iwaxQ7S
Qm+HJc+iGvkDGUlBFOaAiW/jj/4ZxZ4NqjfSe3xOoXlzVsIASs/0eblBJRWCbe4okpLVeJee4Syl
8/HxAfeVouq3XJj0TbT2HIxij5kvayVP6e3Cbp98FYUCO5NOXm3UpkfEZdXBboy/7tEKUoJsFelT
7OU83IKNpW0dmNz7cH4Aw8B0h6KOZgCSWDYoNA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId OTAxMTkyNA==
  document_digests W3sia2V5IjoiNUJZWUgtNzNVWjEtUEFOTjUtTUtQM0stVUpKSTItUDJJV0QiLCJkaWdlc3QiOiJmOGQyYWIxZTM3M2RhMmIwYzg0YmFkMjU4Nzg1MGY5N2Q4OGNlYTZiYjcwYzk5MDdhYzkyN2Y3ZmI2NTJmY2E0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VUU1SkUtWkJUWkEtQllBREotQVFKQjEtRDBETkotN01KSEQ=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0wNCAwNzo0NToyMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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