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Virksomhedsoplysninger
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for N Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Odense, den 03/01/2020

Direktion

Jesper Domar Bradholt Niels Frost Rasmussen
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er at gje ggendommetil boligudlejning og erhverv samt hermed forbundet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat viser et overskud efter skat pa 185 t.kr. Ledelsen anser &rets resultat for veaende
tilfredsstillende.

Selskabet har i aret investeret i 4 udlejningsejendomme som forventes at vaarei fuld drift i starten af 2020,
hvorfor der forventes at forbedret resultat for det kommende regnskabsar.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen sazlige usikkerheder ved indregning og maling.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B,
mikrovirksomhed.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som falge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaaet indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflagges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgarel sen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens val utakurs. Forskellen mellem bal ancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstaen indregnesi resultatopgerel sen under finansielle indtasgter og
omkostninger.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning, e endomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagning indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden drets udgang, og safremt indtasgten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsagtningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindel se med salget.

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration.
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og

nedskrivninger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver og af
gevinster og tab ved salg af materielle anklgsaktiver.
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Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger samt rentetillagy og
rentegodtgerel se ved skattebetaling. Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes med de bel @b, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og aadringer i udskudt skat, indregnesii
resultatopgerel sen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af
akkumulerede af skrivninger og nedskrivninger. Der af skrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger (efter vurderet restvaardi) 40 &
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 5ar

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
ved afhaandelse indregnes i resultatopgerel sen under af skrivninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaadi af savel immaterielle som materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa vaadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved af skrivninger.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Som genindvindingsvaardi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaadien
opgeres som nutidsvaardien af de forventede nettoindtasgter fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til
nominel vaardi. Der nedskrivestil nettorealisationsvaardi med henblik pa at imadega forventede tab.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
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Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig vaadi af
aktiver og forpligtelser opgjort pagrundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfersel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel sen inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til associerede virksomheder samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

CVR-nr. 39496305



Side9 af 14

Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
Kr. Kr.
Bruttor @SUITAL ......ccooeeieiieeesee s 393.812 250.518
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 45124 7492
Resultat af ordinaar primaar drift ......ccocceeeiiienennenereeee 348.688 243.026
@vrige finansielle OMKOStNINGEr  .......ccvverieieieere e, 1 -111.098 -44.198
Ordinaert resultat far skat .......cceceveiiniiiee e 237.590 198.828
SKat af AretSTESUILAL .......ccvevevevererererereie e, 2 -52.972 -44.369
ATBISTESUIAL ..ottt 184.618 154.459
Forslag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....coeeveeeieieeieee e 184.618 154.459
= USSR 184.618 154.459
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ........cccovi i

Materielle anlaagsaktiver T alt ...

ANlaegsaktiver 1 alt ....occeceeeceeeee e
Udskudte skatteaktiVer .........cccccceiieiiiciie e

Tilgodehavender i alt ...

Likvide beholdninger ........cccoovieieerecccee e

Omsatningsaktiver i alt ..o

Aktiver i alt

Note

2019
kr.
11.668.547

11.668.547

11.668.547
11.576
11.576
71.346
82.922

11.751.469
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2018
kr.
7.191.883

7.191.883

7.191.883
1.648
1.648

276.138
277.786

7.469.669
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. ..o
OVErfart reSUltal .......cocceeveieeiece e

Egenkapital i @lt .....coooeeeeie s
Gadd til real KreditinStTULLEr  .......eeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooeviiiiininenineens

Gadd til realKreditinSttutter .........ccocevevienireee e
Gaddsforpligtelser til associerede virksomheder —.............c...........
Skyldig SElSKaSSKat ........cccovevverieiiniierecee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoevvveiivvieniececieee

Gaddsforpligtelser i alt .....ocoveeiiiicec

Passiver i alt

Note

2019

kr.
2.480.000
339.077

2.819.077
7.949.707
7.949.707

277.792
213.868
23.101

467.924

982.685

8.932.392

11.751.469
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2018
kr.
80.000
154.459

234.459
4.635.900
4.635.900

160.320
2.106.066
16.017

316.907

2.599.310

7.235.210

7.469.669
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Foreslaet

Regist.reret Overfart .udbytte
karﬁ\l/t'al resultat ml(jlrr](cejger;et | alt

egenkapitalen

Kr. Kr. kr. Kr.
Egenkapital, primo .......ccccovveveieeieee e 80.000 154.459 0 234.459
Kapitalforhgielse .......ccooveiieiiieeee e, 2.400.000 0 0 2.400.000
ArEtSIESUILEE .....oceeeceeeceeee e 0 184.618 0 184.618
Egenkapital, Ultimo .......cccoeeeeeveieeese e 2.480.000 339.077 0 2.819.077

CVR-nr. 39496305



Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

Renteomkostninger
@vrige finansielle omkostninger

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

3. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets af skrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo
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2019 2018
kr. kr.

102.919 38.552
8.179 5.646

111.098 44.198

2019 2018
kr. kr.

63.101 46.017
-0.928 -1.648
-201 0

52.972 44.369

Grundeog
bygninger
Kr.

7.199.375
4.521.788
0
11.721.163

0
0
0

-7.492
-45.124
0
-52.616

11.668.547
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4. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen bestar af 2.480 anparter a 1.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

Kr.
Andringer i anpartskapitalen de seneste fem regnskabsar:
Anpartskapital ved stiftelse 10.04.2018 80.000
Tilgang 24.04.2019 2.400.000
Anpartskapital ultimo 2.480.000

5. Langfristede geddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

Kr. Kkr. Kr. Kkr.

Prioritetsgadd 8.227.499 277.792 7.949.707 6.838.539
8.227.499 277.792 7.949.707 6.838.539

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitut, 8.227.499 kr., er afgivet pant i selskabets g endomme
som pr. 31.12.2019 har en bogfert veadi pa 11.668.547 kr.

7. Oplysning om gjerskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende gjere med mere end 5% af sel skabskapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:

Birkely Entreprise ApS, Huggetvej 27, 5400 Bogense
J. Bredholt Holding ApS, Engsvinget 37C, 5250 Odense SV
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