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Koncenton Vaekstbyer A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Koncenton Vaekstbyer A/S
Silkeborgvej 2

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 39493365

Stiftet: 16.04.2018

Hjemsted: Aarhus

Regnskabsdr: 16.04.2018 - 31.12.2018

Bestyrelse

Sgren Dahlgaard, formand
Anders Marcus

Lars Bentsen

Direktion
Anders Marcus

Revisor
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City Tower, Veerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Koncenton Vaekstbyer A/S

Ledelsespadtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret
16.04.2018 - 31.12.2018 for Koncenton Vaekstbyer A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

16.04.2018 - 31.12.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 05.03.2019

Direktion

Anders Marcus

Bestyrelse

Sgren Dahlgaard Anders Marcus Lars Bentsen
formand

Penneo dokumentnagle: ZV4FK-VS7CX-UYU6W-KUYYW-TD7XH-EMNXO



Koncenton Vaekstbyer A/S 3

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Koncenton Vakstbyer A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Koncenton Vaekstbyer A/S for regnskabsaret 16.04.2018 - 31.12.2018,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
16.04.2018 - 31.12.2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortssette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p8 de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, do-
kumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 3rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 05.03.2019

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Mads Fauerskov
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35428

Penneo dokumentnagle: ZV4FK-VS7CX-UYU6W-KUYYW-TD7XH-EMNXO



Koncenton Vaekstbyer A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at foretage investering i ejendomme samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Det er selskabets fgrste regnskabsdr, hvorfor ledelsens forventninger til rets resultat afspejler sig i
det realiserede underskud pa 1.914 t.kr.

Selskabet har erhvervet datterselskabet Mglleriet ApS den 11.12.2018.
Begivenheder efter balancedagen
Selskabet har indgdet aftaler om kgb af yderligere ejendomme/selskaber. Vi henviser til note 5 for

yderligere omtale heraf.

Der er den 8.1.2019 gennemfgrt kapitalforhgjelse i selskabet til brug for fremtidige investeringer. Ka-
pitalen er forhgjet med 7.409.557 kr. til kurs 100. Kapitalen udggr herefter 58.410.532 kr.

Der er fra balancedagen og frem til i dag herudover ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen
af arsrapporten.
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Resultatopggorelse for 2018

2018

Note kr.
Bruttofortjeneste/tab (75.514)
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder (1.814.462)
Andre finansielle omkostninger (36.773)
Resultat fgr skat (1.926.749)
Skat af drets resultat 1 13.111
Arets resultat (1.913.638)

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat (1.913.638)
(1.913.638)
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Balance pr. 31.12.2018

2018

Note kr.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 7.867.958
Forudbetalinger for kapitalandele i tilknyttede virksomheder 10.539.336
Finansielle anlaegsaktiver 2 18.407.294
Anlaegsaktiver 18.407.294
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 19.517.949
Andre tilgodehavender 3 24.071.472
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 2.945
Tilgodehavender 43.592.366
Likvide beholdninger 4.931.998
Omsaetningsaktiver 48.524.364
Aktiver 66.931.658
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Balance pr. 31.12.2018

Virksomhedskapital
Overfgrt overskud eller underskud
Egenkapital

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gaeld
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver

Eventualforpligtelser

2018
Note kr.

51.000.975

(1.913.638)
_49.087.337_

439.531

4 17.404.790
17.844.321

17.844.321

66.931.658
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Egenkapitalopggrelse for 2018

Overfort

Virksom- overskud eller
hedskapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Indskudt ved stiftelse 500.000 0 500.000
Kapitalforhgjelse 50.500.975 0 50.500.975
Arets resultat 0 (1.913.638) (1.913.638)
Egenkapital ultimo 51.000.975 (1.913.638) 49.087.337

Indre veerdi pr. aktie udggr pr. 31.12.2018: 0,96
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Noter

2018
kr.
1. Skat af arets resultat
Refusion i sambeskatning (13.111)
(13.111)
Forudbe-
taling for
Kapital- kapital-
andele i andele i
tilknyttede tilknyttede
virk- virksom-
somheder heder
kr. kr.
2. Finansielle anlaegsaktiver
Tilgange 9.682.420 10.539.336
Kostpris ultimo 9.682.420 10.539.336
Andel af drets resultat 315.660
Arets nedskrivninger (2.130.122)
Nedskrivninger ultimo (1.814.462)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 7.867.958 10.539.336

Arets nedskrivninger for kapitalandele i tilknyttede virksomheder udger 2.130 t.kr. og udggr nedskrivning
af omkostninger i forbindelse med erhvervelsen af datterselskabet Mglleriet ApS. Kapitalandelen er ned-
skrevet til genindvendingsveerdi, her svarende til indre veerdi.

Forudbetalinger for kapitalandele i tilknyttede virksomheder bestdr af udbyderhonorar mv. forudbetalt
for kgb af ejendomsselskab.

3. Andre tilgodehavender

Selskabet har forpligtiget sig til kgb af samtlige anparter i Birch NK Kobbelvaenget 1 Holding ApS - CVR-
NR. 40017003. Kgbesummen udggr forelgbigt 19.877 t.kr. Selskabet pr. 31.12.2018 har udlant 24.000
t.kr. til szelger. Belgbet fremgar i denne arsrapport som Andre tilgodehavender.

2018
kr.
4. Anden geeld

Anden gald i gvrigt 17.404.790
17.404.790
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Noter

Anden geeld bestdr af forudbetalt investorindskud pa 4.775 t.kr. til brug for kapitalforhgjelse i januar
2019 samt forpligtelse overfor Koncenton A/S pd 12.630 t.kr.

5. Eventualforpligtelser

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet haefter derfor i henhold til sel-
skabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat p& renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

Selskabet har for perioden 16.04.2018 - 07.08.2018 indgdet i en dansk sambeskatning med Koncenton
Private Placement A/S som administrationsselskab. Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskatte-
lovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af admini-
strationsselskabets arsregnskab.

Selskabet har forpligtet sig til kgb af samtlige anparter i Birch NK Kobbelveenget 1 Holding ApS - CVR-
NR. 40017003. Kgbesummen udggr forelgbigt 19.877 t.kr.

Selskabet har forpligtet sig til kgb af samtlige anparter i Ejendomsselskabet Marslet I ApS under stiftelses.
Kgbesummen udggr forelgbigt 10.200 t.kr.

Selskabet har forpligtet sig til kgb af samtlige anparter i Danhause Brahesbakken A/S under stiftelse.
Kgbesummen udggr forelgbigt 64.188 t.kr.

Likviditeten til brug for anskaffelsen af ovenstdende tilvejebringes Igbende ved kapitalforhgjelser i sel-
skabet fra investorer, samt ved optagelse af realkreditlan.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor der ikke er nogen sammenligningstal.
Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger m.m.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til 3rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa@ egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og méles i modervirksomhedens regnskab efter den
indre veerdis metode (equity-metoden). Dette indebzerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi med tillaeg af uafskrevet goodwill og med fradrag
eller tillaeg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgodeha-
vender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. Safremt
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagzeldende virksomheds for-
pligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil medfgre tab, indregnes en hensat forpligtelse malt
til nutidsveerdien af de omkostninger, der er ngdvendige for pd balancedagen at afvikle forpligtelserne.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdispone-
ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsveaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeaessige vaerdi.

Forudbetaling for kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Forudbetalinger for kapitalandele i tilknyttede virksomheder bestar af udbyderhonorar mv. forudbetalt for
kgb af ejendomsselskab, og er opgjort til de afholdte omkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen op-
gjort som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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jjERxUqeGDclxhAKPHJVFM/gead0AtA1TyctsTi1goSIKV9irDVmjOrQsoRWPHOiouhcQjcDNwpe
AU43tSU9KeHb/MJl9zcfysTHUNCuhsmGuRQXwhBD3ekmo14+ujux5QSo6kTdZ20YXrg1Wce+XYUA
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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  _challenge UUcxSVotRjZGR0gtS09BTVotUUJKTjEtVDZaV1YtR0UwM0c=
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  signingRequestId TXpFNE5Ea3hPQT09
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  openoces_opensign_environment_applet_version MS45LjE=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
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  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1hciAxOSAxODo1OToyMyBDRVQgMjAxOQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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