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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019
for Bourn By Struck ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019.

Ledelsen fraveelger fortsat revision. Betingelserne er stadig opfyldt.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Solrgd Strand, den 24. april 2020

Direktion

Jimmy Laybourn Jacob Struckmann Lars Bybjerg
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REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til direktionen i Bourn By Struck ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Bourn By Struck ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsinggr, den 24. april 2020
Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma
CVR-nr.301952 64

Morten Bjerregaard
statsautoriseret revisor
MNE-nr.: mne34299
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive investeringsvirksomhed og udlejningsvirksomhed samt andre hermed beslaegtede
aktiviteter.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud p& 930.233 kr. Balancen udviser en egenkapital pa 9.008.161 kr. pr. 31.
december 2019.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Udbruddet af corona-virus og de omfattende restriktioner som er indfgrt for at imgdega en fortsat spredning kan
pa sigt fa afggrende indvirkning pa selskabets fremtidige lejeindteegter og dermed pa malingen af selskabets
investeringsejendomme. Men under hensyntagen til sammensaetningen af lejere i de 2 udlejningsejendomme,
herunder hvilke brancher lejerne oppererer i, er der pa tidspunktet for regnskabsafleeggelsen en overvejende
sandsynlighed for, at effekten pa selskabets udlejningsaktiviter bliver begraenset.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Bourn By Struck ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar. Sammenligningstallene udggr perioden 16.04. -
31.12.2018, i alt 9 maneder.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning vedrgrende lejeindtaegter for udlejning af ejendomme, serviceydelser, ejendomsadministration
mv. indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at ydelsen leveres til kgber, nar indtaegten kan opggres palideligt
og betaling for ydelsen forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter opkraevet pa vegne
af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Ejendomsomkostninger
Eksterne ejendomsomkostninger omfatter direkte medgaede omkostninger til egendommens drift, herunder
forsikringer, reparation og vedligeholdelse, ejendomsskatter og forbrugsafgifter m.m.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, tab pa debitorer, operationelle
leasingaftaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, omkostninger ved finansiel leasing, kursgevinster og -
tab vedrgrende veerdipapirer, gld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
bevaegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i resultatopggrelsen, og som knytter sig
til arets ekstraordinaere resultat, henfgres hertil, mens den resterende del henfgres til arets ordinaere resultat.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, og ved efterfglgende maling til dagsveerdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en sk@nnet dagsveerdi. Malingen sker ved anvendelse af
en afkastbaseret cash-flow model, hvor de fremtidige pengestrgmme ved ejerskab af investeringsejendommene
tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktoren) fastsaettes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopggrelsen under ejendomsomkostninger.
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ARSREGNSKAB

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme har som gvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den
vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzeldes, afspejles i
investeringsejendommens Igbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "dagsveerdiregulierng af investeringsaktiver".

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under
egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende ikke-skattemaessigt
afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse - bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige
indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfeelde, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser praesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle poster.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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ARSREGNSKAB
RESULTATOPG@RELSE FOR 2019

2019 2018

Note kr. kr.

Nettoomsaetning 1.920.233 1.157.167
Andre driftsindtaegter 19.667 0
Ejendomsomkostninger -309.305 -153.125
Andre eksterne omkostninger -105.314 -89.731
Bruttofortjeneste 1.525.281 914.311
Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver 0 0
Finansielle omkostninger -333.508 -386.382
Ordinzert resultat for skat 1.191.773 527.929
Skat af arets resultat 1 -261.540 -157.000
ARETS RESULTAT 930.233 370.929
Resultatdisponering:
Udbytte 500.000 600.000
Overfgrt resultat 430.233 -229.071

930.233 370.929
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ARSREGNSKAB

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER
Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver i alt

ANLAGSAKTIVER | ALT

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

PASSIVER
Selskabskapital
Overfgrt resultat
Udbytte
EGENKAPITAL | ALT

Udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2019 2018
kr. kr.

22.716.640 22.716.640

22.716.640 22.716.640

22.716.640 22.716.640

207.488 304.380
157.504 23.135

364.992 327.515

357.708 568.642

722.700 896.157

23.439.340 23.612.797

100.000 100.000
8.408.161  7.977.929
500.000 600.000

9.008.161  8.677.929

340.000 157.000

340.000 157.000

12.567.376 13.185.768

12.567.376 13.185.768

951.177 955.879
192.382 228.249
3.750 28.877
78.540 0
120.617 149.321
177.337 229.774

1.523.803  1.592.100

14.091.179 14.777.868

23.439.340 23.612.797
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ARSREGNSKAB

EGENKAPITALOPG@RELSE FOR 2019

Primo

Udloddet udbytte

Overfgrt via resultatdisponeringen
Ultimo

Selskabs- Overfegrt
kapital resultat Udbytte lalt
kr. kr. kr. kr.
100.000  7.977.928 600.000 8.677.928
0 0 -600.000 -600.000
0 430.233 500.000 930.233
100.000 8.408.161 500.000 9.008.161
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ARSREGNSKAB
NOTER

2019 2018

kr. kr.

1. Skat af arets resultat
Aktuel skat 78.540 0
Zndring i udskudt skat 183.000 157.000
Skat af arets resultat 261.540 157.000
2. Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme:
Kostpris, primo 22.716.640 0
Tilgang 0 22.716.640
Kostpris, ultimo 22.716.640 22.716.640
Regulering til dagsveerdi, ultimo 0 0
Regnskabsmaessig veerdi, ultimo 22.716.640 22.716.640

Investeringsejendomme bestar af 2 udlejningsejendomme beliggende Metalvangen 19 i Karlslunde og
Industrivangen 2 i Asnaes, som begge blev anskaffet i 2018. Udlejningsejendommen i Asnaes er nyopfgrt og fuldt
udlejet pa uopsigelig lejekontrakt pa 10 ar med en arlig nettolejeindtaegt pa 800.000 kr. Den resterende
lejeperiode udggr 8 ar. Udlejningsjendommen i Karlslunde er ligeledes fuldt udlejet med en arlig nettolejeindtaegt
pa 950.000 kr.

Ejendommene (niveau 3 i dagsvaerdihierakiet) vaerdiansaettes arligt ud fra en afkastbaseret cashflow-model
baseret pa forventede fremtidige nettopengestrgmme for en 10-arig periode. Afkastkravet er fastsat udfra
offentliggjorte markedsdata for lignende ejendomme. Dagsvaerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede
lejeindtaegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. P4 ejendommen i Asnaes er
anvendt et forrentningskrav pa 7,20 % og pa ejendommen i Karlslunde er anvendt et forrentningskrav pa 8,30 %.

3. Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter, der forfalder efter 5 ar 10.245.158 10.921.475

4. Eventualforpligtelser
Ingen.

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter mv. er der afgivet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige vaerdi udggr 22.716.640 kr. pr. 31. december 2019.
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  2020-04-24 12:22:38 UTC   Morten Bjerregaard   217.74.213.4    The document was created                                                                              
  2020-04-24 12:26:03 UTC   Morten Bjerregaard                   A signing request email was sent to "Jimmy Laybourn" at "jimmy@designbysi.dk"                         
  2020-04-24 12:26:04 UTC   Morten Bjerregaard                   A signing request email was sent to "Lars Bybjerg" at "lbybjerg@gmail.com"                            
  2020-04-24 12:26:04 UTC   Morten Bjerregaard                   A signing request email was sent to "Jacob Struckmann" at "jst@legind.dk"                             
  2020-04-24 12:33:09 UTC   Lars Bybjerg         66.102.9.90     The signing request email was opened by the signer                                                    
  2020-04-24 12:33:12 UTC   Lars Bybjerg         66.102.9.94     The signing request email was opened by the signer                                                    
  2020-04-24 12:33:14 UTC   Lars Bybjerg         2.111.95.119    The document was viewed by the signer                                                                 
  2020-04-24 12:33:27 UTC   Penneo system        2.111.95.119    The document was viewed                                                                               
  2020-04-24 12:37:12 UTC   Lars Bybjerg         2.111.95.119    The signer signed the document as direktør, direktør, direktør og dirigent, statsautoriseret revisor  
  2020-04-24 12:54:25 UTC   Jimmy Laybourn       80.62.116.226   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2020-04-24 14:30:27 UTC   Jimmy Laybourn       83.89.45.32     The signing request email was opened by the signer                                                    
  2020-04-24 14:30:27 UTC   Jimmy Laybourn       83.89.45.32     The signing request email was opened by the signer                                                    
  2020-04-24 14:30:27 UTC   Jimmy Laybourn       83.89.45.32     The signing request email was opened by the signer                                                    
  2020-04-24 14:30:32 UTC   Jimmy Laybourn       83.89.45.32     The document was viewed by the signer                                                                 
  2020-04-24 14:30:41 UTC   Penneo system        83.89.45.32     The document was viewed                                                                               
  2020-04-24 14:31:16 UTC   Jimmy Laybourn       83.89.45.32     The signer signed the document as direktør, direktør, direktør og dirigent, statsautoriseret revisor  
  2020-04-26 13:03:15 UTC   Penneo system                        A signing request reminder email was sent to "Jacob Struckmann" at "jst@legind.dk"                    
  2020-04-26 14:03:16 UTC   Jacob Struckmann     80.63.35.210    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2020-04-26 14:03:16 UTC   Jacob Struckmann     80.63.35.210    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2020-04-26 14:03:21 UTC   Jacob Struckmann     80.63.35.210    The document was viewed by the signer                                                                 
  2020-04-26 14:03:35 UTC   Penneo system        80.63.35.210    The document was viewed                                                                               
  2020-04-26 14:03:35 UTC   Penneo system        80.63.35.210    The document was viewed                                                                               
  2020-04-26 14:04:12 UTC   Jacob Struckmann     80.63.35.210    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2020-04-26 15:19:21 UTC   Jacob Struckmann     83.90.144.235   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2020-04-26 15:19:25 UTC   Jacob Struckmann     83.90.144.235   The document was viewed by the signer                                                                 
  2020-04-26 15:19:54 UTC   Penneo system        83.90.144.235   The document was viewed                                                                               
  2020-04-26 15:19:54 UTC   Penneo system        83.90.144.235   The document was viewed                                                                               
  2020-04-26 15:19:54 UTC   Penneo system        83.90.144.235   The document was viewed                                                                               
  2020-04-26 15:19:54 UTC   Penneo system        83.90.144.235   The document was viewed                                                                               
  2020-04-26 15:19:54 UTC   Penneo system        83.90.144.235   The document was viewed                                                                               
  2020-04-26 15:19:54 UTC   Penneo system        83.90.144.235   The document was viewed                                                                               
  2020-04-26 15:19:54 UTC   Penneo system        83.90.144.235   The document was viewed                                                                               
  2020-04-26 15:19:54 UTC   Penneo system        83.90.144.235   The document was viewed                                                                               
  2020-04-26 15:19:54 UTC   Penneo system        83.90.144.235   The document was viewed                                                                               
  2020-04-26 15:19:54 UTC   Penneo system        83.90.144.235   The document was viewed                                                                               
  2020-04-26 15:19:54 UTC   Penneo system        83.90.144.235   The document was viewed                                                                               
  2020-04-26 15:19:54 UTC   Penneo system        83.90.144.235   The document was viewed                                                                               
  2020-04-26 15:19:54 UTC   Penneo system        83.90.144.235   The document was viewed                                                                               
  2020-04-26 15:20:46 UTC   Jacob Struckmann     83.90.144.235   The signer signed the document as direktør, direktør, direktør og dirigent, statsautoriseret revisor  
  2020-04-26 15:21:04 UTC   Morten Bjerregaard                   A signing request email was sent to "Morten Bjerregaard" at "mb@kallermann.dk"                        
  2020-04-26 15:22:05 UTC   Penneo system                        A signing request reminder email was sent to "Morten Bjerregaard" at "mb@kallermann.dk"               
  2020-04-26 15:34:51 UTC   Morten Bjerregaard   217.74.213.4    The document was viewed by the signer                                                                 
  2020-04-26 15:35:00 UTC   Penneo system        217.74.213.4    The document was viewed                                                                               
  2020-04-26 15:35:23 UTC   Penneo system        217.74.213.4    The document signing process was completed                                                            
  2020-04-26 15:35:23 UTC   Morten Bjerregaard   217.74.213.4    The signer signed the document as direktør, direktør, direktør og dirigent, statsautoriseret revisor  
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