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Bourn By Struck ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021
for Bourn By Struck ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Karlslunde, den 29. april 2022

Direktion
Lars Bybjerg Jacob Struckmann Jimmy Laybourn
direktgr direktgr direktgr
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Bourn By Struck ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Bourn By Struck ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Bourn By Struck ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsinggr, den 29. april 2022
Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma
CVR-nr. 30195264

Morten Bjerregaard
statsautoriseret revisor
mne34299
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Direktion

Revisor

2393/mb/

Bourn By Struck ApS

Lyngvej 25

2680 Solrgd Strand

CVR-nr. 39489015

Regnskabsar 1. januar 2021 - 31. december 2021

Lars Bybjerg, direktgr
Jacob Struckmann, direktgr
Jimmy Laybourn, direktgr

Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma
Stationspladsen 1 og 3

3000 Helsinggr

CVR-nr. 30195264
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Bourn By Struck ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at drive investeringsvirksomhed og udlejningsvirksomhed samt andre
hermed beslaegtede aktiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat pa 1.160.159
kr., og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum pa 23.721.035 kr., og en egenkapital pa
10.138.756 kr.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af COVID-19 virus har der ikke vaeret
enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Udbruddet af COVID-19 virussen og de indfgrte restriktioner har ikke i betydende grad pavirket arets aktiviteter og
gkonomiske udvikling. Under hensyntagen til ssmmensatningen af lejere i de 2 udlejningsejendomme,

herunder hvilke brancher lejerne opererer i, er der pa tidspunktet for regnskabsaflaeggelsen en overvejende
sandsynlighed for, at effekten pa selskabets udlejningsaktiviter bliver begraenset.

Arets udvikling og resultat anses under disse omstandigheder for at vaere tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Bourn By Struck ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning vedrgrende lejeindtaegter for udlejning af ejendomme, serviceydelser, ejendomsadministration
mv. indregnes i resultatopgegrelsen i takt med, at ydelsen leveres til kgber, nar indtaegten kan opggres palideligt
og betaling for ydelsen forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter opkraevet pa vegne
af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Ejendomsomkostninger
Eksterne ejendomsomkostninger omfatter direkte medgaede omkostninger til eiendommens drift, herunder
forsikringer, reparation og vedligeholdelse, ejendomsskatter og forbrugsafgifter m.m.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -gald
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdianszettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
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Anvendt regnskabspraksis
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Z&ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Veerdiregulering af
investeringsejendomme’.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvaerdien er opgjort som et afkastkrav pa mellem 5 og
7%, afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for
lejekontraktens Igbetid, lejens st@rrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens
vedligeholdelsesstand. Geelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omszettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan veaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte,
som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @&ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
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Anvendt regnskabspraksis

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse

Nettoomsaetning
Andre eksterne omkostninger
Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Dagsveaerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen

Overfgrt resultat

Resultatdisponering

10

Note

2021 2020

kr. kr.
2.383.155 1.930.954
-583.773 -588.969
1.799.382 1.341.985
0 0

0 483.360
1.799.382 1.825.345
0 100
-309.916 -321.394
1.489.466 1.504.051
-329.307 -333.616
1.160.159 1.170.435
500.000 700.000
660.159 470.435
1.160.159 1.170.435
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

11

2021 2020
Note kr. kr.
4 23.200.000 23.200.000
23.200.000 23.200.000
23.200.000 23.200.000
193 197.701
0 150
39.352 0
39.545 197.851
481.490 616.945
521.035 814.796
23.721.035 24.014.796
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Balance 31. december 2021

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser 5

Geeld til realkreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 7

12

2021 2020

kr. kr.
100.000 100.000
9.538.756 8.878.596
500.000 700.000
10.138.756 9.678.596
811.000 629.000
811.000 629.000
11.456.447 11.938.764
11.456.447 11.938.764
784.852 946.396

0 159.069

73.504 44.878
129.307 44,616
151.342 372.140
175.827 201.337
1.314.832 1.768.436
12.771.279 13.707.200
23.721.035 24.014.796
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Egenkapitalopggrelsen

Egenkapital 1. januar 2021
Betalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Virksomheds- Overfort Udbytte for
kapital resultat aret 1 alt
kr. kr. kr. kr.
100.000 8.878.597 700.000 9.678.597
0 0 -700.000 -700.000
0 660.159 500.000 1.160.159
100.000 9.538.756 500.000 10.138.756
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Noter

2021 2020
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 0 0
2. Finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitut 5.417 -81
Renter, Skattestyrelsen 1.963 3.691
Renter, prioritetsgaeld 302.536 317.784
309.916 321.394
3. Skat af arets resultat
Selskabsskat, aktuel 147.307 44.616
Regulering af udskudt skat 182.000 289.000
329.307 333.616
4. Investeringsejendomme
Kostpris primo 22.716.640 22.716.640
Kostpris ultimo 22.716.640 22.716.640
Dagsveerdireguleringer primo 483.360 0
Arets reguleringer 0 483.360
Dagsvardireguleringer ultimo 483.360 483.360
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 23.200.000 23.200.000

Investeringsejendomme bestar af 2 udlejningsejendomme beliggende Metalvangen 19 i Karlslunde og Industrivangen
2 i Asnaes, som begge blev anskaffet i 2018. Udlejningsejendommen i Asnaes er nyopfgrt og fuldt udlejet pa
uopsigelig lejekontrakt pa 10 ar med en arlig nettolejeindtaegt pa 800.000 kr. Den resterende lejeperiode udger 7 ar.
Udlejningsjendommen i Karlslunde er stort set fuldt udlejet med en arlig nettolejeindtaegt pa 900.000 kr.

Ejendommene (niveau 3 i dagsveerdihierakiet) vaerdiansaettes arligt ud fra en afkastbaseret cashflow-model

baseret pa forventede fremtidige nettopengestrsmme for en 10-arig periode. Afkastkravet er fastsat udfra
offentliggjorte markedsdata for lignende ejendomme. Dagsvaerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede
lejeindtaegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. P4 ejendommen i Asnaes er anvendt et
forrentningskrav pa 6,5% og pa ejendommen i Karlslunde er anvendt et forrentningskrav pa 7%.

5. Langfristede geeldsforpligtelser

Penneo dokumentnagle: 2CC38-6G2WW-5YZYI-L52DN-CLLSQ-ULS2C

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

kr. kr. kr.

Geld til realkreditinstitutter 11.456.447 784.852 9.957.663
11.456.447 784.852 9.957.663
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Noter

6. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter mv. er der afgivet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige vaerdi udggr 23.200.000 kr. pr. 31. december 2021.
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uArhZ8B3ruls8si1TL9OJdHdxOPxiO+wLAKJMcEGS9QPvgUWY+MFgxYEEUNw8PU6WgTXX7IIR2Cy
5jS6fJeFPubc6XvzmH01HKAT0IDQv8JIG+5/BwjhntM5skxgXUTaRaDd9uRtVyWcmsz8nPOsl0zg
sYsSCVQ+Trn2tcH+XVpF6W0jBEvgaW5dgL0QpxQqtX+bsOcnkznP+x8yrfZ4FMk4PYGBaOJMak+Q
ze8de3vEcuAFuI8D3fZcNu3/6eVnZH+pYR8LdXVZr+VAk2j7iPiE/+REcKgfOkrP/BBh5VQR+mid
bs585g8ZfC6h138HL6W93PQt8qTDb8QHs9ZskA==
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 hVQgi8j6lCnhPMBaKqv6zmmzKvTJXdSnAfrXORFfIow=


 
07fMDamB7ALKEYQ7rAj3lz9vsFiGGqVvm/gzz9DEm+DGiZ1MfGZYBsjDcKAYPqSTUep0SxQgTCgD
BuDeSBLSSbMnIcCBvDeN55H80im9d+ZvsMQwus981Huyqx67+za0NfygCJASKxYdWi22z6MaYEle
39+HLcBXOhaZ49HJuUFUhwZo8kisByix/Rpt5wlzcOVl49I+njWVG8LXDjJheloh1c3VeMi3s72H
CTdUe6SJUxPf/bR1oHhvxaqVABeSEcrHFV0q40ACpS3qRa8LRPdVkLu6KTVOQ/tvbiOZ5asdN+Cw
pWYWOE2jf7O62nuEIfD5ZJk5uzevR8jP1tXvhw==
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