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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 16. april - 31. december 2018 for
Bourn By Struck ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 16. april - 31. december

2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Solrgd Strand, den 23. april 2019

Direktion

Jimmy Laybourn Jacob Struckmann Lars Bybjerg

Det indstilles pa generalforsamlingen den 23. april 2019, at arsregnskabet for 2019 ikke skal revideres.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Bourn By Struck ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bourn By Struck ApS for perioden 16. april - 31. december 2018, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 16. april - 31. december
2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

¢ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere
kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinggr, den 23. april 2019
Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma
CVR-nr.301952 64

Morten Bjerregaard
statsautoriseret revisor
MNE-nr.: mne34299
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive investeringsvirksomhed og udlejningsvirksomhed samt andre hermed beslaegtede
aktiviteter.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Periodens resultat udviser et overskud pa 370.929 kr. Balancen udviser en egenkapital pa 8.677.929 kr. pr. 31.
december 2018.

Selskabet har i regnskabsaret erhvervet ejendommene Metalvangen 19 i Karlslunde og Industrivangen 2 i Asnaes
for 22.716.640 kr. Begge ejendomme er fuldt udlejet pa balancedagen.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsperiodens afslutning
Der er ikke indtruffet betydningsfulde handelser efter regnskabsarets udlgb, som har indvirkning pa selskabets
finansielle stilling pr. 31. december 2018.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Bourn By Struck ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C-virksomheder.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor der ikke er medtaget sammenligningstal. Regnskabsaret udggr
perioden 16.04. - 31.12.2018, i alt 9 maneder.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning vedrgrende lejeindtaegter for udlejning af ejendomme, serviceydelser, ejendomsadministration
mv. indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at ydelsen leveres til kgber, nar indtaegten kan opggres palideligt
og betaling for ydelsen forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter opkraevet pa vegne
af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Ejendomsomkostninger
Eksterne ejendomsomkostninger omfatter direkte medgaede omkostninger til egendommens drift, herunder
forsikringer, reparation og vedligeholdelse, ejendomsskatter og forbrugsafgifter m.m.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, tab pa debitorer, operationelle
leasingaftaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, omkostninger ved finansiel leasing, kursgevinster og -
tab vedrgrende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Periodens skat, som bestar af periodens aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til periodens resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til beveegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i resultatopggrelsen,
og som knytter sig til periodens ekstraordinare resultat, henfgres hertil, mens den resterende del henfgres til
periodens ordinzere resultat.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, og ved efterfglgende maling til dagsveerdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en sk@nnet dagsveerdi. Malingen sker ved anvendelse af
en afkastbaseret cash-flow model, hvor de fremtidige pengestrgmme ved ejerskab af investeringsejendommene
tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktoren) fastsaettes ejendom for ejendom.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopggrelsen under ejendomsomkostninger.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme har som gvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den
veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "dagsveerdiregulierng af investeringsaktiver".

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under
egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende ikke-skattemaessigt
afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse - bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige
indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfeelde, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser praesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af periodens
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle poster.

Gezeldsforpligtelser

Finansielle gldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og
den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Penneo dokumentnegle: LV16C-OMOIO-E327J-TAY2C-3G7ME-B25U7



Bourn By Struck ApS 8
ARSREGNSKAB
RESULTATOPG@RELSE FOR PERIODEN 16.04. - 31.12.2018
2018
Note kr.
Nettoomsaetning 1.157.167
Ejendomsomkostninger -153.125
Andre eksterne omkostninger -89.731
Bruttofortjeneste 914.311
Dagsveaerdiregulering af investeringsaktiver 0
Finansielle omkostninger -386.382
Ordinzert resultat for skat 527.929
Skat af periodens resultat 1 -157.000
PERIODENS RESULTAT 370.929
Resultatdisponering:
Udbytte 600.000
Overfgrt resultat -229.071
370.929
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ARSREGNSKAB
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
2018

Note kr.
AKTIVER
Investeringsejendomme 22.716.640
Materielle anlaegsaktiver i alt 2 22.716.640
ANLAGSAKTIVER | ALT 22.716.640
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 304.380
Andre tilgodehavender 23.135
Tilgodehavender i alt 327.515
Likvide beholdninger 568.642
OMSATNINGSAKTIVER | ALT 896.157
AKTIVER | ALT 23.612.797
PASSIVER
Selskabskapital 100.000
Overfgrt resultat 7.977.929
Udbytte 600.000
EGENKAPITAL | ALT 8.677.929
Udskudt skat 157.000
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT 157.000
Geeld til realkreditinstitutter 13.185.768
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3 13.185.768
Geeld til realkreditinstitutter 955.879
Forudbetalinger fra kunder 228.249
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 28.877
Anden geeld 149.321
Deposita 229.774
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.592.100
GALDSFORPLIGTELSER | ALT 14.777.868
PASSIVER | ALT 23.612.797
Eventualforpligtelser 4
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5
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ARSREGNSKAB
EGENKAPITALOPG@RELSE FOR 2018
Selskabs- Overfegrt
kapital resultat Udbytte lalt
kr. kr. kr. kr.

Primo 50.000 3.975.000 0 4.025.000
Kapitalforhgjelse 50.000 4.232.000 0  4.282.000
Overfgrt via resultatdisponeringen 0 -229.071 600.000 370.929
Ultimo 100.000 7.977.929 600.000 8.677.929
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ARSREGNSKAB
NOTER

2018

kr.

1. Skat af periodens resultat
Aktuel skat 0
Z&ndring i udskudt skat 157.000
Skat af periodens resultat 157.000
2. Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme:
Kostpris, primo 0
Tilgang 22.716.640
Kostpris, ultimo 22.716.640
Regulering til dagsveerdi, primo 0
Regulering til dagsveerdi, ultimo 0
Regnskabsmaessig veerdi, ultimo 22.716.640
3. Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter, der forfalder efter 5 ar 10.921.475

4. Eventualforpligtelser
Ingen.

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter mv. er der afgivet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige vaerdi udggr 22.716.640 kr. pr. 31. december 2018.
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